


BjOrn Eliasson
. VD QUngbybostéder

"Vi ar nu i en fas dar vi utvecklas mer
mot fastighetsutveckling och projekt an
tidigare.”

En stor handelse under aret och en viktig affar for oss
som vi arbetade med under storre delen av aret var
forsaljningen av vara storsta fastigheter, Minerva 6.

Affaren gjordes upp under aret med tilltrade for de
nya agarna i mars 2015. Forsaljningen gjordes i syfte
att dels renodla verksamheten mot bostader och
bostadsutveckling men ocksa for att frigora kapital for
kommande investeringar.

Vi arnuien fas dar vi utvecklas mer mot
fastighetsutveckling och projekt an tidigare. I linje med
detta inleddes under arets sista manad en rekrytering av
ytterligare en byggnadsingenjoér. Vi har under aret utfort
planerat underhall for nastan 21 000 tkr. Dartill kommer
nyproduktion och vardehdjande atgarder. Ett exempel
ar det datanat som installerats i ca 200 lagenheter

med anslutning till fibernatet. Vart nya bostadsomrade
Aangen fardigstalldes lagom till sommaren och &r fullt
uthyrt. Ombyggnationen av Familjecentralen i centrala
Ljungby pagick under hosten.

Vi har vid flera tillfallen under aret kunnat se goda
resultat av det arbete vi utfor i egen regi. Var kompetens
utvecklas kontinuerligt och vi l6ser allt fler komplexa
fragestallningar och problem helt med egen personal.

Medarbetarundersdkningen som genomférdes under
hdsten visar pa ett gott klimat i féretaget, vilket ar
gladjande. Att ma bra pa jobbet ar en férutsattning for att
kunna prestera bra.

Jag avslutar med att tacka hyresgaster, medarbetare och
styrelse for ett gott 2014!

Ljungby i februari 2015

Bjorn Eliasson
Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Ljungbybostader AB far harmed avge foljande berattelse for
bolagets verksamhet under ar 2014.

Ljungbybostader AB ar ett bostadsféretag vars uppdrag ar att 4ga och foérvalta fastigheter med bostader
och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100 % av aktierna i Ljungbybostader AB.
Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelsen, utsedd av kommunfullmaktige i Ljungby, har under verksamhetsaret 2014 bestatt av féljande
ledamoter:

Mikael Bengtsson - ordférande Stefan Willfors
Gun Lindell - v ordférande Ulrika Nilsson
Conny Simonsson UIf Carlsson

Karin Bondeson Mikael Magnusson
Gun-Maj Carlsson Peter Berg

Bjorn Eliasson

Bolagets firma tecknas férutom av styrelsen ocksa av styrelseledaméter och Vd tva i férening. Vd har
enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman avseende I6pande férvaltning.

KPMG AB, Vaxj6 med Anders Berglund, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Ingemar Karlsson, Annette Bjers-Gustavsson,
utsedd av kommunfullmaktige. utsedd av kommunfullmaktige.



Ordinarie bolagsstamma holls den 15 maj 2014.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag, SABO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation Fastigo. Féretaget ar dessutom andelsagare i Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Bolagets forvaltning omfattar bostader och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult
och Ryssby.

Lagenheter 1236 st
Lokaler 206 st
Garage 260 st

Carportar/bilplatser 274 st

Ljungbybostader AB har 24 anstéllda vid 2014 ars utgang. Av dessa ar 9 tjansteman och 15
fastighetsarbetare. Av de anstallda ar 33 % kvinnor och 67 % man. Antalet anstéllda med férdelning
mellan man och kvinnor, 16ner, ersattningar och sociala kostnader kommenteras aven i not till
resultatrakningen.

| fastigheten Dacke 11, Ljungby, har bolaget del i en gemensamhetsanlaggning avseende
omraden inom kvarteret.

Ljungbybostader AB har under aret fortsatt sitt uppmuntrande arbete runt friskvard bland annat genom
att lamna friskvardsbidrag samt anordnande av flertalet friskvardsaktiviteter.

Samtliga anstallda har deltagit i kompetensaktiviteter under 2014.



| april 2013 pabdrjades nybyggnation av totalt 32 Iagenheter. 16 markldgenheter och 16 lagenheter
i tva flerbostadshus pa vart nya omrade Aangen. Den 1 december 2013 flyttade de forsta
hyresgasterna in i sex av marklagenheterna. Nasta etapp var inflyttningsklar den 1 mars 2014.
Slutligen fardigstalldes flerbostadshusen som var klara for inflyttning under juni och juli 2014.

Under varen byggdes KappAhl om och nytt klinkergolv lades in. Aven i grannlokalen Torino lades ett
nytt klinkergolv.

Solcellspaneler har monterats pa fastigheten Uven 3, Agardsvéagen 44-48, som under maj manad
bdrjade leverera el till gemensamhetsutrymmena i fastigheten.

| september pabdrjades ombyggnationen av familjecentralen i fastigheten Slandan. Verksamheten i
de nyrenoverade lokalerna beraknas starta i februari 2015.

| oktober 2014 pabdrjades ombyggnad av tva nya moderna tvattstugor pa Stenbacken 7,
Stationsgatan 3. De berdknas vara fardigstallda i mars 2015.

| fastigheterna Uven 1, Uttern 2 och Bavern 1 har skalskydd samt elektroniska bokningssystem till
tvattstugorna installerats.

Bavern 1 och Uttern 2 ar de tva forsta fastigheterna i vart bestdnd som anslutits till fibernatet. Enligt
planerna ska samtliga av vara lagenheter ha anslutits till fiberanslutning inom tre ar.

Under 2014 har utvandig malning utférts pa Torg 11:21, Ryssby 5:29 och Lidhult 1:51.

Balkongerna pa Stenbacken 6vre 8 malades om.

Taket pa "gamla” Humlan lades om med nya betongtakpannor och det platta taket pa Langraden 12
isolerades och fick nytt papptak. | samband med monteringen av solcellerna pa Uven 3 lades taket
om péa Agardsvagen 44-48.

Fonster byttes ut pa marklagenheter pa Uven 1, Bondegatan i Ljungby.

Kylanlaggningen till vara lokaler pa Meteoren 2 byttes ut och sattes i drift i juni 2014. P4 Meteoren
installerades det aven ett nytt brandlarm.

Lassystemet pa "gamla” humlan byttes ut.




Vi fortsatter vart arbete med fokus pa att optimera férbrukning och se till att vara fastigheter haller god
energiprestanda. | det arbetet ar det viktigt med egen kompetens.

Var optimeringsgrupp bestar idag av en energiingenjor och en elektriker. Endast en liten del av var
energianvandning bestar idag av fossila branslen och vi har enbart en fastighet dar olja anvands som
sekundar uppvarmningskalla. Vi har ocksa lyckats med att markbart sanka var elférbrukning och darmed
patagligt minskat vara kostnader for el under de senaste aren.

Ljungbybostader ar medlem i féreningen Goda Hus som arbetar med fragor runt energieffektiva
byggnader. Féreningen ar knuten till Linnéuniversitetet.

Tillsammans med Ljungby kommuns fastighetsavdelning har Ljungbybostader under aret ingatt en
bilpool som idag omfattar tre bilar.

Forsaljningen av Fastigheten Minerva 6 i Ljungby omfattande ca 9 500 kvm lokaler och 4 |agenheter
slutférdes under aret. Férsaljningen sker i bolagsform och med anledning harav har Ljungbybostader AB
bildat dotterbolaget Terrazahuset i Ljungby AB med ett aktiekapital pa 50 tkr. Frantradet sker den 1 mars
2015.

Flera studentlagenheter har statt vakanta under delar av varterminen pa grund av perioder av praktik och
utlandspraktik for vissa utbildningar. Lagenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit Iaga under
aret. Kringorterna Lagan, Lidhult och Ryssby har legat nagot hégre. Bade for kontors- och butikslokaler
har uthyrningslaget varit relativt gott &ven om nagon lokal omsatts under aret. Det riktade arbetet

med lokaluthyrning och utveckling bidrar positivt till detta. Totalt har under aret ej uthyrda lagenheter
fororsakat ett hyresbortfall pa ca 2 259 tkr, lokaler har fororsakat ett hyresbortfall pa drygt 1 469 tkr.
Hyresbortfallet framgar i not till resultatrakningen.



Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till kommunen och fatt arbete i kommunen mdéjlighet att
begéara fortur. Under aret har vi beviljat 11 sddana ansdékningar.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap i
vara bostadsomraden. Ett sadant exempel ar samarbetet med Betelkyrkan avseende verksamhet for
barn och ungdomar i bostadsomradet Uven.

Under éaret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpaverkan. Elférbrukningen
har vi minskat med 92 700 kWh jamfért med 2013, innebarande en besparing pa 4,7 %, vilket dverstiger
affarsplanens krav pa 2 %.

Vi har ett riktat utbud av 86 studentlagenheter endast for studenter och med rabattpaket syftande
till att ge ett boende med hog kvalité under studietiden i Ljungby. Raknat pa helarshyra uppgar
genomsnittsrabatten till ca 800 kr per lagenhet och manad.

Vart nya omrade Aangen fardigstalldes per den 1 juli. Genomsnittshyran for en lagenhet pa Adngen ar 1
375 kr/kvm i varmhyra inkl. TV och fiber. Omradet ar fullt uthyrt.

Tillgangligheten till vara bostader och lokaler ar viktigt for oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och besdka
lagenheter och lokaler. | ldre hus kan detta ibland vara svart att astadkomma. Tillganglighet har varit ett
ledord vid projekteringen av bostadsomradet Adngen. T.ex. gar alla Iagenheter att na via markplan eller
hiss. Genom vart samarbete med socialférvaltningen har flertalet hushall fatt en passande bostad under
aret.

Arets resultat medfér att vi uppfyller dgarens stéllda avkastningskrav samt 6kar soliditeten, i enlighet
med agardirektivet.
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Overgangen till avskrivning av fastigheter enligt regelverket for komponentredovisning K3 innebar att
avskrivningsnivan okat till omkring 2%. Nivan kommer att variera dver tiden. Komponentindelning av en
fastighet innebar i korthet att en uppdelning goérs pa huvudkomponenterna mark, markanlaggning och
byggnad. Byggnaden delas darefter upp i betydande komponenter, i vart fall i, stomme/grund, fasad, tak/
fonster, sanitet/varme, installationer och restpost. Varje komponent skrivs sedan av under dess bedémda
nyttjandeperiod.

Laneskulden har under aret 6kat med 3 193 tkr. Férandringen bestar dels av sedvanlig amortering med
5 007 tkr dels av extra amortering med 4 800 tkr i samband med omsattning av befintliga lan.
Nyupplaning fér finansiering av nybyggnadsprojektet Aéangen, 32 Idgenheter, har under &ret skett med
20 000 tkr samtidigt har byggnadskreditivet pa 7 000 tkr har aterbetalats.

Under aret har ca 194 000 tkr varit féremal fér omsattning alternativt inldsen. Motsvarande belopp for
verksamhetsaret 2015 ar ca 132 000 tkr, vilket &ven framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belaningsgraden i férhallande till fastigheternas bokférda varde uppgick vid utgangen
av 2014 till 77,4% (forra aret 78,5%).

Antalet lan pa balansdagen den 31 december 2014 uppgar till 29 st. Den totala laneportféljen uppgar vid
balansdagen till ca 338 511 tkr. Forfallostrukturen framgar av féljande tabell:

Ar Tkr

Rorlig ranta (3 man) 83 000
2015 49 000
2016 70 000
2017 59 000
2018 29 000
2019 49 000

Genomsnittlig ranteniva for var lanestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2014 1,91 %. Detta
ar en minskning med 0,73 procentenheter sedan féregaende ar. Den nationellt rekordlaga rantenivan
avspeglar sig aven i bolagets genomsnittliga ranteniva som vid bokslutsdagen ar den lagsta nagonsin.
Tidigare lagsta niva vid balansdagen ar fran féregaende ar 2013 da med 2,64 %. Andelen lan med
90-dagars l6ptid och rorlig ranta uppgar pa balansdagen till 83 000 tkr vilket motsvarar ca 24,5 % av den
totala lanestocken.



Bolaget tillampar fran och med 2014 regelverket fér komponentredovisning K3 vilket innebar en hogre
genomsnittlig avskrivningsniva an tidigare men som aven kommer att variera nagot éver tiden, for 2014
ca 1,8%.

Forhandlingar avseende 2015 ars hyror som slutfordes den 13 januari 2015 resulterade i en uppgoérelse
vilken innebar att hyrorna for bostader hojs 1,3% fran och med 1 januari 2015. Vissa omraden och

ett mindre antal lagenheter undantas fran hoéjningen. Samtliga garageplatser hgjs till 325 kr/man,
carportar hdjs med 10 kr/man och parkeringsplatser hdjs med 15 kr/man fran samma datum. Lokaler
med férhandlingsklausul hdjs med 1,3 % fran 1 januari 2015. Lokalkontrakt med indexklausul foljer
indexutvecklingen.

Med tanke pa lanestockens storlek ar bolagets ekonomiska stabilitet och férmaga att std emot samre
tider av avgorande betydelse. Soliditeten ar ett langsiktigt matt pa finansiell balans vilken speglar
foretagets formaga att dverleva aven under langre Id6nsamhetssvackor. Den visar aven hur stor andel
av bolagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Arets verksamhet har medfért att soliditeten dkat
med 1,0 procentenheter fran 18,7% till 19,7%. Soliditetens férandring framgar i tabellen Flerarséversikt
nedan.

Arets verksamhet visar ett resultat som dverstiger det avkastningskrav vilket alagts bolaget, 5 % av
bolagets justerade egna kapital.

Bolagets inkop fran Ljungby kommun inkluderat borgensavgifter uppgar till 5 751 tkr medan férsaljning-
en uppgar till 13 453 tkr. Inképen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till 5 425 tkr
medan forsaljningen till samma bolag uppgar till 108 tkr. Till Ljungby Utveckling AB har salts administrati-
va tjanster for 146 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgar till 66 tkr.

(Foéregaende ar €j justerade ar pga andrade redovisningsprinciper)

Per den 31 december 2014 2013 2012 2011 2010 2009

(%)

Likviditet 50,0 62,9 94,8 93,2 97,8 80,2
Soliditet 19,7 18,7 17,0 15,7 15,0 14,1
Belaningsgrad 77,4 78,5 81,4 82,7 84,0 83,9
Vakansgrad lagenheter 3,4 3,5 3,5 4,1 3,9 3,6
Andel lokaler 25,7 26,2 26,2 26,1 26,3 26,4

11
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Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 18 322 tkr
Arets vinst 9 520 tkr
27 842 tkr

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar

att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:

| ny rakning fores 27 842 tkr
27 842 tkr

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stallning i évrigt hanvisas till resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.




(tkr)

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Ovriga rérelseposter

Centraladministration

Ranteintakter
Rantekostnader

Koncernbidrag
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

3,6

10

37 322
18 870
2070
7 951

128
- 10 568

85 747

1185

86 932
36 373
21 046
2092
10 377

35 - 69 923

17 009

-2 054

14 955
61

-9179 -9118

5837

- 66

4 539

10 310

- 790

9 520

83 199
3 567
86 766

- 66 213
20 553

- 1956
18 597

- 10440
8 157

-75
- 558
7 524

-219

7 305
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Balansrakning

per den 31 december
(tkr) Not 2014 2013

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 11 397 900 366 577
Mark 39 686 37 731
Inventarier 12 1233 1058
Pagaende projekt - 22 730

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 13 90 40
Andra langfristiga fordringar 14 155 155
Summa anlaggningstillgangar 439 064 428 291

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 131 29
Kundfordringar 62 83
Fordringar koncernféretag 15 8 037 11 042
Skattefordran 99 582
Ovriga fordringar 16 1025 901
Foérutbetalda kostnader och 17 1043 1003

upplupna intakter

Kassa, bank 2 4
Summa omsattningstillgangar 10 399 13 644

SUMMA TILLGANGAR 449 463 441 935




(tkr)

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (25.000 st)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuld koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

varav kreditinstitut
Ansvarsforbindelser

Fastigo

Not

18

19

20

20

21
22

2014

2500
41 500
44 000

18 322

9 520
27 842

21 651

636

328 511
328 511

10 000
5752
2533

212
8 326

26 823

449 463

62 910
62 910

159

2013

2500
41 500
44 000

18 322

26 189

650

7 000
319 318
326 318

9 000
8 113
3 164

425
5754

26 456

441 935

62 910
62 910

146
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Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga poster som ej ingér i kassaflodet

Utbetald inkomstskatt
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -/ minskning +)
Rérelseskulder (6kning + / minskning -)

Investering fastigheter
Arets forsaljning
Investering inventarier

Upptagna lan
Amortering laneskulder
Koncernbidrag

Finansiella anlaggningstillgangar
Utrangering/reaforlust forsaljning anlaggningstillgang

(6kning - / minskning +)

Fastighetsskatt
Ovriga skulder

(6kning + / minskning -)

5837
10 377
- 15
16 199
- 342
15 857

2760
- 611
18 006

- 20 537

-21 135

13 000
- 9807

- 66
3127

18 006

-3129

8 157
7 951

- 2938
13170

- 119
13 051

5363
1024
19 438

-23534
7 400
- 275
- 16 409

7 000

- 9954
-75

- 3029

-33
- 2905
-2938

- 222
1246
1024

19 438

3029

o




(tkr)

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalande och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Redovisningsprinciperna ar andrade efter BFNAR 2012:1 (K3).

Foretaget foljer inte Radet for Finansiell Rapporterings uttalande om aktieagartillskott och koncernbidrag,

da foretaget valt att i enlighet med tidigare praxis redovisa koncernbidrag i resultatrakningen med till-

hérande skatteeffekt. Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

« Byggnader skrivs av i enligt med regelverket for komponentredovisning K3 vilket fér ar 2014

motsvarar ca 1,8 % péa anskaffningsvardet.

» Maskiner, inventarier och transportmedel skrivs av enligt plan baserad pa ekonomisk

livslangd, 5-10 ar.

+ Byggnadsinventarier skrivs av enligt plan, 10 ar.

» Hyres- och kundfordringar aldre an sex manader skrivs av.

Not 1 Hyresintakter
Bostader

Lokaler
Garage/Carportar
Diverse intakter

Hyresbortfall outhyrt
Bostader

- studentboende

- studentrabatter
Lokaler
Garage/Carportar

Not 2 Ovriga intikter
Forsaljning varme
Forsakringsersattning
Forvaltningsuppdrag

Forsaljning anlaggningstillgangar
Ovrigt

2014
65 605
21799

1528
186
89718

1053
467
739
1469
243 -3 971

85 747

2014
34
611
146

394
1185

2013
62 571
22172

1495

730

86 968

973
525
694
1329
248 -3769

83 199

2013
109

2908

553

3 567
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Not 3 Driftskostnader 2014 2013

Reparationer 4 145 3 986
Administration* 7 293 7 641
Fastighetsskotsel 5720 5623
Lokalvard 1344 1387
Bransle 7615 8 628
Vatten 3842 3408
El 2538 2774
Sophantering 1304 1296
Forsakringar 589 527
Kabel-TV/bredband 888 862
Medel till hyresgastforeningen 150 152
Ovriga driftskostnader 945 1068

36 373 37 322

*| administrationskostnaderna ingar
revisions arvode till KPMG AB med 66 tkr.

Not 4 Avskrivningar

Byggnader har skrivits av med 9 989 tkr (forra aret 7 618 tkr). K3 har ej anvants vid 2013 ars avskrivningar pga
tekniska problem vilket innebar en resultatpaverkan med ca 1 540 tkr.

Inventarier har skrivits av med 388 tkr (forra aret 333 tkr).

Not 5 Ovriga rorelseposter 2014 2013
Resultat avyttring inventarier 35 -




Not 6 Anstillda,
personalkostnader

Medeltalet anstallda: Man
Kvinnor

Foérdelning i bolagets styrelse: Man
Kvinnor

Foérdelning i foretagsledningen: Man
Kvinnor

Styrelse och VD

Loner

Sociala kostnader

varar pensionskostnader

Ovrig personal

Léner

Sociala kostnader

varar pensionskostnader

Vid uppségning av VD fran féretagets sida har VD
en uppségningstid motsvarande 12 manader.

Not 7 Ranteintikter
Rantor likvida medel - koncernkonto
Ovriga finansiella intakter

Not 8 Rantekostnader

Rantor fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner
Forandring avskrivning utdver plan
-fastigheter

-inventarier

Avsattning periodiseringsfond

Not 10 Skatt
Vinstskatt
Forandring uppskjuten skatteskuld

2014

- W N N

743
343
123

7671
2761
557

2014
25
_ 36
61

2014
7 685
1494

9179

2014

5773
-16
-1218
4539

2014
- 804

14
- 790

2013

= W N O N

666
288
89

7282
2789
541

2013
120

128

2013
9 321
1247

10 568

2013

- 558

2013
- 344

125

-219
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Not 11 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificering

Avgar: Arets férséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ingadende ack avskrivningar

Aterfores: Ack avskrivningar pa
arets forsaljning

Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Ingadende ack avskrivningar utéver plan
Aterforing avskrivningar utéver plan
Utgaende ack avskrivningar utover plan

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Fastighetsbestandet vérderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs
vérdeutlatande fran september 2013 till 647 200 tkr.

Not 12 Inventarier
Ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Forsaljning/Utrangering
Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende ack avskrivningar

Aterféres: Ack avskrivningar pa arets
férsaljning/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende ack avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Ingaende ack avskrivningar utéver plan
Aterforing/arets avskrivning utéver plan

Utgaende ack avskrivningar utoéver plan

Leasing

«  Fordon — Hyrestid: 3 &r, 110 tkr/ar. Aterstaende avgifter: 110 tkr &ren 2015-2016, 28 tkr ar 2017.

2014
507 592
18 582
22730

548 904

- 141 015

- 9989

- 151 004
397 900

-24 301

5773
- 18 528
379372

352 761

94 831

447 592

2014
4772
598

- 295
5075
-3714

260
_-388
-3842

1233

-193
_-16
- 209
1024

2013
510 093
1524
2026

—-6051

507 592
-135 699

2302

-7618

-141 015
366 577

- 24 301

- 24 301

342 276

352 761

94 831

447 592

2013
4623
275

- 126
4772
- 3507

126
_-333
- 3715

1058

- Batterier elbilar — Hyrestid 3 ar, 22 tkr/ar. Aterstdende avgifter: 22 tkr &ren 2015-2016, 12 tkr ar 2017.

+  Scanner — Hyrestid: 3 &r, 30 tkr/ar. Aterstaende avgifter: 15 tkr ar 2015.

+  Kopieringsmaskin — Hyrestid: 5 ar, 20 tkr/ar. Aterstaende avgifter: 20 tkr aren 2015-2017, 6 tkr ar 2018.



Not 13 Aktier och andelar
Andelar HBV
Aktier dotterbolag

Not 14 Andra langfristiga fordringar
Aterbaring HBV

Not 15 Fordringar koncernforetag
Banktillgodohavande

Kreditlimit 3.000 tkr.

Ljungby Holding har avtal med Nordea Bank AB om
koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag.

Not 16 Ovriga fordringar
Moms - aterbetalning

HBV

Not 17 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Moms
Leverantorsfakturor

Ovrigt

Not 18 Eget kapital

IB

Vinstdisposition enligt bolagsstdmman
Arets vinst

UB

2014 2013

40 40
50 -

90 40
2014 2013
155 155
2014 2013
8 037 11 042
2014 2013
54 -
_9n _ 901
1025 901
2014 2013
451 452
476 476
__116 __ 75
1043 1003

Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets vinst
vinst

2 500 41 500 11 017 7 305

7 305 -7 305

9 520

2500 41 500 18 322 9 520



Not 19 Obeskattade reserver 2014 2013
Ack avskrivningar utéver plan

-fastigheter 18 528 24 301
-inventarier 209 192
Periodiseringsfond tax 2010 1023 1023
Periodiseringsfond tax 2013 152 152
Periodiseringsfond tax 2014 521 521
Periodiseringsfond tax 2015 1218 -

21 651 26 189

Av beloppet utgor uppskjuten skatt 4 763 tkr.

Not 20 Fastighetslan

Vid bedémning om fastighetslan redovisningsmassigt ar att beakta som langfristiga respektive kortfristiga, bedéms
som kortfristiga den del som under nastkommande 12 manader skall amorteras. Man forutsatter att lan som under
de narmaste 12 manaderna skall omsattas innebar ny upplaning.

Not 21 Ovriga skulder 2014 2013
Moms - 198
Personalens kallskatt 174 189
Ovrigt _ 38 _ 38
212 425
Not 22 Upplupna kostnader och 2014 2013
forutbetalda intakter
Forskottsbetalade hyror 4214 3476
Forskott fastighetsforsaljning 1900 -
Semesterloner 1090 1025
Rantor 492 678
Leverantorsfakturor 233 161
Ovrigt 397 414

8 326 5754
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Var revisionsberéttelse har avgivits den 20 april 2015
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Ljungbybostéder AB, org. nr 556053-8711

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungbybostéder
AB for ar 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktdren beddmer dr nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte in-
nehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur bolaget uppréttar rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar-
dering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéflande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Ljungbybostader ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
réttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst el-
ler férlust samt styrelsens och verkstéallande direktérens forvalt-
ning for Ljungbybostéder AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdéren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férfust och om for-
valtningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
garder och férhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren ar ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren pé annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ljungby den QC/L/ 29 /S

S

KPMG AB

Ander
Auktoriserad revisor



LJUNGBY
KOMMUN
Lekmannarevisor i
Ljungbybostader AB

Till kommunfullmaktige i Ljungby kommun
Till arsstamman i Ljungbybostader AB

Granskningsrapport for ar 2014

Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Ljungbybostader AB:s
verksamhet. Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente samt god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och ansvarsprévning.

Mot bakgrund av min I6pande granskning av protokoll har jag inte funnit skal att géra nagra férdjupade
granskningar avseende verksamhetsaret 2014.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tilifredsstallande satt. Jag bedomer dven att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Ljungby den% o april.2015

CAG I o D

&

Ingemar Karlsson

Lekmannarevisor
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Fastighet Anskaff- Anskaff- Varde- Bokfort 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler  Car- Gar-
(tkr) ningsar  nings- minsk- rest- | och mindre och storre bostader port age
virde ning varde | Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta  Antal

Ljungby
Bavern 1 1953 21207 6172 15035 24 871 31 1846 20 1428 248 78 4393 3 274
Uttern 2 1958 9918 3968 5950 15 569 29 17371 19 1435 366 67 4107 8 285 8 27
Uven 1 1970/79 29993 9517 20476| 28 844| 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45 527] 106 2
Ekebacken 1 1981/82 40206 13120 27086| 13 593 20 1278 22 1606 43 4103 98 7580 5 656| 75
Meteoren 2 1966/68 27189 8483 18706 6 198 5 263 2 139 10 962 23 1562 21 2684
Stenbacken 7 1970 20967 5726 15241 26 563| 64 4106 16 1301 18 1595| 124 7565 7 294 3 85
Stenbacken 8 1950 1615 523 1092 3 108 2 100 1 69 2 240 8 517 8 596
Asken 3 1982 10185 4026 6159 14 703 17 1009 31 1712 1 73
Boken 9 1973 5187 1517 3670 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1989/90 31181 10072 21109 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4] 21
Rodstjarten 1 *) 1990 8606 2003 6603 252 6 252 2 539
Eken 17 *) 1992 8332 2490 5842 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 15788 36445 3 771 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23| 1 39
Snoklockan 4 1996 15279 3772 11507 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan 8 1952/00 25919 5359 20560 3 151 4 241 6 459 13 851 1 12
Humlan 8 *) 2000 6 206| 22 942 28 1148 1 750
Marden 13 *) 1997 4 036 994 3042 6 241 6 241 1 137
Dacke 11 1991 12641 3154 9487 178| 13 830 15 1245 399 36 2652
Langraden 12 1960 12384 3035 9349 143 4 310 444 12 897 8 1022
Traden 4 2005 22086 2723 19363| 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 2230 22861 38 1292 38 1292
Aéngen 2014 43267 184 43083 20 1100 10 700 2 170 32 1970
Minerva 6 1965/89 52913 17948 34965 1 45 3 199 4 244 24 9731
Slandan 7 1974 14787 4997 9790 21 3697 22
Manen 1 (markanl) 1122 359 763
Myran 1,7 59/68/02 47 488 12154 35334 9 383| 37 2269 13 978 6 662 65 4292 23 3060 5 74
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 2679 6184 19 572 43 2706 7 560 2 183 71 4021 6 170 24 11
Torg 11:22 1964 2317 544 1773 1 448 1 78 12 526
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 1562 3643 5 313 6 423 6 581 17 1317 1 139 19
Torg 14:1/6 *) 1984 3026 829 2197 6 199 6 199 2 326
Lidhult
Lidhult 32:18 1975 2333 747 1586 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 609 330 279 3 120 6 286 9 406
Lidhult 12:5 1953 1151 369 782 4 141 6 321 154 12 616 159
Lidhult 1:51 1982 7985 2667 5318 1 47 5 288 215 1 153 10 703 431
Ryssby
Ryssby 5:29 1952/83 13 269 963 12 306 6 319] 14 979 2 180 22 1478 6 584
TOTALT 588 590 151004 437 586 336 12027 463 28455 245 18499 192 17996 1236 76 977 206 26 673 274 260

Byggnader 548 904 Brandférsékringsvarde: Gjensidige Forsakring, fullvarde

Mark 39 686 Ohyresforsakring: Anticimex

588 590

*) blockuthyrda till Ljungby kommun




=
1]
(=)
m
oy
-]




Eskilsgatan 11 A, Box 40, 341 30 Ljungby, Tel 0372-830 60
info@ljungbybostader.se www.ljungbybostader.se



