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BjOrn Eliasson
VD™ jungbybostader

"Omvarldsforandringar. Konflikter. Migration.
Ord som far symbolisera mycket av det som
praglade 2015 och som ocksa kommer att

styra vara val for verksamheten i framtiden.”

Men aven sadant som var mindre dramatiskt paverkade oss.

| bérjan av aret fick vi var senaste kundundersokning NKI
presenterad. Genomgaende positiva resultat dar vi ligger i topp
jamfort med andra fastighetsbolag i Sverige. Det finns nagra
punkter dar vi behdver och kommer att forbattra oss.

Den 1 mars frantradde vi Minerva 6, en stor fastighet med bl.a.
Hotell Terraza som hyresgast. Vi kanner oss trygga med att den
nya agaren kommer att férvalta och utveckla fastigheten och
omradet pa ett positivt satt.

For forsta gangen pa lange har Ljungbybostader kopt fastig-
heter. Den 1 oktober tilltradde vi fastigheterna Arngrim 1 och
Halfdan 1 vid Ostra torget i Ljungby. Det &r fastigheter med
utvecklingspotential och direkt vid tilltradet inledde vi en storre
renovering av befintliga lokaler for att kunna husera delar av
var egen verksamhet. Malsattningen ar att dessa tva fastigheter
ska representera det basta fran Ljungbybostader och att vi ska
kunna godra skillnad fér hela omradet runt Ostra torget, som har
fort en slumrande tillvaro.

Pa lokalsidan har vi kunnat vdlkomna nya hyresgaster sasom
Familjecentralen och ABF. Det ar gladjande att kunna konstatera
att vi genom malmedvetet arbete har en bra uthyrningsgrad i
vara lokaler. Det betyder ocksa att vi har hyresgaster som driver
framgangsrika verksamheter.

2015 ar ett rekordar for oss nar det galler posten underhall i
resultatrakningen. Det innebar en vardesakring av vara fastig-
heter infor framtiden. Bland annat har vi drivit stérre malerien-
treprenader, fonsterbyten, fortsatt expansion av datanat i fast-
igheterna m.m. De nya tvattstugor vi skapat i markplan har fatt
mycket uppskattning, bade ur ergonomisk men ocksa ur trygg-
hetsmassig synvinkel.

Nar det galler var egen organisation har vi arbetat med att
tydliggora olika roller i organisationen. Hela personalen har
ocksa varit delaktiga i att ta fram malen for verksamheten de
narmsta aren. Dessa ska inkorporeras i foretagets affarsplan.

Vi har starkt var kundkommunikation. Bra betyg for var hemsida
och en uppskattad kundtidning ar tecken pa det. Arbetet med att
skapa mervarden for vara kunder fortskrider.

Vi har aterigen haft ett aktivt ar pa miljésidan, dar flera riktade
atgarder har utforts for att sdnka elférbrukningen. Efter att ha
arbetat med optimering av bade fjarrvarme och el under flera ar
riktas var uppmarksamhet mot vattenférbrukningen. Gladjande
att se ar att ca halften av foretagets bilar ar nu helt eldrivna.

Jag avslutar med att tacka hyresgaster, medarbetare och
styrelse for ett gott 2015!

Ljungby i januari 2016

Bjorn Eliasson
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ljungbybostader AB far harmed avge foljande berattelse for
bolagets verksamhet under ar 2015.

Aktieagare
Ljungbybostader AB ar ett bostadsféretag vars uppdrag ar att aga och foérvalta fastigheter med bostader

och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100 % av aktierna i Ljungbybostader AB.
Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, Vd och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullmaktige i Ljungby, har under verksamhetsaret 2015 bestatt av féljande
ledamoter:

Ordinarie Suppleanter

Karin Bondeson - ordférande Peter Berg

Conny Simonsson - vice ordférande Sara Rosén Andersson
Mikael Bengtsson Irene Olofsson
Christer Henriksson Christian Monroy

UIf Carlsson Gun Lindell

Verkstallande direktor
Bjorn Eliasson
Firmatecknare

Bolagets firma tecknas av styrelsens ordférande, vice ordférande och verkstallande direktor tva i
forening. Verkstallande direktor har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman avseende
I6pande forvaltning.

Ordinarie revisorer
KPMG AB, Vaxj6é med Michael Brunosson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.
Lekmannarevisor Ersattare

Ingemar Karlsson, Stig Sand,
utsedd av kommunfullmaktige. utsedd av kommunfullmaktige.



Sammantraden

Ordinarie arsstamma holls den 25 maj 2015.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Organisationstillhorighet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag, SABO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation Fastigo. Dessutom ar foretaget andelsagare i Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Sammanfattning av arets verksamhet

Forvaltning

Bolagets forvaltning omfattar bostader och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult
och Ryssby.

Totalt bestand den 31 december 2015

Lagenheter 1281 st
Lokaler 186 st
Garage 260 st

Carportar/bilplatser 274 st

Personal

Ljungbybostader AB har 23 anstéllda vid 2015 ars utgang. Av dessa ar 10 tjansteman och 13
fastighetsarbetare. Av de anstallda ar 30 % kvinnor och 70 % man. Antalet anstéllda med férdelning
mellan man och kvinnor, 16ner, ersattningar och sociala kostnader kommenteras aven i not till
resultatrakningen.

| fastigheten Dacke 11, Ljungby, har bolaget del i en gemensamhetsanlaggning avseende
omraden inom kvarteret.

Halsa

Ljungbybostader AB har under aret fortsatt sitt uppmuntrande arbete runt friskvard bl.a. genom att lamna
friskvardsbidrag samt anordnande av flertalet friskvardsaktiviteter.

Kompetensutveckling

Samtliga anstallda har deltagit i kompetensaktiviteter under 2015.



Byggnation och ombyggnad

| fastigheten Slandan 7 slutférdes ombyggnaden av lokalerna till Familjecentralen som invigdes i
februari 2015.

| fére detta Bergatvattens lokaler gjordes en totalombyggnad och ABF flyttade in i juli 2015.
Stenbacken 12 fick tre nya fina tvattstugor pa markplan samt ett elektroniskt bokningssystem.

Fiberutbyggnaden i vara fastigheter fortsatter och under aret bade kvarteren Karybdis och Uvens
flerbostadshus anslutits till fibernatet.

For att forbattra parkeringsmojligheterna for vara hyresgaster i kvarteret Ekebacken 1 utdékades och
anlades flera nya parkeringsplatser.

Efter nyférvarvet av Halfdan 1 och Arngrim 1 vid Ostra torget har ett stort arbete pabdrjats med att
bygga om delar av lokalerna till Ljungbybostaders egna lokaler sasom lager och verkstad.

En av lokalerna i fastigheten Myran har byggts om till lagenhet och kommer att vara uthyrningsklar
frdn och med 1 februari 2016.

Underhall

Under 2015 har utvandig malning samt byte av trapanel utférts pa vara marklagenheter i kvarteret
Uven 1, Bondegatan 11-101. Samma atgarder har ocksa utforts i fastigheten Torg 2:53/2:54 pa
Hulanvagen 2-38 i Lagan.

P4 flerbostadshusen i fastigheten Uven 1, Agardsvagen 40-68 har de fasaddelar bestaende av tra-
panel blivit ommalade under 2015.

Hissarna pa Asken 3 har moderniserades och byggts om.

| tva av tvattstugorna i fastigheten Ekebacken 1 har vaggar och golv bytts ut.

Lassystemet pa Halfdan och Arngrim har bytts ut och moderniserats.




Miljoarbete

Vi fortsatter vart arbete med fokus pa att optimera férbrukning och se till att vara fastigheter haller god
energiprestanda. Var optimeringsgrupp bestar idag av en energiingenjor och en elektriker.

Endast en liten del av var energianvandning bestar idag av fossila branslen. Vi har idag en fastighet dar
olja anvands som sekundar uppvarmningskalla. Vi har lyckats med att markbart séanka var elférbrukning
och darmed patagligt minska vara kostnader for el under de senaste aren.

Ljungbybostader ar medlem i féreningen Goda Hus, som arbetar med fragor runt energieffektiva byggna-
der. Féreningen ar knuten till Linnéuniversitetet.

Ljungbybostader har under aret ingatt en bilpool tillsammans med Ljungby kommuns fastighetsavdel-
ning. Bilpoolen omfattar idag tre bilar.

Marknad

Fastighetsforsaljning

Fastigheten Minerva 6 i Ljungby omfattande ca 9 500 kvm lokaler och 4 lagenheter frantraddes under
aret. Forsaljningen genomfordes i bolagsform.

Uthyrningslaget

Flera studentlagenheter har statt vakanta under delar av varterminen pga perioder av praktik och
utlandspraktik for vissa utbildningar.

Lagenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit Idga under aret. Kringorterna Lagan, Lidhult och
Ryssby har legat nagot hogre. Bade for kontors- och butikslokaler har uthyrningslaget varit gott aven om
nagon lokal omsatts under aret. Totalt har under aret ej uthyrda lagenheter férorsakat ett hyresbortfall pa
ca 2 239 tkr. Lokaler har férorsakat ett hyresbortfall pa ca 456 tkr.

Hyresbortfallet framgar i not till resultatrakningen.




Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till kommunen och fatt arbete i kommunen mdéjlighet att
begéara fortur. Under aret har vi beviljat 17 sddana ansokningar.

Vi har ett samarbete med foreningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap
i vara bostadsomraden. Ett sddant exempel ar samarbeten med ABF och Betelkyrkan avseende
verksamhet for barn, ungdomar och boende pa bostadsomradet Uven.

Under éaret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpaverkan. Elférbrukningen
har vi minskat med ca 31 900 kWh jamfért med 2014, innebarande en besparing pa 1,7 %.

Vi har ett riktat utbud av 86 studentlagenheter endast for studenter och med rabattpaket syftande
till att ge ett boende med hog kvalité under studietiden i Ljungby. Raknat pa helarshyra uppgar
genomsnittsrabatten till ca 800 kr per lagenhet och manad.

Tillgangligheten till vara bostader och lokaler ar viktigt for oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och bestka
lagenheter och lokaler. | aldre hus kan detta ibland vara svart att 4stadkomma.

Tillganglighet har varit ett ledord vid projekteringen av bostadsomradet Aangen. T.ex. gér alla lagenheter
att na via markplan eller hiss. Genom vart samarbete med socialférvaltningen har flertalet hushall fatt en
passande bostad under aret.

Arets resultat medfér att vi uppfyller dgarens stéllda avkastningskrav samt 6kar soliditeten i enlighet med
agardirektivet.
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Ekonomi

Komponentredovisning
Fastigheterna skrivs sedan verksamhetsaret 2014 av enligt regelverket for komponentredovisning K3.

Komponentindelning av en fastighet innebar i korthet att en uppdelning gérs pa huvudkomponenterna
mark, markanlaggning och byggnad. Byggnaden delas darefter upp i betydande komponenter, i vart fall
i, stomme/grund, fasad, tak/fonster, sanitet/varme, installationer och restpost. Varje komponent skrivs
sedan av under dess bedémda nyttjandeperiod.

Upplaning

Laneskulden har under aret minskat med 27 138 tkr. Férandringen bestar dels av sedvanlig amortering
med 5 299 tkr dels av amortering i samband med forsaljningen av fastigheten Minerva 6 med 33 839 tkr.
Nyupplaning fér finansiering av fastighetsférvarvet av Ostra torget har under aret skett med 12 000 tkr.

Under aret har ca 132 000 tkr varit féremal fér omsattning alternativt inldsen. Motsvarande belopp for
verksamhetsaret 2016 ar ca 148 000 tkr, vilket aven framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belaningsgraden i férhallande till fastigheternas bokférda varde uppgick vid utgangen
av 2015 till 75,1% (forra aret 77,4%).

Antalet lan pa balansdagen den 31 december 2015 uppgar till 26 st. Den totala laneportféljen uppgar vid
balansdagen till ca 311 373 tkr. Forfallostrukturen framgar av féljande tabell:

Ar Tkr
Rorlig ranta (3 man) 80 000
2016 68 000
2017 78 000
2018 36 000
2019 49 000
Rantor

Genomsnittlig ranteniva for var lanestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2015 1,52 %. Detta
ar en minskning med 0,39 procentenheter sedan féregaende ar. Den nationellt rekordlaga rantenivan
avspeglar sig aven i bolagets genomsnittliga ranteniva som vid bokslutsdagen ar den lagsta nagonsin.
Tidigare lagsta niva vid balansdagen ar fran féoregaende ar 2014 da med 1,93 %. Andelen lan med
90-dagars l6ptid och rorlig ranta uppgar pa balansdagen till 80 000 tkr vilket motsvarar ca 25,7 % av den
totala lanestocken.



Avskrivningar

Bolaget tillampar fran och med 2014 regelverket for komponentredovisning K3 vilket innebar en
hégre genomsnittlig avskrivningsniva an tidigare men som aven kommer att variera nagot éver
tiden, for 2015 ca 1,9%.

Hyresforhandlingar

Forhandlingar avseende 2016 ars hyror som slutférdes den 21 januari 2016 resulterade i en
uppgorelse vilken innebar att hyrorna for bostader héjs 0,9% fran och med 1 april 2016 till och med
31 mars 2017. Ett par omraden med ett mindre antal Idgenheter héjs med 0,45 % under samma
period. Lokaler med férhandlingsklausul héjs med 0,9 % fran 1 april 2016 till och med 31 mars
2017. Lokalkontrakt med indexklausul féljer indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditet ar ett langsiktigt matt pa finansiell balans vilken speglar féretagets férmaga att dverleva
aven under langre Idnsamhetssvackor. Nyckeltalet beskriver férhallandet mellan det egna kapitalet
och det totala kapitalet eller hur stor andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget
kapital. | fastighetsbolag ar det viktigt att skilja pa synlig soliditet, dvs den soliditet vilken gar att
utlasa i arsredovisningen, och verklig soliditet. Den verkliga soliditet tar hansyn till fastigheternas
marknadsvérde vilket fér bolagets del skulle ge en hogre soliditet. Arets verksamhet har medfort
att soliditeten 6kat med 2,8 procentenheter fran 19,9% till 22,7%. Soliditetens férandring framgar i
tabellen Flerarséversikt nedan.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar ett resultat som dverstiger det avkastningskrav vilket alagts bolaget,
5 % av bolagets justerade egna kapital.

Koncernuppgifter
Bolagets inkdp fran Ljungby kommun inkluderat borgensavgifter uppgar till 5 882 tkr medan forsalj-
ningen uppgar till 14 235 tkr. Inkdpen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till

5 995 tkr medan férsaljningen till samma bolag uppgar till 35 tkr. Till Ljungby Utveckling AB har salts
administrativa tjanster for 164 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgar till 40 tkr.

Flerarsoversikt - nagra nyckeltal

Per den 31 december 2015 2014 2013 2012 2011 2010

(%)

Likviditet 56,3 50,0 62,9 94,8 93,2 97,8
Raérelsemarginal 15,8 17,2 21,4 20,9 14,1 22,0
Soliditet 22,7 19,7 18,7 17,0 15,7 15,0
Belaningsgrad (bokfort varde) 75,1 77,4 78,5 81,4 82,7 84,0
Vakansgrad lagenheter 3,3 3.4 3,5 3,5 4.1 3,9
Andel lokaler 18,0 25,7 26,2 26,2 26,1 26,3
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 42 930 tkr
Arets vinst 6 875 tkr
49 805 tkr

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar

att vinstmedlen disponeras pa foljande satt:

| ny rékning féres 49 805 tkr
49 805 tkr

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stallning i évrigt hanvisas till resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

(tkr)

Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintakter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Ovriga rérelseposter
Bruttoresultat

Centraladministration
Rorelseresultat

Resultat fran andelar
i koncernforetag

Ranteintakter
Rantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

3,6

a >

~

10

11

35676
22130
2076
10 340
2232

36 373
21 046

2092
10 377

35

2014

85 747
1185
86 932

-
N
(=
(=
©

14 955

4 539
10 310
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Balansrakning

per den 31 december

2015

374 964
39 849
1437

40

416 290

90
48
9188

155
1151

2
10 634

426 924




(tkr)

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (25.000 st)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skuld koncernforetag
Skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

varav kreditinstitut
Ansvarsforbindelser

Fastigo

Not

19

20

21

21

22
23

2015

2500
41 500
44 000

42 930
6 875
49 805

3883

3690

301 373

301 373

10 000
3997
1629

721
726
7100

24173

426 924

58 481
58 481

166

2014

2500
41 500
44 000

33410

9 520
42 930

3123

4 076

328 511
328 511

10 000
5752
2533

212
8 326

26 823

449 463

62 910
62 910

159
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten Not
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Ovriga poster som ej ingér i kassaflodet 1

Utbetald inkomstskatt
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -/ minskning +)

Rérelseskulder (6kning + / minskning -) 2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering fastigheter

Arets férsaljning

Forsaljning dotterbolag

Investering inventarier

Arets férsaljning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering laneskulder

Koncernbidrag

Kassafloden fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 1 Ovriga poster

Finansiella anlaggningstillgangar
Utrangering/reaforlust forsaljning anlaggningstillgang
Reavinst forsaljning aktier dotterbolag

Reaforvinst forsaljning anlaggningstillgang

(6kning - / minskning +)

Not 2 Rérelseskulder

Fastighetsskatt

Ovriga skulder

(6kning + / minskning -)

2015
8 658
10 340
- 2245
16 753
- 532
16 221

[<e]

1
(O8]
(&%) -
o0 ~
~

—
N
—
N
©

- 23 281
33 967
4 494

- 800
143

14 523

12 000
-39 138
-40
-27178

2015

2232
-4 444
-33
-2 245

-16

- 3 371

-3387

12 655

27178

-27 178

2014
5 837
10 377

-15
16 199
- 342
15 857

2760
- 611
18 006

13 000
-9 807

- 66
3127

2014

18 006

-3129




Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

(tkr)

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalande och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Redovisningsprinciperna ar andrade efter BFNAR 2012:1 (K3).
Foretaget foljer inte Radet for Finansiell Rapporterings uttalande om aktieagartillskott och koncernbidrag,
da foretaget valt att i enlighet med tidigare praxis redovisa koncernbidrag i resultatrakningen med till-
hérande skatteeffekt. Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Varderingsprinciper

« Byggnader skrivs av i enligt med regelverket for komponentredovisning K3 vilket for ar 2015
motsvarar ca 1,9 % péa anskaffningsvardet.

* Maskiner, inventarier och transportmedel skrivs av enligt
plan baserad pa ekonomisk livslangd, 5-10 ar

» Byggnadsinventarier skrivs av enligt plan, 10 ar

» Hyres- och kundfordringar aldre an sex manader skrivs av.

Not 1 Hyresintakter 2015 2014
Bostader 67 940 65 605
Lokaler 16 837 21799
Garage/Carportar 1604 1528
Diverse intakter 757 786

87 138 89718

Hyresbortfall outhyrt

Bostader 1099 1053

- studentboende 405 467

- studentrabatter 735 739

Lokaler 456 1469

Garage/Carportar 266 - 2 961 243 -3971
84 177 85 747

Not 2 Ovriga intikter 2015 2014

Forsaljning varme 78 34

Forsakringsersattning 736 611

Forvaltningsuppdrag 213 146

Forsaljning inventarier 33 -

Ovrigt 474 394

1534 1185
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Not 3 Driftskostnader
Reparationer
Administration*®
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Bransle

Vatten

El

Sophantering
Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Medel till hyresgastféreningen
Ovriga driftskostnader

*I administrationskostnaderna ingéar
revisions arvode till KPMG AB med 59 tkr.

Not 4 Avskrivningar
Byggnader har skrivits av med 9 853 tkr (forra aret 9 989 tkr).
Inventarier har skrivits av med 487 tkr (forra aret 388 tkr).

Not 5 Ovriga rérelseposter
Resultat avyttring fastigheter
Resultat avyttring inventarier

Not 6 Anstallda, personalkostnader

Medeltalet anstallda: Man
Kvinnor

Fordelning i bolagets styrelse: Man
Kvinnor

Foérdelning i foretagsledningen: Man
Kvinnor

Styrelse och VD

Léner

Sociala kostnader

- varav pensionskostnader

Ovrig personal

Loéner

Sociala kostnader

- varav pensionskostnader

Vid uppségning av VD fran féretagets sida har VD
en uppségningstid motsvarande 12 manader.

2015
3598
7706
4 928
1261
8 093
3 831
2 381
1398

526

900

152

902

35676

2015
2232

2232

2015
16

- AN

893
401
126

7 444
2892
571

2014
4 145
7293
5720
1344
7615
3842
2538
1304

589

888

150

945

36 373

743
343
123

7671
2761
557



Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Reavinst forsaljning dotterbolag

Not 8 Ranteintakter
Rantor likvida medel - koncernkonto
Ovriga finansiella intakter

Not 9 Rantekostnader

Rantor fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner
Foérandring avskrivning utdver plan
- fastigheter

- inventarier

Aterféring periodiseringsfond
Avsattning periodiseringsfond

Not 11 Skatt
Vinstskatt
Forandring uppskjuten skatteskuld

2015
4444

2015
5598

1562

7160

2015

- 51
1023

-1732

- 760

2015
- 1369

386

-983

2014

2014
25
36
61

2014
7 685
1494
9179

2014

5773
-16

-1218

4 539

2014
- 804

14
- 790
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Not 12 Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Omklassificering

Avgar: Arets férséljning
Utgaende anskaffningsvarde
Ingadende ack avskrivningar

Aterféres: Ack avskrivningar pa
arets forsaljning

Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Ingadende ack avskrivningar utéver plan
Aterforing avskrivningar utéver plan
Utgaende ack avskrivningar utover plan

Taxeringsvérde
Byggnader
Mark

Fastighetsbestandet vérderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs
vérdeutlatande fran juni 2015 till 730 100 tkr.

Not 13 Inventarier
Ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Forsaljning/Utrangering
Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende ack avskrivningar

Aterféres: Ack avskrivningar pa arets
férsaljning/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende ack avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Ingadende ack avskrivningar utéver plan

Aterféring/arets avskrivning utdver plan
Utgaende ack avskrivningar utoéver plan

Leasing

2015
548 904
15910

-47 093

517 721
- 151 004

18 100

- 9853

- 142 757
374 964

- 18 528
18 528
0

374 964

354 728
100 235
454 963

- 209

- 260
1177

Fordon — Hyrestid: 3 &r, 110 tkr/ar. Aterstaende avgifter: 110 tkr ar 2016, 28 tkr ar 2017.
Batterier elbilar — Hyrestid 3 &r, 46 tkr/ar. Aterstdende avgifter: 46 tkr &r 2016, 35 tkr ar 2017 och 15 tkr &r 2018.
Scanner — Hyrestid: 3 &r, 35 tkr/ar. Aterstaende avgifter: 35 tkr &ren 2016-2017, 17 tkr ar 2018.

Kopieringsmaskin — Hyrestid: 5 ar, 20 tkr/ar. Aterstdende avgifter: 20 tkr &ren 2016-2017, 6 tkr &r 2018.

2014
507 592
18 582
22730

548 904

- 141 015

- 9989

- 151 004
397 900

-24 301

5773
- 18 528
379372

352 761

94 831

447 592

2014
4772
598

- 295
5075
-3714

260

- 388
-3842
1233

-193
- 16
- 209
1024



Not 14 Aktier och andelar
Andelar HBV
Aktier dotterbolag

Not 15 Andra langfristiga fordringar
Aterbaring HBV

Not 16 Fordringar koncernforetag
Banktillgodohavande

Kreditlimit 3.000 tkr.

Ljungby Holding har avtal med Nordea Bank AB om
koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag.

Not 17 Ovriga fordringar
Moms - aterbetalning

HBV

Not 18 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Moms
Leverantorsfakturor
Forsakringsersattning

Ovrigt

Not 19 Eget kapital

1B

Forandring fritt eget kapital pga.
andrade redovisningsprinciper

Vinstdisposition enligt bolagsstdmman
Arets vinst
UB

2015 2014
40 40
- _ 50
40 90
2015 2014
- 155
2015 2014
9 188 8 037
2015 2014
; 54

_ 155 _97
155 1025
2015 2014
359 451
415 476
300 -
_ 77 __116
1151 1043

Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets vinst
vinst

2 500 41 500 18 322 9 520
15 088

9 520 -9520

6 875

2 500 41 500 42 930 6 875



Not 20 Obeskattade reserver 2015 2014
Ack avskrivningar utéver plan

-inventarier 260 209
Periodiseringsfond tax 2010 - 1023
Periodiseringsfond tax 2013 152 152
Periodiseringsfond tax 2014 521 521
Periodiseringsfond tax 2015 1218 1218
Periodiseringsfond tax 2016 1732 -

3883 3123

Av beloppet utgor uppskjuten skatt 854 tkr.

Not 21 Fastighetslan

Vid bedémning om fastighetslan redovisningsmassigt ar att beakta som langfristiga respektive kortfristiga,
beddms som kortfristiga den del som under ndstkommande 12 manader skall amorteras. Man forutsatter att lan
som under de ndrmaste 12 manaderna ska omsattas innebar ny upplaning.

Not 22 Ovriga skulder 2015 2014
Moms 509 -
Personalens kallskatt 178 174
Ovrigt _ 39 _ 38
726 212
Not 23 Upplupna kostnader och 2015 2014
forutbetalda intakter
Forskottsbetalade hyror 4 246 4214
Forskott fastighetsforsaljning - 1900
Semesterloner 955 1090
Rantor 334 492
Leverantorsfakturor 887 233
Ovrigt 678 397
7100 8 326
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Underskrifter

Ljungby den 30 mars 2016

Karin Bondeson
I/” Ordfdrande
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[
Conny Simonsson Christer Henriksson
Vice ordférande
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UIf €arisson

_'I/éjﬁrn Eliasson
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéittelse har avgivits den :'f“f april 2016
KPMG AB

/T, L;z { re f}"i YN e 1,

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
PINA

Revisionsberattelse
Till arsstémman i Ljungbybostider AR, org. nr 556053-9711

Rapport om arsredovisningen

Wi har utfért en revision av drsredovisningen fér Ljungbybostéder
AB for ar 2015,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar fér dreredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
fér att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt rsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstillande direktdren beddmer dr nGdvindig far att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Wart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfiart revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte in-
nehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd ocegentlighater eller pé fal. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upprittar Srsredovis-
ningan for att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvér-
dering av dndamalsenligheten | de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
andarmalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentlina avseenden
rattvisande bild av Ljungbybostdder ABs finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiells resultat och
kassafldden for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att rsstimman faststdller resultatrékningen
och balansrékningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningsn har vi Sven utfért en re-
vision av frslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst el-
ler farlust samt styrelsans och verkstillande direktérens férvalt-
ning fér Ljungbybostader AB fér &r 2015,

Styrefsens cch verkstillande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér farvaltningsn en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fGriust och om f&r-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelzens férslag till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var ravision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
garder och firhallanden | bolaget far att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamaot eller verkstillande direktéren & ersiittiningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
gller verkstillande direktdren pd annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 3r tillidckliga och
gndamalsenliga som grund fir vira uttalanden,

Uttalandean

Vi tillstyrker att drsstmman disponerar vinsten enligt férslaget i
farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrinet far rakenskapsaret.

Liungby den 19 april 2016

KPMG AB

| /Mq .{ﬁ-*ﬂcﬂ‘-/ iyt~

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport for ar 2015

LJUNGBY
KOMMUN
Lekmannarevisor i
Ljungbybostader AB

Till kommunfullmaktige i Ljungby kommun
Till arsstamman i Ljungbybostader AB

Granskningsrapport for ar 2015

Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Ljungbybostader AB:s
verksamhet. Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente samt god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och ansvarsprévning.

Mot bakgrund av min I6pande granskning av protokoll har jag inte funnit skal att géra nagra férdjupade
granskningar avseende verksamhetsaret 2015.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tilifredsstallande satt. Jag bedomer dven att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

~ Ljungby den 14 april 2016

I

i e F
I:"'--.H{:f-:..;sﬁ'zhr.‘(l\'“::. J—'.-'-"'".".....
/ _.-'.,;’_- -
Ingemar Karlsson

Lekmannarevisor
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Fastighetsbestand 2015-12-31

Fastighet Anskaff- Anskaff- Virde- Bokfirt 1 rok 2rok Jrok 4 rok Samtliga Lokaler  Car- Gar-
{tkr) ningsdr  nings- minsk-  rest- | och mindre och stérre  bostader port  age
virde ning  wvarde | Ant Yla  Ant Yia Ant  Yia Ant  Yia  Am Yia Amt Yia  Antal

Ljunghby
Bévern 1 1953 21207 6557 14650 24 871 31 1848) 20 1428 3 248 T8 4303 3 274
Uttern 2 1058 9918 4148 S5772| 15 589 20 1737 19 1435 4 368 67 4107 8 285 & 27
Uven 1 197078 29803 10030 19954| 28 844 66 4334 34 2555 63 STIT| 191 13450 45 527|106 2
Ekebacken 1 1881 40206 13844 26382] 13 583 20 1278 22 1606 43 4103 98 7T S5B0 5 B58| 75
Meteoren 2 1967 27189 8851 18238 ] 188 5 263 2 138 10 982 23 1562 21 2684
Stenbacken 7 18970 20967 G086 14881 26  563] 64 4108 186 1301 18 1585] 124 7T 565 T o4 3 85
Stenbacken 8 1850 1815 552 1063 3 108 2 100 2 154 2 240 8 802 B 586
Asken 3 1982 10185 4201 S9B4] 14  TOD3| 17 1008 3 172 1 73
Boken 8 1973 5187 1811 3576 10 3IWN “ 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1969990 31181 10675 20 508 13 048] 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
Rédstjfren 1) 1980 8808 2172 6434 6 252 6 252 2 539
Eken 17 *) 1992 8332 2645 568T| 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 16 78T 35 446 3 77| 20 1693] 18 1352 & 747 58 3869 1 23] 1 3@
Snoklockan 4 1996 15279 4035 11 244 14 910 & 628 22 1538 12
Humian 8 1952/00 25919 5864 20055 151 4 241 6 458 13 851 1 12
Humian 8 %) 2000 & 2068] 22 042 28 1148 1 750
Marden 13 %) 1887 4036 10886 2970 & 241 6 241 1 137
Dacke 11 1881 12641 3387 9254 4 178 13 B3Ol 15 1245 4 388 36 2852
Léngraden 12 1860 12384 3241 9143 4 143 4 30 4 d44 12 887 B 1022
Traden 4 2005 22086 3115 1897T1| 48 1832 48 1832
Kalvringen 1 2008 25081 2722 22389) 38 1282 38 1282
Agngen 2014 43 267 BB 42 349 20 11000 10 700 2 170 32 1970
Halfdan 1 1857 14 585 48 14 547 2 B1| 10 580 10  BOT & 572 28 2040 4  510|
Armgrim 1 1957 T288 24 T274 6 232 & 59 6 485 20 1318
Slindan 7 1974 14787 5286 9521 21 3687 22
Manen 1 (markanl) 1122 38 T41
Myran 1, 7 58/68/02 47488 12935 34 553 8 383 I7 2288 13 978 & 662 G5 4202 23 31060 5 T4
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 2837 60268 19 572] 43 2708 T 560 2 183 T1 4021 B 170l 24 1N
Torg 11:22 1964 2317 586 173 11 448 1 78 12 526
Torg 2:53, 2:54 1978 5205 1655 3550 5 33 6 423 & 581 17 137 1 139] 19
Torg 14:1/14:6 =) 1084 3026 B8 2138 [ 199 ] 189 2 328
Lidhult
Lidhult 32:18 1875 2333 787 1548 T 38 4 2 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:18 1865 608 340 260 3 120 ] 288 8 408
Lidhult 12:5 1853 1151 380 T61 4 141 [ az 2 154 12 816 5 159)
Lidhult 1:51 1882 T9BS 2811 5174 1 47 5 288 3 215 1 153 0 703 2 4am
Rysshy
Rysshy 5:29 1952/83 13269 1185 12074 6 319] 14 a78 2 180 22 1478 G GB4
TOTALT 557 570 142 757 414 813 343 12255 470 28836 264 19982 204 19063 1281 80176 186 17 452 274 260

Byggnader 517 721 Brandfirsdkringsvarde: Lansfirsakringar Kronobery, fullvirde

Mark 39 849 Ohyresforsakring: Momor AB

557 570

*) blockuthyrda till Ljungby komemun







Ljungbybostader



