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VD har ordet

Sa kan Ljungbybostdader ldgga
dnnu ett ar till handlingarna.

Under 2018 har vi byggt fardigt
vart hus i centrum som heter
Cityhuset. Huset blev klart i
augusti och var fullt uthyrt
redan fran férsta dagen. Detta
visar att bostadsbristen fortsatt
ar hég och fér var del innebér
det att vi fortsétter att planera
for fler nyproduktioner.

| dvrigt praglades 2018 precis som 2017 av
fortsatt hégkonjunktur Gven om vi méjligen
kunde skénja en viss avmattning under hésten.

Véra Ggardirektiv sager att vi ska bygga minst
100 nya boenden inom en fyraérsperiod. Vi har
i dagslaget fem till sex nybyggnadsprojekt som
vi tittar p&. Det projekt som ligger ndrmast till
hands ar ett trygghetsboende i kvarteret Uttern
(Haraberget) som vi réknar med att bérja bygga
under Gret. Ett trygghetsboende innebdr att
ndgon i hushéllet ska ha fyllt minst 65 ér. Det ska
finnas en gemensamhetslokal fér de boende och
det kommer &ven finnas en trygghetsvérd eller
vérdinna pé plats dagtid, mé&ndag till fredag.

Ovriga planer &r nybyggnation pé éstra

Torget dar tidigare den sk “Bl& kiosken” I&g,
kvarteret Aspebacken, kvarteret Léngraden ,
S&gverkstomten och Dressinentomten. Eventuellt
kommer vi Gven att bygga Gtta till tolv Idgenheter
i Ryssby.

Lokalsidan har utékats med aftt Lidhults Kék

& interiér numera hyr lokaler av oss pd Ostra
Torget. Detta dr vi valdigt glada fér och lyfter hela
omrédet énnu mer. V@ra lokaler ar fullt uthyrda,
vilket Gr positivt.

Den stora oron ér vad som hdnder med véra
lokalhyresgdster i framtiden dé& internethandeln
tar éver mer och mer och péverkar kundernas
képbeteenden.

Underhéll och vérdedkning av véra fastigheter
har alltid varit och @r en viktig del av vér
férvaltning. Véra underhéliskostnader nddde
under 2018 “all-time-high”. Némnas kan aft vi
har bytt tak i kvarteret Uttern, vi har renoverat
garaget i kvarteret Halfdan, satt upp ny
fasadbelysning i kvarteret Uven, bytt tak pé& en
fastighet i Lidhult och delar av taket i kvarteret
Meteoren. Listan kan géras mycket léngre med
stora och smé& underhéllsprojekt.

Gdllande vér personal fortsétter vi att géra
satsningar. Under &ret har samtlig personal
genomfért hdlsoundersékning med hjélp av
HVC. Vi har éven satsat mycket pd utbildning
av personalen. Exempelvis i april hade hela
féretaget en tvddagars juridikutbildning med
hjalp av vér intresseorganisation SABO.

P& miljésidan diskuterar vi att sétta upp solceller
ndr vi bygger nytt, vi har installerat elbilsladdare
vid véra nyproduktioner och vi fortsétter att satsa
pé nya eldrivna bilar.

Till slut vill jag tacka véra hyresgdster,
medarbetare och styrelse och énskar
ett gott 2019.

Ljungby i januari 2019.

Joakim Karlsson
Verkstdallande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Liungbybostdder AB med séte i Liungby
f&r hérmed avge féljande berdttelse fér bolagets verksamhet under &r 2018.
Redovisningsvaluta ér svenska kronor och belopp i tkr om inget annat anges.

Aktiedgare

Ljungbybostéder AB &r ett bostadsféretag vars uppdrag ér att dga och férvalta fastigheter
med bostéder och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB éger 100 % av aktierna
i Liungbybostéder AB. Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, VD och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullméktige i Ljungby, har under verksamhetséret 2018 bestétt av féljande ledaméter:

Ordinarie Suppleanter

Karin Bondeson - ordférande Peter Berg

Conny Simonsson - vice ordférande Sara Rosén Andersson
Mikael Bengtsson Irene Olofsson
Christer Henriksson Christian Monroy

Ulf Carlsson Gun Lindell

Verkstdllande direktor
Joakim Karlsson

Firmatecknare

Firman tecknas férutom av styrelsen av styrelsens ordférande, vice ordférande och verkstéllande direktér tvé i férening.
Verkstéllande direktér har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen rétt att teckna firman avseende 6pande férvaltning.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Véxjé med Michael Brunosson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor Ersattare
Ingemar Karlsson, Stig Sand,
utsedd av kommunfullmaktige utsedd av kommunfullméktige
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Sammantirdaden

Ordinarie &rsstdmma hélls den 28 maj 2018.
Styrelsen har under @ret héllit sex protokollférda
sammantraden.

Organisationstillhérighet

Bolaget &r anslutet till Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag,
SABO samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo. Dessutom &r féretaget andelsdgare i
Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Sammanfattning
av arets verksamhet

Férvaltning

Bolagets férvaltning omfattar bostéder och lokaler i
centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult och Ryssby.

Totalt best&nd den 31 december 2018:

Lagenheter 1 339 st
Lokaler 186 st
Garage 294 st
Carportar/bilplatser 263 st
Personal

Liungbybostéder AB har 22 anstéllda vid 2018 &rs utgéng.
Av dessa @r 11 tjgnstemdn och 11 fastighetsarbetare.

Av de anstéllda ar 23% kvinnor och 77% man. Antalet
anstéllda med férdelning mellan mén och kvinnor, 1&ner,
erséittningar och sociala kostnader kommenteras éven i not till
resultatrékningen.

| fastigheten Dacke 11, Ljungby har bolaget del i en
gemensamhetsanléggning avseende omrdden inom kvarteret.

Halsa

Ljungbybostéder AB har under &ret fortsatt sitt arbete runt
friskvérd bl. a. genom att [ldmna friskvé&rdsbidrag samt
anordnande av friskvérdsaktiviteter. Under 2018 har all
personal genomfért halsoundersdkningar via HVC.

Kompetensutveckling

Kompetensaktiviteter utférs kontinuerligt fér féretaget som
helhet och &ven individanpassade utbildningar genomférs.

Under 2018 har vi haft en tv8dagars juridikutbildning

i hyresjuridik anordnad av SABO fér alla i personalen.
Individanpassade utbildningar har varit bland annat utbildning
i entreprenadjuridik , arbete p& héga héjder, heta arbeten,
vérmesystemsutbildning och energisamordnare f6r att némna
n&gra.



Byggnation och ombyggnad

Under é&ret har nybyggnationen av Cityhuset, som startade
féreg8ende ér pé fastigheten Sléndan 7, slutférts. Cityhuset
ger eftt tillskott pd totalt 25 légenheter varav merparten bestér
av tv&- och trerumsldgenheter.

Planering och projektering fér ett trygghetsboende pé
fastigheten Uttern 2 har pégétt under stérre delen av &ret
och i december m&nad annonserades upphandlingen. Det &r
projekterat f6r 54 st légenheter och en gemensamhetslokal.

Nedgd8ngna, ej uthyrda butikslokaler i fastigheten Halfdan1
har totalrenoverats och iordningstéllts &t lokalhyresgdsten
Lidhults kok & interiér. Végg i véigg med deras lokal har en
mindre lokal renoverats 8t Montico. Montico utékar darmed
sin verksamhet i fastigheten, d& de redan hyr en annan lokal i
samma byggnad.

| fastigheten Sléndan 7 har lokalen fére detta Linnea

Spa gjorts om fill konferensrum &t Ljungbybostéder och
kommunens fastighetsavdelning. Ljungbybostéders reception
har renoverats och fé&tt en modernare touch. Samtidigt
byggdes ett litet mottagningsrum i anslutning till receptionen
och en végg dppnades upp f6r att ge besdkare tillgéng fill
toalett.

Underhall

En relativt stor del av 2018 &rs underhéllsbudget gick &t

for att renovera garage med tillhérande bjélklag/innergérd
ovan garaget pd Halfdan1. | bjdlklaget har allt material ovan
konstruktionsbetong bytts ut. | garaget har lagningar och
forstarkningar utférts. Avstéingningsventiler byttes ut, véggar
mélades. Nya vaggar uppférdes for att skapa en férrédsdel.

Ventilationen &r uppdaterad med ett nytt ventilationsaggregat
och nya kanaler. All el och belysning ér utbytt. Papptaket pé
l&ga delen av byggnaden ovan Ljungbybostéders lokaler ér
omlagt. | samma fastighet har ldgenhetstorréd flyttats fréin
vinden till kéllaren.

Renovering av légenheter p& boendet Boken 9 vilken startade
foreg8ende &r pé har slutférts.

For att oka sdkerheten, trivseln och minska
energianvéndningen har det under &ret arbetats mycket med
belysning. | fastigheterna Torg 11:21, Torg 11:22, Dacke 11,
Slandan 7 och alla véra fastigheter i Lidhult har belysning i
kallare och/eller trapphus bytts ut. Utomhusbelysningen pé
Uven 1 kompletterades bland annat med ny fasadbelysning.
Ny utomhusbelysning har &ven monterats p& Myran 7 och
Meteoren 2, dér den placerades i underkant av skérmtak
léings Eskilsgatan. P& Sléndan sattes ny belysning pé& fasaden.

Cylinderbyte har utférts till samtliga légenheter p&
fastigheterna Dacke 11, hyreshus p& Uven 1 och
markléigenheter p& Ryssby 5:29. Nya cylindrar &r av
programmerbar typ.

Taket p& Uttern 2 har lagts om med ny papp, lékt,
betongpannor och uppdaterad taksékerhet. Atgérden har
bedémts uppfylla kriterierna fér utbyte av komponent enligt
regelverket K3. Papptak pé& Lidhult 32:18, delar av Meteoren
2 samt carportar p& Uven 1 har lagts om.

P& Snoklockan och Rédstjcérten har taken tvéttats, varav det
senare ska beléggas med ett nytt férgskikt under véren 2019.

| Lagan p& Torg 11:22 har utvéndiga trappor bytts ut och
stabilare récken har monterats.

Hissar p& Dacke 11 har renoverats. Ingéngar till trapphus

pd& Bergagatan 10 har &t nya entrepartier. Pumpar i garaget
pd Slandan 7 har bytts ut. Tvéttstuga i Meteoren 2 har
renoverats.



Miljéarbete

Vi fortsatter vart arbete med fokus pé att optimera
férbrukning och se till att véra fastigheter héller god
energiprestanda. Endast en liten del av vér energianvéndning
bestér idag av fossila branslen. Vi har idag endast en
fastighet dar olja anvénds som sekundér uppvérmningskdlla.

En kemikalieinventering har utférts p& samtliga arbetsplatser
och omrédeskontor.

Ljungbybostéder ér medlem i féreningen Goda Hus,
som arbetar med fr&gor runt energieffektiva byggnader.
Féreningen ar knuten till Linnéuniversitetet.

Ljungbybostéder har en bilpool tillsammans med Ljungby
kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag tre
bilar. Av bolagets 12 egna bilar &ridag 9 eldrivna.

Marknad
Uthyrningsldaget

Ett mindre antal studentldgenheter har stétt vakanta

under delar av vérterminen pga perioder av praktik och
utlandspraktik fér vissa utbildningar.

Lagenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit l&ga
under dret. Kringorterna Lagan, Lidhult och Ryssby har
legat n8got hégre. B&de for kontors- och butikslokaler har
uthyrningslaget varit gott.

Totalt har under é&ret ej uthyrda lédgenheter férorsakat ett
hyresbortfall p& ca 1 205 tkr, lokaler har férorsakat eft
hyresbortfall p& ca 347 tkr. Hyresbortfallet framgér i not
till resultatrékningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt v&r hyrespolicy har hyresgéster som flyttar fill
kommunen och f&tt arbete i kommunen majlighet att begéra
fértur. Under éret har vi beviljat 15 s8dana ansékningar.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisationer
i syfte att bidra fill tfrygghet och gemenskap i véra
bostadsomréden. Ett s&dant exempel ér samarbeten med
ABF och Betelkyrkan avseende verksamhet fér barn,
ungdomar och boende pé& bostadsomrédet Uven.

Under véren genomférde vi tillsammans med hyresgéister,
polisen och kommunens sékerhetssamordnare en
trygghetsvandring i kvarteret Uven. En konkret &tgérd
som genomférts efter detta ér att vi vasentligt har stéirkt
utebelysningen i omr&det. Under &ret har vi arbetat aktivt
med driftoptimering samt att minska vér klimatpéverkan.

Vid bokslutsdagen var 31 st av véra studentlégenheter
uthyrda till studenter. Studenter hyr dessa léigenheter

med rabattpaket syftande fill att ge boendet hég kvalite
under studietiden i Ljungby. Réknat p& helé&rshyra uppgér
genomsnittsrabatten till ca 800 kr per léigenhet och mé&nad.

Tillgangligheten till véra bostéder och lokaler ér viktigt for
oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och beséka légenheter
och lokaler. | éldre hus kan detta ibland vara svért att
&stadkomma. Tillgénglighet har varit ett ledord vid
nybyggnationen av bostadsomrddet Cityhuset och Nélen.

rets resultat medfér att vi uppfyller dgarens stéllda krav pé
avkastning och soliditet.

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret
Under &ret har Cityhuset féardigstéllts och ar fullt uthyrt.




Risker

Risken fér kraftigt héjda réntor inom en snar framtid bedéms
vara liten. Bel&ningsgraden &r 74,2% berdknad pé& bokfért
vérde inkl. pdg&ende projekt. Mindre rénteféréindringar kan
hanteras genom omprioritering av planerade &tgérder.

Vakansgraden kan pé sikt vara en risk d& bolaget enligt
dgardirektiven ska bygga 100 légenheter per mandatperiod.
Vidare ses vakansrisken n&got stérre i kringorterna dér
foretagsnedléggelse kan p&verka boendet pétagligt.
Betraffande lokaldelen har laget férbattrats ndgot dé& andelen
lokaler minskat vésentligt.

En annan icke ovasentlig faktor fér att minska riskerna

for oférutsedda héndelser ér att stéindigt uppdatera det
planméssiga underhéllsbehovet under de kommande é&ren.
Vi jobbar dérfér med en l&ngsiktig underhéllsplan som
uppdateras minst en géng per &r.

Hyresmarknaden péverkas sténdigt av politiska beslut vilket
kan innebdra risker. Det kan gélla beskattning av fastigheter,
olika former av subventioner och kommunala taxor.

Ekonomi

Avskrivningar

Bolaget tillampar regelverket f&r komponentredovisning K3
vilket innebér att avskrivningsnivén varierar négot &ver tiden.
Komponentindelning av en fastighet innebdr i korthet

att en uppdelning gérs p& huvudkomponenterna mark,
markanléggning och byggnad. Byggnaden delas dérefter
upp i betydande komponenter, i vért fall i, stomme/grund,
fasad, tak/fénster, sanitet/varme, installationer och restpost.
Respektive komponent skrivs sedan av under dess bedémda
nyttjandeperiod.

Uppléning

L&neskulden har under &ret minskat med 15 891 tkr.
Fordndringen bestér dels av sedvanlig amortering med

5 891 tkr dels av extra amortering med 10 000 tkr i
samband med fardigstéllandet av fastigheten Nélen 4 dé
byggkreditivet omsattes. Ingen nyupplé&ning har férekommit
under dret.

Under &ret har ca 196 000 tkr varit féremdl f6r omséittning
alternativt inlésen. Motsvarande belopp fér verksamhetséret
2019 &r ca 208 000 tkr, vilket éven framgér av
nedanstdende tabell.

Den genomsnittliga bel&ningsgraden i férhéllande fill
fastigheternas bokférda vérde uppgick vid utgéngen av 2018
till 75,2% (férra &ret 80,4%). Antalet 18n p& balansdagen den
31 december 2018 uppgér till 28 st.

Den totala l&neportfélien uppgér vid balansdagen till
ca 353 000 tkr. Férfallostrukturen framgér av féljande tabell:

Ar Tkr
2019 208 000
2020 74 000
2021 44 000
2022 27 000




Réntor

Genomsnittlig réntenivé for var l&nestock var vid
bokslutsdagen den 31 december 2018 0,70%

(inkl. borgensavgift 1,16%). Detta &r en minskning med

0,20 procentenheter sedan féregende &r. Den nationellt
rekordl8ga réntenivén avspeglar sig éven i bolagets
genomsnittliga réntenivé som vid bokslutsdagen é&r den
légsta ndgonsin. Tidigare lagsta nivé vid balansdagen ér frén
féreg&ende &r 2017 dé& med 0,90%.

Andelen 1&n med 90-dagars 16ptid och rérlig rénta uppgér
pd& balansdagen fill 117 000 tkr vilket motsvarar ca 33% av
den totala l&nestocken.

Hyresférhandlingar

Férhandlingar avseende hyrorna fréin och med den 1 januari
2019 slutférdes den 5 december 2018. Férhandlingarna
vilka resulterade i en tv&&rsuppgérelse till och med december
2020 innebar att hyrorna héjdes med 1,9% frén och med

1 januari 2019 till och med december 2019 och hsjs med
1,9% frén och med 1 januari 2020 fill och med december
2020.

Lagenheterna i fastigheten Aéngen hajs med 0,95%
b&da &ren. Lokaler med férhandlingsklausul féljer
férhandlingsuppgérelsen. Lokalkontrakt med indexklausul
fslier indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditeten ér ett av de vanligaste nyckeltalen fér féretag.

Ett foretag med hég soliditet har i regel stérre motsténdskraft
mot motgé&ngar och férluster och visar féretagets l&ngsiktiga
betalningsférmé&ga. Nyckeltalet beskriver férhéllandet mellan
det egna kapitalet och det totala kapitalet eller hur stor andel
av ett féretags tillgéngar som finansierats med eget kapital.

| fastighetsbolag &r det viktigt aft skilja p& synlig soliditet,

dvs den soliditet vilken gér att utldsa i &rsredovisningen,

och verklig soliditet. Den verkliga soliditet tar hénsyn fill
fastigheternas marknadsvérde vilket f6r bolagets del ger en
vasentligt hégre soliditet. Arets verksamhet har medfért att
soliditeten 6kat med 1,80 procentenheter frén 21,7% fill
23,5%, i huvudsak beroende p& minskad bel&ningsgrad.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar eft resultat som verstiger det
avkastningskrav vilket &lagts bolaget, 5% av bolagets
justerade egna kapital.

Koncernuppgifter

Bolagets inkép frén Ljungby kommun uppgér till 7 269 tkr
medan férséliningen uppgdr fill 15 481 tkr. Inképen frén
Liungby Energi AB och Ljungby Energinét AB uppgér fill

6 513 tkr medan férséliningen till samma bolag uppgér fill
36 tkr. Till Ljungby Utveckling AB har sélts administrativa
tignster for 216 tkr. Koncernbidrag fill Lijungby Holding AB
uppgér till 37 tkr.



Flerarséversikt - nadgra nyckeltal (%)

per den 31 december

Likviditet 82,6 165,2 91,8 56,3 50,0 62,9
Rérelsemarginal 11,2 15,9 16,2 15,7 17,2 21,4
Soliditet 23,5 21,7 24,2 22,7 19,9 18,7
Bel@ningsgrad (bokfort véarde) 74,2 80,4 74,0 75,1 77,4 78,5
Vakansgrad léigenheter 1,6 2,4 2,4 3,3 3,4 3,5
Andel lokaler 17,7 18,0 18,3 18,0 25,7 26,2

Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstémmans férfogande stér:

Balanserade vinstmedel frén féregéende &r 61 562
Arets vinst 4 489
66 051

Styrelsen och verkstallande direktéren féresl@r att
vinstmedlen disponeras pé féljande sétt:

Till aktiedgaren utdelas 1 400
| ny rdkning féres 64 651

66 051
Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets vinst

vinst

IB 2 500 41 500 55479 6 083
Vinstdisposition enl. bolagsstémman 6 083 - 6083
Arets vinst 4 489
uB 2 500 41 500 61562 4 489

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stéllning i &vrigt hénvisas
till resultat- och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.







RESULTATRAKNING

(tkr) Not 2018 2017
1

Hyresintékter 2 92 794 87 972
Ovriga fdrvaltningsintékter 3 1082 800
Summa nettoomsdttning 93 876 88772
Fastighetskostnader

Drift 4,6 40 271 37 891

Underhaéill 26 543 21 807
Fastighetsavgift/skatt 2 049 1 963

Avskrivningar 5 11 587 - 80 450 10 429 -72 090
Bruttoresultat 13 426 16 682
Centraladministration 6 -2 899 -2 550
Rérelseresultat 10 527 14 132
Rénteintékter 7 43 185

Réntekostnader 8 -4 282 -4 239 -4 637 -4 452
Resultat efter finansiella poster 6 288 9 680
Koncernbidrag -37 -38
Bokslutsdispositioner 9 - 478 - 1829
Resultat fére skatt 5773 7813
Skatt pd &rets resultat 10 - 1284 -1730
ARETS RESULTAT 4 489 6 083




BALANSRAKN'NG per den 31 december

(tkr) Not 2018 2017
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader 11 426 192 357 422
Mark 12 43 337 40912
Inventarier 13 602 856
P&g&ende nyanléggning 14 6 362 60817

Finansiella anléggningstillgéngar
Aktier och andelar 15 40 40

Summa anléggningstillgéngar 476 533 460 047

Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 61 57
Kundfordringar 68 67
Fordringar koncernféretag 16 14 259 51 432
Skattefordran 960 109
Ovriga fordringar 17 160 77
Férutbetalda kostnader och 18 2 070 2133
upplupna intékter

Summa omsdttningstillgdngar 17 578 53 875
SUMMA TILLGANGAR 494 111 513 922



BALANSRAKNING per den 31 december

(tkr) Not 2018 2017
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 st, kvotvarde 100 kr) 2 500 2 500
Reservfond 41 500 41 500
Summa bundet eget kapital 44 000 44 000
Fritt eget kapital 19

Balanserad vinst 61 562 55479
Arets resultat 4 489 6 083
Summa fritt eget kapital 66 051 61562
Obeskattade reserver 20 7 826 7 348

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 21 5127 4 488

Langfristiga skulder

Fastighetsl&n 22 346 203 362 093
Summa langfristiga skulder 346 203 362093
Kortfristiga skulder

Skuld fill kreditinstitut 22 7 000 7 000
Leverantérsskulder 3 440 10 908
Skuld koncernféretag 6 294 6511
Ovriga skulder 23 517 455
Upplupna kostnader och 24 7 653 9 557
férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder 25 24 904 34 431
SUMMA EGET KAPITAL, 494 111 513 922

AVSATTNINGAR OCH SKULDER




KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten Not 2018 2017
Resultat efter finansiella poster 6288 9 680
Avskrivningar 10 791 10 366
Ovriga poster som ej ingér i kassaflédet 27 785 53
Summa 17 864 20 099
Utbetald inkomstskatt - 1574 - 1647
Kassaflode fore féréndringar av rérelsekapital 16 290 18 452

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (8kning -/minskning +) -25 34
Rorelseskulder (6kning +/minskning -) 28 -9 448 10 567
Kassafléde frén den Iépande verksamheten 6817 29 053

Investeringsverksamheten

Investering fastigheter - 27 968 - 61058
Investering inventarier - 105 - 281
Arets forsalining 11 10
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 28 062 - 61329

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n - 77 000
Amortering l&neskulder - 15891 -9 986
Koncernbidrag -37 - 38
Kassafléden fran finansieringsverksamheten -15 928 66 976
Arets kassaflode -37173 34 700
Likvida medel vid érets bérjan 51 432 16 732
Likvida medel vid érets slut 29 14 259 51432



NOTER (tkr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstémmer med
&rsredovisningslagen och bokférings-némndens allménna ré&d

BFNAR 2012:1 &rsredovisning och koncernredovisning.

Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéingar redovisas till anskaffningsvérdet
minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér
utgifter som direkt kan hanféras tillférvérvet av tillgéngen.
Tillkommande utgifter som upplyller tillgéngskriteriet réknas in i
tillgéngens redovisade vérde. Utgifter fér [6pande underhéll och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
Betraffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka
skrivs av efter bedémd nyttjandeperiod. Utbyte av komponent

gors d& en &tgdrd bedéms utgéra en vasentlig del av respektive

komponent.

Foliande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5 ér
Byggnadsinventarier 10 é&r
Byggnader

Stomme och grund 80 é&r
Fasad 50 é&r
Tak och Fénster 50 ar
Sanitet och Vérme 50 é&r
Installationer 30/40 é&r
Restpost 30 ar
Fordringar

Hyres- och kundfordringar éldre én sex ménader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid indikation pd aft en tillg&ing minskat i varde gérs en prévning
av nedskrivningsbehovet. Bedémning gérs utifrén tillgéngsgruppens
samlade totalvérde i férhéllande till den enskilda tillg&ngens vérde.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel

11 (Finansiella instrument vérderade utifrén anskaffningsvérdet) i

BFNAR 2012:1.

Ersdittning till anstdllda

Erséttning till anstéllda utgérs av 16n, sociala avgifter, betald
semester och sjukfrénvaro vilka redovisas som en kostnad och en
skuld dé& det finns férpliktelse aft betala ut en erséttning.
Ersaittningar efter avslutad anstélining utgdrs uteslutande av
pensionsplaner som hanteras som avgifts bestémda planer och

faller inom ramen fér uppréttade kollektivavtal.

Eventualférpliktelser

Méilig férpliktelse som hérrér frén intraffade héndelser och vars
férekomst kommer att bekrdftas endast av att en eller flera osdkra
framtida hdndelser som inte helt ligger inom féretagets kontroll

intréffar eller uteblir.

Avsdttningar
Avséttningar utgérs av uppskjuten skatteskuld dvs innehéllen skatt
pé skillnaden mellan bokférings- och skatteméssigt restvérde.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér
in- och utbetalningar.

Intékter

Intéikter ar det fléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhdllit
eller kommer att erhdlla f6r egen rdkning. Dessa vérderas till
verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats eller erhéllits redovisas som en

bokslutsdisposition vilket péverkar bolagets skatt.



NOTER (tkr)

Not 2 Hyresintakter

2018 2017
Bostaider 73 500 71125
Lokaler 18 551 16 875
Garage/Carportar 1742 1615
Diverse intékter 730 720
94 523 90 335
Hyresbortfall outhyrt
Bostader 1205 1740
Lokaler 347 413
Garage/Carportar 177 - 1729 210 -2 363
92 794 87 972
Férfallostruktur kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvéarde
Lokaler
Inom ett &r 46 1604
Ett till fem &r 54 33263
Senare én fem &r 2 26 957
Bostader 1254 74 994
Not 3 Ovriga intakter
2018 2017
Forsdkringsersdtining 23 -
Férvaltningsuppdrag 217 210
Férsdlining inventarier 11 10
Ovrigt 831 580
1082 800
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
Reparationer 3215 3424
Administration 9770 8 037
Fastighetsskéotsel 5 305 5167
Lokalvérd 1139 1055
Bréinsle 8 668 8575
Vatten 4740 4 560
El 2 598 2474
Sophantering 1442 1459
Forsakringar 722 772
Kabel-TV/bredband 1211 964
Medel till hyresgéstféreningen 165 162
Ovriga driftskostnader 1296 1242
40 271 37 891

| administrationskostnaderna ingér revisionsarvode till KPMG AB med 67 tkr (111 tkr). Inga andra tjénster har debiterats.



NOTER (tkr)

Not 5 Avskrivningar

2018 2017
Fastigheter 10 432 9 933
Inventarier 359 433
Avyttring komponent 796 63
11 587 10 429

Not 6 Anstdllda, personalkostnader
2018 2017
Medeltalet anstéllda: Mén 18 16
Kvinnor 5 5
Foérdelning i bolagets styrelse: Mén 4 4
Kvinnor 1 1
Fordelning i féretagsledningen: Man 1 1

Kvinnor -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018 2017

sociala varav sociala varav
[8ner kostnader  pensionskostn |5ner kostnader  pensionskostn
Styrelse och VD 991 572 256 218 498 209
Ovrig personal 8166 3263 687 7 622 3028 612

Vid uppségning av VD frén féretagets sida har VD en uppségningstid motsvarande 12 ménader.

Not 7 Rdnteintdkter och
liknande resultatposter

2018 2017
Ovriga finansiella intékter 43 185
43 185

Not 8 Réntekostnader och

liknande resultatposter

2018 2017
Réntor fastighetslén 2 574 3269
Ovriga finansiella kostnader 1708 1368
4 282 4 637



NOTER (tkr)

Not 9 Bokslutsdispositioner

2018 2017
Foérandring avskrivning utéver plan, Inventarier -23 17
Aterféring periodiseringsfond 521 152
Avséttning periodiseringsfond -976 -1998
- 478 - 1829
Not 10 Skatt pé @rets resultat
2018 2017
Aktuell skattekostnad - 644 -1319
Foéréndring uppskjuten skatteskuld - 640 -411
- 1284 -1730
Avstémning effektiv skatt procent procent
Resultat fére skatt 5773 7813
Skatt enligt géllande skattesats fér moderbolaget 22,0 - 1270 22,0 -1179
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -8 0,1 -8
Rénta periodiseringsfond 0,1 -6 0,1 -2
Skillnad mellan bokférd och skatteméssig avskrivning -2,4 141 -1,9 143
Avdragsgill aktfivering vid komponentbyte -11,7 674 -3,7 281
Ej avdragsgill utrangering 3,0 - 175 0,2 - 14
Redovisad effektiv skatt - 644 -1319
Not 11 Byggnader
2018 2017
Ing&ende anskaffningsvérde 519 678 518 620
Arets anskaffning 22 674 1280
Omklassificering 57 324 -
Avgér: Arets forsélining - 959 -222
Utgdende anskaffningsvérde 598 717 519 678
Ing&ende ack avskrivningar - 162 256 - 152 482
Aterféres: Ack avskrivningar p& &rets forsélining 163 159
Arets avskrivningar - 10432 - 9933
Utgéende ack avskrivningar - 172 525 -162 256
Utg8ende planenligt restvérde 426 192 357 422
Taxeringsvérde
Byggnader 402 922 377 737
Mark 109 209 109 108
512 131 486 845

Fastighetsbesténdet vérderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs vérdeutl&tande frén december 2018 till 956 800 tkr

(dec. 2016; 811 000 tkr)



NOTER (tkr)

Not 12 Mark

2018 2017
Ing&ende anskaffningsvérde 40 912 40912
Arets anskaffning 2 425
Utgdende anskaffningsvarde 43 337 40912
Not 13 Inventarier

2018 2017
Ing&ende anskaffningsvérde 4 653 4797
Arets anskaffning 105 281
Forsalining/Utrangering -117 - 425
Utgéende anskaffningsvérde 4 641 4 653
Ing&ende ack avskrivningar -3797 -3789
Aterféres: Ack avskrivningar pd &rets férsalining/utrangering 117 425
Arets avskrivningar - 359 - 433
Utgéende ack avskrivningar -4039 -3797
Utg&ende planenligt restvirde 602 856
Ing&ende ack avskrivningar utéver plan -119 - 136
Aterféring/&rets avskrivning utéver plan -22 17
Utgéende ack avskrivningar utéver plan - 141 -119

461 737

Leasing

Fordon — Hyrestid: 3 &r, 383 tkr/&r. Aterstéende avgifter: 303 tkr &r 2019, 303 tkr &r 2020, 265 tkr &r 2021 och 28 tkr &r 2022.
Batterier elbilar — Hyrestid 3 &r, 54 tkr/8r. Aterstéende avgifter: 6 tkr &r 2019.

Skanner — Hyrestid: 1 &r, 15 tkr/8r. Aterstéende avgifter: 7 tkr &r 2019.

Kopieringsmaskin — Hyrestid: 5 &r, 18 tkr/ar. Aterstéende avgifter: 18 tkr &ren 2019-2022 och 4 tkr &r 2023.

Not 14 Pagéende nyanléggning

2018 2017
Ing&ende anskaffningsvérde 60817 1039
Arets anskaffning:
Ostra Torget 1391 3 493
Uttern 2 1478 -
Nélen 4 - 33 640
Sléndan 7 - 22 645
Omklassificering -57 324
Utgdende anskaffningsvéarde 6 362 60 817



NOTER (tkr)

Not 15 Aktier och andelar

2018 2017
Andelar HBV 40 40
40 40
Not 16 Fordringar koncernféretag
2018 2017
Banktillgodohavande 14 259 51432
Kreditlimit 3.000 tkr
Liungby Holding har avtal med Swedbank AB om
koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag.
Not 17 Ovriga fordringar
2018 2017
HBV 160 77
160 77
Not 18 Forutbetalda kostnader
och upplupna intdkter
2018 2017
Leverantérsfakturor 1396 1534
Ovrigt 674 599
2 070 2133
Not 19 Eget kapital
2018 2017
Antal aktier / kvotvérde 25000/ 100 25000/ 100
Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstémmans férfogande stér:
Balanserade vinstmedel frén féreg8ende &r 61 562 55 479
Arets vinst 4489 6083
66 051 61562
Styrelsen och verkstéllande direktéren féresl@r att
vinstmedlen disponeras pé féljande sétt:
Till aktiedigarna utdelas 1 400 -
| ny réikning féres 64 651 61 562
66 051 61562



NOTER (tkr)

Not 20 Obeskattade reserver

2018 2017
Ack avskrivningar utéver plan - Inventarier 141 118
Periodiseringsfond 2013 - 521
Periodiseringsfond 2014 1218 1218
Periodiseringsfond 2015 1732 1732
Periodiseringsfond 2016 1761 1761
Periodiseringsfond 2017 1998 1998
Periodiseringsfond 2018 976

7 826 7 348
Av beloppet utgér uppskjuten skatt 1 722 tkr (1 616 tkr).
Not 21 Uppskjuten skatteskuld

Planméssigt Skatteméssig Uppskjuten
2018 restvérde restvérde skatteskuld
IB Byggnad 357 422 337 003 4 488
Arets inkép 79 997 76 938 673
Arets f5rsélining - 795 -175
Avskrivningar -10432 -11074 141
UB 426 192 402 867 5127
Planméssigt Skattemdéssig Uppskjuten

2017 restvérde restvérde skatteskuld
IB Byggnad 366 138 347 587 4077
Arets inkép 1280 282
Arets forsdlining - 63 - 14
Avskrivningar -9933 - 10 584 143
uB 357 422 337 003 4 488
Not 22 Fastighetslan
Vid bedémning om fastighetsl&n redovisningsméssigt ér att beakta som I8ngfristiga respektive
kortfristiga, bedéms som kortfristiga den del som under néstkommande 12 mé&nader skall amorteras.
Man férutsétter att l&n som under de nérmaste 12 ménaderna skall omséttas innebdr ny uppléning.

2018 2017
Skulder som férfaller inom eft &r frén balansdagen 208 000 196 000
Skulder som férfaller inom tv& och fem &r frén balansdagen 145 000 173 000
Skulder som férfaller senare én fem &r
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58 481
varav kreditinstitut 58 481 58 481



NOTER (tkr)

Not 23 Ovriga skulder

2018 2017
Moms 269 233
Personalens kdllskatt 207 181
Ovrigt 41 41

517 455
Not 24 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2018 2017
Forskottsbetalade hyror 6139 6112
Semesterléner 730 761
Réntor 157 180
Leverantdrstakturor 153 2023
Ovrigt 474 481

7 653 9 557
Not 25 Stdllda sakerheter och

eventualférpliktelser

2018 2017
Stéllda sékerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58 481
varav kreditinstitut 58 481 58 481
Eventualférpliktelser
Fastigo 164 170

Not 26 Hdndelser efter balansdagen

Inga vasentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter ridkenskapsarets utgéng.



NOTER (tkr)

NOTER TILL KASSAFLODESANALYS
Not 27 Ovriga poster

2018 2017
Utrangering/reaférlust férsélining anléggn.tillgéng 796 63
Reaférlust/vinst férsdlining anléggn.tillgéng - 11 -10
(6kning -/minskning +) 785 53
Not 28 Rorelseskulder

2018 2017
Fastighetsskatt 79 8
Ovriga skulder -9 527 10 559
(6kning +/minskning -) - 9448 10 567
Not 29 Likvida medel

2018 2017
Tillgodohavande p& koncernkonto 14 259 51 432
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REViSIonsperatielse

Till bolagsstdmman i Ljungbybostader AB, org. nr 556053-8711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ljungbybostader AB fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Ljungbybostader ABs finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ljungbybost&der AB enligt god revisorssed i Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av VD har ordet

pa sidan 1.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att forts4tta verksamheten
och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre 4n fér en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Ljungbybostader AB fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I8pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Ljungby den 12 april 2019

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Till kommunfullmiktige i Ljungby kommun
Till arsstamman i Ljungbybostider AB

Granskningsrapport for ar 2018

Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Ljungbybostider AB:s verksamhet. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs
for att ge rimlig grund for bedémning och ansvarsprévning.

Mot bakgrund av min Iépande och grundlaggande granskning har jag inte funnit skl att
gora nagra fordjupade granskningar avseende verksamhetsaret 2018,

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett Andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt. Jag bedomer édven att bolagets interna
kontroll har varit tillricklig.

Ljungby den 12 april 2019

Ingemar Karlsson

Lekmannarevisor




FASTIGHETSBESTAND 2018-12-31

Fastighet Anskaff- Anskaff- Varde- Bokfort 1 rok 2rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler  Car- Gar-
(tkr) ningsar nings- minsk- rest- [ och mindre och storre bostader port age
vérde ning vérde | Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta  Antal
Ljungby
Bavern 1 1953 22106 7558 14548 24 871 31 1846 20 1428 3 248 78 4393 4 314
Uttern 2 1958 12020 4525 7495 15 569 29 17371 19 1435 4 366 67 4107 8 285 8 27
Uven 1 1970/79 29993 11604 18389 28  844| 66 4334 34 2555| 63 5717 191 13450 45 557 106
Ekebacken 1 1981 40206 16013 24193 13  593| 20 1278 22 1606| 43 4103 98 7580 5 656| 75
Meteoren 2 1967 27189 10355 16834 6 198 5 263 2 139] 10 962 23 1562 21 2489
Stenbacken 7 1970 20967 7167 13800 26 563| 64 4106 16 1301| 18 1595 124 7565 7 294 2 84
Stenbacken 8 1950 1615 638 977 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 595
Asken 3 1982 10185 4727 5458 14  703| 17 1009 31 1712 1 73| 3
Boken 9 1973 5187 1895 3292 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1989/90 31181 12482 18699 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
Rodstjarten 1 *) 1990 8606 2678 5928 6 252 6 252 2 539
Eken 17 %) 1992 8332 3109 5223 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 19785 32448 3 77 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23 40
Snoklockan 4 1996 15279 4821 10458 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan 8 1952/00 25919 7379 18540 3 151 4 241 6 459 13 851
Humlan 8 *) 2000 6 218 22 940 28 1158 1 740
Marden 13 *) 1997 4036 1285 2751 6 241 6 241 1 137
Dacke 11 1991 12641 4089 8552 4 178 13 830 15 1245 4 399 36 2652
Langraden 12 1960 12384 3860 8524 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1022 4
Traden 4 2005 22086 4290 17796 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 4197 20894| 38 1292 38 1292
Aangen 2014 43267 3122 40145 20 1100 10 700 2 170 32 1970
Halfdan 1 1957 14 595 622 13973 2 81 10 580 10 807 6 572 28 2040 7 1005
Arngrim 1 1957 7298 320 6978 6 232 8 591 6 495 20 1318
Nalen 4 16 st*) 2018 36224 336 35888 16 560 16 720 32 1280
Sléandan 7 1974 14787 6072 8715 23 3844 22
Cityhuset 2018 44201 134 44 067 2 85 12 655 11 863 25 1603 20
Manen 1 (markanl) 1122 449 673
Myran 1,7 59/68/02 47488 15277 32211 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 22 2993 79
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 3310 5553 19  572| 43 2706 7 560 2 183 71 4021 5 156 24 11
Torg 11:22 1964 2317 711 1606| 11 448 1 78 12 526 1 9
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 1932 3273 5 313 6 423 6 581 17 1317 1 139] 19
Torg 14:1/14:6 *) 1984 3026 1065 1961 6 199 6 199 2 326
Lidhult
Lidhult 32:18 1975 3391 766 2625 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 609 365 244 3 120 6 286 9 406
Lidhult 12:5 1953 1151 453 698 4 141 6 321 2 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 7985 3246 4739 1 47 5 288 3 215 1 153 10 703 2 431
Ryssby
Ryssby 5:29 1952/83 13270 1888 11382 6 319] 14 979 2 180 22 1478 5 584
TOTALT 642 054 172 525 469 529 361 12952 498 30209 276 20968 204 19063 1339 83 192 186 17 874 294 263
Byggnader 598 717 Brandforsakringsvarde: Lansforsakringar Kronoberg, fullvarde
Mark 43 337 Ohyresforsakring: Nomor AB
642 054

*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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Ljungbybostader

Ljungbybostdder AB

Postadress: Box 40, 341 21 Ljungby ¢ Beséksadress: Eskilsgatan 11 A, Ljungby * Tel 0372-830 60
info@ljungbybostader.se * www.ljungbybostader.se



