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VD har ordet

Véren har dnnu inte kommit till
Ljungby i bérjan av mars och denna
vinter harvarit extrem d@ kylan lyst
med sin frénvaro och regn och

bl&st har préglat bdde hést och

vinter. Fér oss pé Ljungbybostéder
har det som vanligt varit fullt upp.
Under é&ret startade vi bygget av vért
trygghetsboende i kvarteret Uttern och
det berdknas vara klart i september
2020. Boendet har vi dépt till Uttern
65+. Vi hoppas och tror att det

finns eft stort intresse att hyra dessa
moderna och vdl utrustade lggenheter.

Under 2019 fick Liungbybostdder till stor del ny
styrelse. Det Ggardirektiv som vér Ggare Ljungby
Kommun beslutar om har till viss del éndrats. |

de nya direktiven stér det att Liungbybostéder
ska bygga minst 120 bostdder inom kommunen
per mandatperiod (tidigare direktiv angav 100
bostader). V&ra dgardirektiv ér oféréndrade
gdllande véra ekonomiska mél med 20% soliditet
och 5% avkastning pd eget kapital.

Véra byggplaner de nérmaste &ren ér i Ryssby

(8 lagenheter), pé fastigheten Dressinen i
centrala Ljungby, vid Ostra Torget och p& Léng-
raden som ligger pd Olofsgatan. Langre fram
tittar vi pd Ségverkstomten och Aspebacken men
kommunen &r dnnu inte klara med detaljplanen
avseende dessa fastigheter. Under &ret har vi sglt
fastigheten Dacke 11.

Lokalsidan har varit relativ stabil under Gret,
ndgon hyresgdast har tillkommit, vilket ér positivt
fér Ljungbybostaders del. Dock &r centrum-
fastigheterna en risk pé sikt i samband med
dndrade képbeteenden hos konsumenterna.

Vi jobbar tillsammans med centrumféreningen,
andra fastighetségare, kommunen, och LBA
(Ljungby Business Arena) fér att géra Ljungby
centrum mer attraktivt.

Underhéll av véra fastigheter har precis som
tidigare Gr varit prioriterat fér vér del. Under

ret har vi bytt slammar i en av byggnaderna pé
Stenbacken, pdbérjat férbdttring av utemiljén i
Lagan, férdigstéllt garaget pd Halfdan, installerat
ny ventilation i Sléndan och bytt taket p& Boken
fér att némna ndgra av &tgdrderna.

Personalsidan har varit stabil och relativt
intakt under &ret. Vi har satsat en hel del pé&
gemensamma aktiviteter och friskvérd. Bland
annat deltog vi pd kommunens triathlon som
anordnades i september och i héstas drog
personalen igéng fem minuter traning med
gummiband varje morgon.

Nar det galler miliéférbattrande tgérder har vi
tillsammans satt ett m@l att minska vér energi-
férbrukning med 5% fram till 6r 2021. De flesta
av véra bilar ér ocksd elbilar vilket minskar
utsléppet av koldioxid.

Till slut vill jag tacka véra hyresgéster,
medarbetare och styrelse och énskar alla ett gott
2020. Aret d Liungbybostéder fyller 70 &r som
bolag och detta kommer vi uppmdarksamma pé
olika satt.

Ljungby i mars 2020

Joakim Karlsson
Verkstéllande direktér
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Liungbybostdder AB med sdte i Ljungby
f&r harmed avge féljande berattelse fér bolagets verksamhet under &r 2019.
Redovisningsvaluta ar svenska kronor och belopp i tkr om inget annat anges.

Aktiedgare

Liungbybostéder AB é&r ett bostadsféretag vars uppdrag
&r att Gga och férvalta fastigheter med bostéder och
lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB
dger 100 % av aktierna i Ljungbybostéder AB. Ljungby
kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, VD och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullméktige i Ljungby,
har under verksamhetséret 2019 bestétt av féljande
ledaméter:

Ordinarie

Anders Jannesson - ordférande
Ulf Carlsson - vice ordférande
Jimmie Nilsson

Dick Andersson

Christer Ivarsson

Suppleanter

Tommy Rosberg
Gun Lindell
Joakim Wiesel
Mats Josefsson
Vinko Stifanic

Verkstéllande direktér
Joakim Karlsson

Firmatecknare

Firman tecknas férutom av styrelsen av styrelsens
ordférande, vice ordférande och verkstdllande direktor
tvé i férening. Verkstdllande direktdr har enligt 8 kap
36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman avseende
|6pande férvaltning.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Véxjé med Michael Brunosson,
auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor

Ingemar Karlsson
utsedd av kommunfullméktige

Ersatiare

Kaj Kanstrup
utsedd av kommunfullmaktige

Sammantrédden

Ordinarie &rsstdmma hélls den 21 maj 2019.
Styrelsen har under &ret hallit &tta protokollférda
sammantréden.

Organisationstillhérighet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta
(tidigare SABO) samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation Fastigo. Dessutom
ér féretaget andelségare i Husbyggnadsvaror
H.B.V. Férening.




Sammanfattning

av arets verksamhet
Férvaltning

Bolagets férvaltning omfattar bostéder och lokaler i
centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult och
Ryssby.

Totalt bestdnd den 31 december 2019:

Légenheter 1 303 st
Lokaler 193 st
Garage 294 st
Carportar/bilplatser 263 st
Personal

Liungbybostéder AB har 21 anstéllda vid 2019 &rs
utg8ng. Av dessa &r 11 fjansteméan och 10 fastighets-
arbetare. Av de anstdllda &r 29% kvinnor och 71%
mdn. Antalet anstéllda med férdelning mellan mén och
kvinnor, l&ner, ersdttningar och sociala kostnader
kommenteras &ven i not till resultatrékningen.

Hdlsa

Liungbybostéder AB har under @ret fortsatt sitt arbete
runt friskvérd, bland annat genom aft lémna friskvérds-
bidrag samt anordnande av friskv@rdsaktiviteter.
Bolaget deltog med tre lag i kommunens triathlon

och varje dag erbjuds gummibandstréning fér de som
dnskar. En stegtavling startades i december 2019.

Kompetensutveckling

Kompetensaktiviteter utférs kontinuerligt fér féretaget
som helhet och &ven individanpassade utbildningar
genomférs. Individanpassade utbildningar har varit
bland annat utbildning i avflytiningsbesiktning, styrelse-
utbildning, excel, entreprenadjuridik, utbildning om
asbest, utbildning i andrahandsuthyrning och GDPR,
InDesign och moms f&r fastighetsbolag fér att némna
ndgra.

Byggnation och ombyggnad

Under é&ret har byggnationen av vért trygghetsboende
pd fastigheten Uttern 2 p8bériats och det berdknas
vara klart i september 2020. Byggnaden é&r pé totalt 54
ldgenheter och kommer éven innehdlla en gemensam-
hetslokal och gym som de boende kan utnyttja.
Projektet ér dépt fill Uttern 65+.

| slutet av &ret p&bériade vi tvé& nybyggnadsprojekt, ett
i Ryssby och ett p& fastigheten Dressinen. Vi hoppas aft
bagge projekten dr pdbériade med byggnation under

2020.

P& lokalsidan har vi byggt om tvé lokaler i kvarteret
Bavern, varav den ena lokalen har en ny hyresgést.




Underhall

Under 2019 férdigstalldes garagerenoveringen pé
Halfdan 1. Garaget ér nu tillgéngligt fér uthyrning,
dessutom har Ljungbybostdder flera av sina bilar i detta
garage.

Den stérsta underhéllskostnaden under 2019 har
varit eft stambyte p& Stenbacken. Totalt renoverades
18 lagenheter i samband med bytet.

| kvarteret Uven har ny asfaltering genomférts, likasé
har vi satt upp gallergrindar p& samtliga carportar

som ocksé& f&tt nya tak. | kvarteret Bévern renoverades
tv@ lokaler som tidigare némnts. Den ena lokalen har
totalrenoverats och dér har Ljungbybostader ocksd en
ny hyresgast. P& Ekebacken och Herkules har galler-
grindar satts upp pé& carportarna. | Lagan har vi genom-
fért en stérre uppfraschning av utemilién. Aven ute-
miljén p& Ekebacken har f&tt en uppfréschning.

P& Boken &r taket omlagt med ny papp. | kvarteret
Sléndan pébériades utbyte av ventilationen fér att f& ett
battre inomhusklimat. P& Karybdis har mélning av bland
annat vindskivor genomférts.

Miljoarbete

Arbetet med att optimera energiférbrukningen kommer
att infensifieras med bérjan under &r 2020. Bolaget har
som mél att minska energiférbrukningen med 5% fill
och med 2021-12-31. Detta mal ska uppnés genom att
vi infért en battre energiuppfélining vilket ger oss verktyg
for att kunna vidta effektiva &tgérder och investeringar.

Liungbybostéder &r medlem i féreningen Goda Hus,
som arbetar med fr&gor runt energieffektiva byggnader.
Féreningen &r knuten till Linnéuniversitetet. Ljungby-
bostader har en bilpool tillsammans med Ljungby
kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag
tre bilar. Av bolagets 13 egna bilar &r idag 9 eldrivna.

Marknad
Uthyrningslaget
Ett antal studentlégenheter har stétt vakanta under

delar av &ret d& antal utbildningstillféllen i Liungby
har minskat.

Lagenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit
l&ga under é&ret. Kringorterna Lagan, Lidhult och Ryssby
har legat n&got hégre. Bade for kontors- och butiks-
lokaler har uthyrningsléget varit gott.

Totalt har under &ret ej uthyrda léigenheter férorsakat ett
hyresbortfall p& ca 1 361 tkr. Lokaler har férorsakat ett
hyresbortfall p& ca 299 tkr. Hyresbortfallet framgér i not
till resultatrékningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt vér hyrespolicy har hyresgdster som flyttar fill
kommunen och f&tt arbete i kommunen majlighet att
begdra fértur. Under &ret har vi erbjudit fértur till 20
personer varav 12 tackat ja till lagenhet.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisa-
tioner i syfte att bidra till trygghet och gemenskap i véra
bostadsomraden. Ett s&dant exempel dr samarbeten
med ABF och Betelkyrkan avseende verksamhet fér
barn, ungdomar och boende p& bostadsomré&det Uven.
Under &ret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt
att minska vér klimatpdverkan.

Under &ret har mé&nga av vara tidigare studentldgen-
heter hyrts ut till icke studenter. Vid &rsskiftet var antalet
studentlégenheter 4 stycken (3 p& Kolvringen och 1 pé
Tr&den). Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket
syftande till att ge boendet hég kvalité under studietiden
i Lijungby. Réknat p& helarshyra uppgér genomsnitts-
rabatten till ca 800 kr per ldgenhet och ménad.

Tillgéingligheten till vara bostdder och lokaler ér viktigt
for oss. Vi vill aft alla ska kunna bo i och beséka lagen-
heter och lokaler. | samband med nybyggnation é&r detta
ett av ledmarkena. | éldre hus kan detta ibland vara
sva@rt att &stadkomma men vi tittar éven pé detta nér det
ar majligt.

Arets resultat medfér att vi uppfyller dgarens stéllda krav
p& avkastning och soliditet.

Vdsentliga héndelser
under rakenskapsaret

Under &ret har fastigheten Dacke 11 sélts.
Dérmed har vi ocksé lédmnat Dacke samféllighet.

Risker

Risken for kraftigt héjda réntor inom en snar framtid
beddms vara liten. Bel&ningsgraden &r 68,5% berdk-
nat p& bokfért vérde inkl. pdgéende projekt. Mindre
rénteféréndringar kan hanteras genom omprioritering
av planerade &tgérder och bindning av rénta fér rérliga
l&n.

Vakansgraden for Iégenheter kan pé sikt vara en

risk d& bolaget enligt dgardirektiven ska bygga 120
ldgenheter per mandatperiod. Vidare &r vakansrisken
négot stérre i kringorterna dér féretagsnedléggelse

kan péverka boendet pétagligt. Vakansrisken avseende
centrumfastigheter &r pé sikt en risk p& grund av éndrat
képbeteende hos konsumenterna.



En annan icke ovdsentlig faktor fér att minska riskerna
for oférutsedda héndelser ér att sténdigt uppdatera det
planmaéssiga underhéllsbehovet under de kommande
&ren. Vi jobbar darfér med en l&ngsiktig underhéllsplan
som uppdateras minst en géng per &r.

Hyresmarknaden péverkas sténdigt av politiska beslut
vilket kan innebéra risker. Det kan gélla beskattning
av fastigheter, olika former av subventioner och
kommunala taxor.

Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan som faststdlls av
styrelsen var fiarde &r. Varje &r gérs granskningar

av minst tv& omr&den frén internkontrollplanen och
resultatet av dessa granskningar redovisas till styrelsen.
Utéver den faststéllda planen kan ledningsgruppen
och/eller styrelsen initiera andra interna kontroller om
behov féreligger. Under &r 2019 kontrollerades dels
den I6pande hanteringen av léner och dels att uppfél;-
ning och utvérdering sker utifrén tecknade avtalsvillkor.

Ekonomi

Pensioner

Pensioner f6r bolagets anstéllda ér premiebaserad
och ingér fullt ut i redovisade kostnader.
Inga andra pensionsférpliktelser finns.

Avskrivningar

Bolaget tillampar regelverket f6r komponentredovisning
K3 vilket innebér att avskrivningsnivén varierar ndgot
dver tiden. Komponentindelning av en fastighet innebér
i korthet atft en uppdelning gérs p& huvudkomponen-
terna mark, markanlédggning och byggnad. Byggnaden
delas dérefter upp i betydande komponenter, i vért fall
i, stomme/grund, fasad, tak/fénster, sanitet/vérme,
installationer och restpost. Respektive komponent skrivs
sedan av under dess bedémda nyttjandeperiod.

Komponenten tak/fénster kommer att delas upp efter-
hand i samband med att investeringar i tak alternativt
fonster sker. Vid nybyggnation gérs uppdelning mellan
tak och fénster som tv8 olika komponenter frén och
med 2019.

Uppldning

L&neskulden har under &ret minskat med 6 704 tkr.
Forandringen bestér dels av sedvanlig amortering
med 4 402 tkr dels av extra amortering med 2 302 tkr
i samband med omléggning av 1&n. Utnyttjat bygg-
kreditiv géllande nybygget p& Uttern 2 I&stes efter
férsdliningen av Dacke 11. Dock finns byggkreditivet
kvar och kommer att utnyttjas under &r 2020.

Under @ret har l&n vérda ca 208 000 tkr varit féreméil
fér omséttning alternativt inlésen. Motsvarande belopp
for verksamhets@ret 2020 ér ca 74 000 tkr, vilket &ven
framgdr av nedanstéende tabell.

Den genomsnittliga bel&ningsgraden i férhéllande fill
fastigheternas bokférda vérde uppgick vid utgéngen
av 2019 till 68,5% (forra &ret 74,2%). Antalet 1&n pé
balansdagen den 31 december 2019 uppgér till 22 st.

Den totala l&neportfélien uppgér vid balansdagen till
ca 346 000 tkr. Férfallostrukturen framgér av féljande
tabell.

Ar Tkr
2020 74 000
2021 92 000
2022 74 000
2023 70000
2024 36 000
346 000




Rdantor

Genomsnittlig réntenivé f6r var l&nestock var vid
bokslutsdagen den 31 december 2019 0,39% (inkl.
borgensavgift 0,86%). Detta ér en minskning med
0,31 procentenheter sedan féreg&ende ér.

Den nationellt rekordl&ga réntenivén avspeglar sig
dven i bolagets genomsnittliga réintenivé som vid
bokslutsdagen &r den légsta ndgonsin. Tidigare lagsta
niv& vid balansdagen &r frén féregéende 8r 2018 dé
med 0,70%.

Andelen 18n med 90-dagars 16ptid och rérlig rénta
uppgdr pé& balansdagen till 28 200 tkr vilket motsvarar
ca 8% av den totala l&nestocken.

Hyresférhandlingar

Férhandlingar avseende hyrorna frén och med den

1 januari 2019 slutférdes den 5 december 2018.
Férhandlingarna vilka resulterade i en tv&8rsuppgérelse
till och med december 2020 innebar att hyrorna héjdes
med 1,9 % frén och med 1 januari 2019 till och med
december 2019 och héjs med 1,9 % frén och med

1 januari 2020 till och med december 2020.
Lagenheterna i fastigheten Adngen hajs med 0,95%
b&da &ren.

Lokaler med férhandlingsklausul féljer férhandlings-
uppgodrelsen. Lokalkontrakt med indexklausul féljer
indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditeten ér ett av de vanligaste nyckeltalen for
foretag. Ett féretag med hég soliditet har i regel stérre
motst&ndskraft mot motgéngar och férluster och visar
féretagets 18ngsiktiga betalningsférméga. Nyckeltalet
beskriver férhéllandet mellan det egna kapitalet och
det totala kapitalet eller hur stor andel av ett féretags
tillgéngar som finansierats med eget kapital. | fastig-
hetsbolag ar det viktigt att skilja pd synlig soliditet,
det vill séga den soliditet vilken gér att utlésa i drs-
redovisningen och verklig soliditet. Den verkliga
soliditet tar hénsyn till fastigheternas marknadsvérde
vilket f&r bolagets del ger en vésentligt hdgre soliditet.

Arets verksamhet har medfért att soliditeten dkat med
3,00 procentenheter frén 23,5% till 26,5%, i huvudsak
beroende p& minskad bel&ningsgrad och bra resultat
under 2019.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar eft resultat som verstiger det
avkastningskrav p& 5% som &garna har angivit i dgar-
direktivet. Arets avkasting uppgick till 20,2% vilket ill
stor del beror pé reavinsten som uppkom vid f&rsal;-
ningen av fastigheten Dacke 11. Justerat fér engéngs-
poster &r avkastningen 6,3%.

Koncernuppgifter

Bolagets inkép frén Ljungby kommun uppgér fill

8 136 tkr medan férsdliningen uppgdr till 15 208 tkr.
Inképen frén Ljungby Energi AB och Ljungby Energingt
AB uppgértill 7 171 tkr medan férsaliningen till samma
bolag uppgér fill 36 tkr. Till Ljungby Utveckling AB har
sélts administrativa tjianster for 223 tkr. Koncernbidrag
till Liungby Holding AB uppgér fill 26 tkr.



Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

per den 31 december 2019 2018 2017 2016
Mkr

Nettoomstéttning ack 119,4 93,9 88,9 85,7
Resultat efter finansiella poster ack 27,6 6,3 9,7 8,7
Balansomslutning 535,4 4941 513,9 428,2
%

Likviditet 68,1 82,6 165,2 91,8
Rérelsemarginal 26,4 11,2 15,9 16,2
Soliditet 26,5 23,5 21,7 24,2
Bel&ningsgrad (bokfért véarde) 68,5 74,2 80,4 74,0
Vakansgrad légenheter 1,8 1,6 2,4 2,4
Andel lokaler 18,2 17,7 18,0 18,3
Kvm

Uthyrningsbar yta lokaler 17 940 17 874 17 850 17 996
Uthyrningsbar yta bostéader 80 540 83192 81 589 80 309
Antal lagenheter 1303 1339 1314 1282
Nyckeltalsdefinitioner: se not 28.

Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstétmmans férfogande star:

Balanserade vinstmedel frén féregéende &r 64 652

Arets vinst 27 277

91 929

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar

att vinstmedlen disponeras pé féljande sétt:

Till aktiedgaren utdelas 1400

| ny rékning féres 90 529

91 929

Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets vinst
IB 2 500 41 500 61 562 4 489
Vinstdisposition enl. bolagsstémman 3089 -4 489
Arets vinst 27 277
uB 2 500 41 500 64 652 27 277

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stéllning i &vrigt hénvisas
till resultat- och balansrékning med fillhérande bokslutskommentarer.

Utdelningen p& 1 400 tkr ska anvéndas fér aft finansiera kommunens
satsning pé fritidsbank, Lokal 16 och familjecentralen i Ljungby.









(tkr) Not 2019 2018
1

Hyresintékter 2 96 229 92 794
Ovriga férvaltingsintakter 3 1093 1082
Ovriga rérelseintékter 4 22112 0
Summa nettoomsdttning 119 434 93 876
Fastighetskostnader
Drift 57,8 42 437 40 271
Underhall 26 944 26 543
Fastighetsavgift/skatt 2 395 2 049
Avskrivningar 6 13 504 - 85280 11 587 - 80450
Bruttoresultat 34154 13 426
Centraladministration 7 -2 603 -2 899
Rérelseresultat 31 551 10 527
Rénteintékter 9 9 43
Rantekostnader 10 - 3988 -3979 -4 282 - 4239
Resultat efter finansiella poster 27 572 6 288
Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag -26 -37
Bokslutsdispositioner, évriga 11 439 -478
Resultat fére skatt 27 985 5773
Skatt pé &rets resultat 12 - 708 - 1284
ARETS RESULTAT 27 277 4 489




(tkr) Not 2019 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader 13 410 507 426 192
Mark 14 42 297 43 337
Inventarier 15 402 602
P&géende nyanléggning 16 52 971 6 362
Finansiella anlédggningstillgéngar

Aktier och andelar 17 40 40
Summa anléggningstillggngar 506 217 476 533
Omsdttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 91 61
Kundfordringar 149 68
Fordringar koncernféretag 18 25911 14 259
Skattefordran 522 960
Ovriga fordringar 19 309 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 2 244 2 070
Summa omsdttningstillgdngar 29 226 17 578
SUMMA TILLGANGAR 535 443 494 111




(tkr) Not 2019 2018
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 2 500
Reservfond 41 500 41 500
Summa bundet eget kapital 44 000 44 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 64 652 61 562
Arets resultat 27 277 4 489
Summa fritt eget kapital 91 929 66 051
Summa eget kapital totalt 135 929 110 051
Obeskattade reserver 22 7 388 7 826
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 23 5312 5127
Langfristiga skulder

Fastighetslén 24 339 499 346 203
Summa langfristiga skulder 339 499 346 203
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 7 000 7 000
Leverantérsskulder 24 653 3 440
Skuld koncernféretag 6 601 6 294
Ovriga skulder 25 598 517
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 8 463 7 653
Summa kortfristiga skulder 27 47 315 24 904
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 535 443 494111




Den lI6pande verksamheten Not 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 27 572 6288
Avskrivningar 11 685 10 791
Ovriga poster som ej ingdr i kassaflédet 30 -20 299 785
Summa 18 958 17 864
Utbetald inkomstskatt -85 -1574
Kassafléde fore féréndringar av rérelsekapital 18 873 16 290
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (8kning -/minskning +) - 434 -25
Rarelseskulder (6kning +/minskning -) 31 22 424 -9 448
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 40 863 6817
Investeringsverksamheten

Investering fastigheter -51 648 -27 968
Investering inventarier - 121 -105
Arets forsélining 30 699 11
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 21070 - 28 062
Finansieringsverksamheten

Utdelning - 1400

Amortering l&neskulder -6 704 - 15891
Koncernbidrag - 37 -37
Kassafléden frén finansieringsverksamheten -8 141 -15 928
Arets kassafléde 11 652 -37173
Likvida medel vid &rets barjan 14 259 51 432
Likvida medel vid arets slut 32 25911 14 259




Not 1 Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstémmer med
&rsredovisningslagen och bokférings-némndens allménna

r&d BFNAR 2012:1 &rsredovisning och koncernredovisning.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas fill anskaffnings-
vérdet minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingér utgifter som direkt kan hanféras tillférvarvet
av tillgéngen. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngs-
kriteriet réknas in i tillg&ngens redovisade vérde. Utgifter for
|6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader
nér de uppkommer. Betréffande byggnader har dessa delats
upp i komponenter vilka skrivs av efter bedémd nyttjande-
period. Utbyte av komponent gérs dé& en &tgérd bedéms

utgdra en vasentlig del av respektive komponent.

Féljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 10 é&r
Byggnader

Stomme och grund 80 é&r
Fasad 50 é&r
Tak och Fénster 50 é&r
Sanitet och Vérme 50 é&r
Installationer 30/40 ér
Restpost 30 ér
Fordringar

Hyres- och kundfordringar éldre én sex ménader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid indikation pé& att en tillgéng minskat i véirde gérs en
prévning av nedskrivningsbehovet. Bedémning gérs utifrén
tillg&ngsgruppens samlade totalvérde i férhéllande fill den

enskilda fillg&ngens vérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén anskaff-
ningsvardet) i BENAR 2012:1.

Erscittning till anstéllda

Erscttning till anstéllda utgérs av 18n, sociala avgifter, betald
semester och sjukfrénvaro vilka redovisas som en kostnad och
en skuld dé& det finns férpliktelse aft betala ut en erséttning.
Ersattningar efter avslutad anstélining utgérs uteslutande av
pensionsplaner som hanteras som avgiftsbestémda planer

och faller inom ramen fér uppréttade kollektivavtal.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstag&ngshyra men exklusive utgifter for ticinster som
forsdkring och underhéill, redovisas som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Skatt

Skatt p& &rets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rékenskapsér som avser drets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rékenskapsérs inkomstskatt
som dnnu infte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér
till fsljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskijuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga tempo-
réira skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hén-
forlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader
och fér majligheten att i framtiden anvénda skattemdéssiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé& hur det redo-
visade vérdet f6r motsvarande tillgéng eller skuld férvéntas
&tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras p& de skatte-
satser och skatteregler som é&r beslutade per balansdagen och
har inte nuvérdeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats fill hégst det belopp
som sannolikt kommer att 8tervinnas baserat pd innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas
varje balansdag.



Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ér:

* En mojlig férpliktelse som till f8ljd av intréffade héndelser
och vars férekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

* En befintlig férpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men
som infe redovisas som skuld eller avséttning eftersom det
inte dr sannolikt aft ett utfldde av resurser kommer aft krévas
for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med fillracklig fillfarlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér

s&dana garantier, ekonomiska &taganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Not 2 Hyresintdkter

Avsdttningar

Avséttningar utgérs av uppskjuten skatteskuld, det vill séiga

innehéllen skatt p& skillnaden mellan bokférings- och skatte-

massigt restvérde.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfér in- och utbetalningar.

Intékter

Intéikter ar det fléde av ekonomiska férdelar som féretaget

erhéllit eller kommer att erhdlla f6r egen rdkning.

Dessa vérderas till verkliga vérdet av det som erhéllits

eller kommer att erhéllas.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhéllits/lémnats redovisas som en

bokslutsdisposition i resultatrgkningen. Det erhélina/lémnade

koncernbidraget har p&verkat féretagets aktuella skatt.

2019 2018
Bostdder 76 883 73 500
Lokaler 18 548 18 551
Garage/Carportar 1908 1742
Diverse intéakter 731 730
98 070 94 523
Hyresbortfall outhyrt
Bostader 1361 1205
Lokaler 299 347
Garage/Carportar 181 - 1841 177 -1729
96 229 92 794
Férfallostruktur kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvérde
Lokaler
Inom ett r 27 616
Ett till fem &r 64 36 467
Senare &n fem &r 4 39 316
Bostéder 1234 74100
Not 3 Ovriga férvaltningsintédkter
2019 2018
Férsakringsersdtining - 23
Férvaltningsuppdrag 223 217
Férsdlining inventarier 6 11
Ovrigt 864 831

1093 1082



Not 4 Ovriga rérelseintékter

2019 2018
Realisationsvinster 22 112
Kommentar: Under 8ret har fastigheten Dacke 11 sélts.
Not 5 Driftskostnader
2019 2018
Reparationer 3188 3215
Administration 10 596 9770
Fastighetsskotsel 5813 5 305
Lokalvérd 1181 1139
Bréinsle 8 844 8 668
Vatten 4780 4740
El 2716 2 598
Sophantering 1498 1442
Forsdkringar 733 722
Kabel-TV/bredband 1246 1211
Medel till hyresgéstféreningen 168 165
Ovriga driftskostnader 1674 1296
42 437 40 271
| administrationskostnaderna ingér revisionsarvode till KPMG AB med 85 tkr (67 tkr). Utéver revisionsarvoden
har 109 tkr debiterats fér konsultarvoden frén KPMG AB i samband med férsélining av fastigheten Dacke 11.
Not é6 Avskrivningar
2019 2018
Fastigheter 11 434 10 432
Inventarier 251 359
Avyttring komponent 1819 796
13 504 11587
Not 7 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstdllda 2019 varav mén 2018 varav mdn
Sverige 23 74% 23 78%
Totalt 23 0% 23 0%
Redovisning av kénsférdelning 2019-12-31 2018-12-31
i bolgsledningar Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 0% 20%
Ovriga ledande befatiningshavare 0% 0%
Loner och andra ersdttningar samt 2019 2018
sociala kostnader, inkl. pensionskostnader
Léner och erséttningar 9 625 9157
Sociala kostnader 4118 3835
(varav pensionskostnad) 1) (1 090) (943)

1) Av féretagets pensionskostnader avser 276 tkr (f.8. 256 tkr) féretagets VD och styrelse.

Vid uppségning av VD frén féretagets sida har VD en uppségningstid motsvarande 12 ménader.



Not 8 Operationell leasing - leasingavtal dér féretaget dr leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende 2019-12-31 2018-12-31
icke uppséigningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 243 334
Mellan ett och fem é&r 228 654
Senare &n fem &r
471 988
2019 2018
Rékenskapsérets kostnadsférda leasingavgifter 381 184
Not 9 Rdnteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga finansiella intékter 9 43
9 43
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntor fastighetslén 2212 2 574
Ovriga finansiella kostnader 1776 1708
3988 4282
Not 11 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2019 2018
Forandring avskrivning utéver plan
Inventarier 36 -23
Aterféring periodiseringsfond 1218 521
Avséttning periodiseringsfond -815 -976

439 - 478



Not 12 Skatt pé drets resultat

2019 2018
Aktuell skattekostnad - 523 - 644
Forandring uppskjuten skatteskuld -185 - 640
- 708 -1284
Avstdmmning effektiv skatt
Procent Procent
Resultat fére skatt 27 985 5773
Skatt enligt gdllande skattesats fér moderbolaget 21,4 - 5989 22,0 - 1270
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 - 31 0,1 -8
Rénta periodiseringsfond 0,1 -9 0,1 -6
Skillnad mellan bokférd och skatteméssig avskrivning -0,2 64 -1,9 141
Avdragsgill aktivering vid fastighetsférsélining 18,6 5201
Ei avdragsgill utrangering fastighetsférsélining -1,5 -415
Avdragsgill aktivering vid komponentbyte -3,7 1 045 -3,7 674
Ej avdragsgill utrangering 1,4 - 389 0,2 -175
Redovisad effektiv skatt - 523 - 644
Not 13 Byggnader
2019 2018
Ing&ende anskaffningsvarde 598 717 519 678
Arets anskaffning 4 885 22 674
Omklassificering - 1984 57 324
Avgdr: Arets forsdlining - 11 601 - 959
Utg8ende anskaffningsvérde 590016 598 717
Ing&ende ack avskrivningar - 172 525 - 162 256
Aterféres: Ack avskrivningar p& &rets f6rsélining
4 450 163
Arets avskrivningar - 11434 - 10432
Utg&ende ack avskrivningar - 179 509 - 172 525
Utgéende planenligt restvérde 410 507 426 192
Taxeringsvdrde
Byggnader 502 235 402 922
Mark 142 318 109 209
644 553 512 131

Fastighetsbest@ndet vérderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs vérdeutl&tande frén december 2018 till 956 800 tkr.



Not 14 Mark

2019 2018
Ing&ende anskaffningsvarde 43 337 40912
Arets anskaffning 2 425
Arets forsalining -1 040
Utgdende anskaffningsvérde 42 297 43 337
Not 15 Inventarier
2019 2018
Ing&ende anskaffningsvarde 4 641 4 653
Arets anskaffning 121 105
Arets forsalining/utrangering - 589 -117
Utg8ende anskaffningsvérde 4173 4 641
Ing&ende ack avskrivningar - 4039 -3797
Aterféres: Ack avskrivningar pd &rets férsalining/utrangering 519 117
Arets avskrivningar - 251 - 359
Utg8ende ack avskrivningar -3771 - 4039
Utgdende planenligt restvérde 402 602
Ing&ende ack avskrivningar utéver plan - 141 -119
Aterféring/&rets avskrivning utéver plan 36 22
Utg8ende ack avskrivningar utéver plan - 105 - 141
297 461
Not 16 Pagdaende nyanléggning
2019 2018
Ing&ende anskaffningsvarde 6 362 60817
Arets anskaffning:
Ostra Torget 1 391
Uttern 2 51 486 1478
Ryssby 8
Omklassificering - 4885 -57 324
Utgdende anskaffningsvarde 52 971 6 362
Not 17 Aktier och andelar
2019 2018
Andelar Husbyggnadsvaror H.B.V. 40 40
40 40



Not 18 Fordringar koncernféretag

2019 2018
Banktillgodohavande 25911 14 259
25 911 14 259
Kreditlimit 3 000 tkr
Liungby Holding har avtal med Swedbank AB om koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag.
Not 19 Ovriga fordringar
2019 2018
Husbyggnadsvaror H.B.V. &terbéring 309 160
309 160
Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019 2018
Leverantérsfakturor 1781 1396
Ovrigt 463 674
2 244 2 070
Not 21 Eget kapital
2019 2018
Antal aktier / kvotvérde 25000/ 100 25000/ 100
Férslag till vinstdisposition
Till bolagsstémmans férfogande stér:
Balanserade vinstmedel frén féreg8ende &r 64 651 61 562
Arets vinst 27 277 4 489
91 929 66 051
Styrelsen och verkstéllande direktéren féresl@r att
vinstmedlen disponeras pd féljande sétt:
Till aktiedgaren utdelas 1400 1400
| ny rékning féres 90 529 64 651
91 929 66 051
Not 22 Obeskattade reserver
2019 2018
Ack avskrivningar utéver plan
- Inventarier 105 141
Periodiseringsfond 2014 1218
Periodiseringsfond 2015 1732 1732
Periodiseringsfond 2016 1761 1761
Periodiseringsfond 2017 1998 1998
Periodiseringsfond 2018 976 976
Periodiseringsfond 2019 816
7 388 7 826

Av beloppet utgér uppskjuten skatt 1 581 tkr (1 722 tkr).



Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Planméssigt ~ Skattemdssigt Uppskjuten
restvérde restvérde skatteskuld

2019
IB Byggnad 426 192 402 867 5127
Justering éndrad skattesats 2018 -322
Arets inkdp 4885 0 1006
Arets forsalining komponenter -1818 - 375
Arets forsdlining fastighet -7317 -6 412 -186
Avskrivningar - 11434 -11 732 62
UB 410 507 384 723 5312
Planmaéssigt Skattemdssigt Uppskjuten
restvérde restvérde skatteskuld

2018
IB Byggnad 357 422 337 003 4488
Arets inkdp 79 997 76 938 673
Arets f5rsdlining -795 -175
Avskrivningar - 10432 -11 074 141
UB 426 192 402 867 5127

Not 24 Fastighetslén

Vid bedémning om fastighetsl@n redovisningsméssigt dr att beakta som |&ngfristiga respektive kortfristiga, bedéms som

kortfristiga den del som under ndstkommande 12 ménader skall amorteras. Man férutsétter att 1&n som under de nérmaste

12 ménaderna skall omséttas innebér ny uppléning.

2019 2018

Skulder som férfaller inom eft &r frén balansdagen 74 000 208 000

Skulder som férfaller inom tvé och fem éar frén balansdagen 272 000 145 000
Skulder som férfaller senare én fem &r

Not 25 Ovriga skulder

2019 2018

Moms 348 269

Personalens kaéllskatt 208 207

Ovrigt 42 41

598 517



Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019 2018
Forskottsbetalade hyror 6731 6139
Semesterléner 730 730
Rantor 138 157
Leverantérstakturor 221 153
Ovrigt 643 474

8 463 7 653

Not 27 Stdllda sékerheter och eventualférpliktelser

2019 2018
Stéllda sékerheter
Foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58 481
varav kreditinstitut 58 481 58 481
Eventualférpliktelser
Fastigo 186 164

Not 28 Hdndelser efter balansdagen

Inga vésentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsérets utgéng.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Inga vasentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsérets utgéng.

Likviditet
Kreditlimit + Omsdéttningstillgéngar (ej lager) / Kortfristiga skulder

Rérelsemarginal
Rérelseresultat / Summa neftoomséittning

Soliditet
Eget kapital + Obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt / Totala tillg@ngar

Bel&ningsgrad
Fastighetsl&n / Bokfért varde fastighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)
Bortfall lagenheter / Intékter lagenheter

Andel lokaler
Ytor lokaler / Ytor totalt



NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 30 Ovriga poster

2019 2018
Utrangering/reaférlust f6rsélining anléggningstillgéng 1819 796
Reavinst férsélining fastighet -22112
Reaférlust/vinst férsélining anléggningstillgéing -6 - 11
(6kning -/minskning +) -20 299 785
Not 31 Roérelseskulder
2019 2018
Fastighetsskatt 353 79
Ovriga skulder 22 071 -9527
(8kning +/minskning -) 22 424 - 9448
Not 32 Likvida medel
2019 2018
Tillgodohavande pé& koncernkonto 25911 14 259
25911 14 259
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REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstamman i Liungbybostader AB, erg. nr 556053-8711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen far Ljungbybostader AB for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ljungbybostader ABs finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ljungbybostdder AB enligt god revisorssed i| Sverige och hari

awrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga cch dndamalsenliga som grund féir véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for den andra infarmationen. Den andra informationen bestar av VD har ordet

pa sidan 1.

Vart uttalande avseande arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

infermation.

| samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att 13sa den information som identifieras ovan och tvervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i Gvrigt
inhamtat under revisionen samt bedtmer om infoermationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
fielaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseandet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nidviandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fir beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r lillampligt, om
farhallanden som kan paverka farmagan att forisatta verksamheten
ach att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphara med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentlioa om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionalll omdame
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed@mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r higre &n fér en visentlig felaktighet
s0m beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrallen.

— utwarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen ech tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser aller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig csakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.



utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ech inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uitdver var revision av arsredovisningen har vi Sven utfént en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens farvaltning fér
Ljungbybostader AB for 4r 2019 samt av farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamater och verkstallande

direkttiren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
oberoende i firhallande fill Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga ech #ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stélining i dwvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fordlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organization ar utfermad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sdtt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den lapande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nadvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skitas pa eft betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan faranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa naget annal st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisienssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan faranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispesitioner
av bolagets vinst eller firlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen,

Ljungby den 28 april 2020
KPMG AB
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Michagl Brunosson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
fiirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
farhéllanden som &r vasentliga far verksamheten ach dar avsteg och
dverradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart vitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér van uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
far detta for att kunna bedtma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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ngemar Karlsson

LJUNGBY
KOMMUN

Lekmannarevisor i
Ljungbybostider AB

Till kommunfullmiktige i Ljungby kommun
Till drsstimman 1 Ljungbybostider AB

Granskningsrapport for ar 2019

Jag, av fullméktige 1 Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Ljungbybostader AB:s verksamhet. Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund for bedémning och ansvarsprovning.

Mot bakgrund av min lépande och grundliggande granskning har jag inte funnit skl att
gora nigra fordjupade granskningar avseende verksamhetsaret 2019.

Jag bedimer att bolagets verksamhet har skitts pa ett iindamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Jag bedomer diven att bolagets interna
kontroll har varit tillriicklig.

- Ljungby den 8:e maj 2020
P ../

Q_-

Lekmannarevisor



Fastighet Anskaff- Anskaff- Varde- Bokfort 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler Car- Gar-
(tkr) ningsar  nings- minsk- rest- | och mindre och storre bostader port age
varde ning varde | Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta  Antal
Liungby
Bavern 1 1953 22106 7961 14145 24 871 31 1846 20 1428 3 248 78 4393 4 314
Uttern 2 1958 12020 4745 7275 15 569| 29 1737 19 1435 4 366 67 4107 8 285 8 27
Uven 1 1970/79 29993 12126 17867| 28 844| 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45  557| 106
Ekebacken 1 1981 40206 16736 23470 13  593| 20 1278 22 1606 43 4103 98 7580 5 656| 75
Meteoren 2 1967 27189 10823 16366 6 198 5 263 2 139] 10 962 23 1562 21 2489
Stenbacken 7 1970 20967 7527 13440 26 563| 64 4106 16 1301 18 1595 124 7565 7 294 2 84
Stenbacken 8 1950 1615 667 948 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 595
Asken 3 1982 10185 4902 5283 14  703| 17 1009 31 1712 1 73] 3
Boken 9 1973 5187 1990 3197 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1989/90 31181 13084 18097 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
Raédstjarten 1 *) 1990 8606 2847 5759 6 252 6 252 2 539
Eken 17 *) 1992 8332 3264 5068 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 20784 31449 3 77 29 1693 18 1352 747 58 3869 1 23 40
Snoklockan 4 1996 15279 5084 10195 14 910 628 22 1538 12
Humlan 8 1952/00 25919 7884 18035 3 151 4 241 6 459 13 851
Humlan 8 *) 2000 6 218 22 940 28 1158 1 740
Marden 13 *) 1997 4036 1358 2678 6 241 6 241 1 137
Langraden 12 1960 12384 4066 8318 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1022| 4
Traden 4 2005 22086 4682 17404 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 4689 20402 38 1292 38 1292
Aangen 2014 43267 3856 39411 20 11001 10 700 2 170 32 1970
Halfdan 1 1957 16 111 713 15398 2 81| 10 580 10 807 6 572 28 2040 14 1071
Arngrim 1 1957 8683 359 8324 6 232 8 591 6 495 20 1318
Nalen 4 16 st *) 2018 36224 1007 35217 16 560 16 720 32 1280
Slandan 7 1974 14787 6341 8446 23 3844 22
Cityhuset 2018 44 201 936 43265 2 85 12 655| 11 863 25 1603 20
Manen 1 (markanl) 1122 471 651
Myran 1, 7 59/68/02 47488 16056 31432 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 22 2993 79
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 3468 5395 19 572| 43 2706 7 560 2 183 71 4021 5 156 24 11
Torg 11:22 1964 2317 753 1564 11 448 1 78 12 526 1 9
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 2025 3180 5 313 6 423 6 581 17 1317 1 139| 19
Torg 14:1/14:6 *) 1984 3026 1124 1902 6 199 6 199 2 326
Lidhult
Lidhult 32:18 1975 3391 825 2566 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 609 373 236 3 120 6 286 9 406
Lidhult 12:5 1953 1151 474 677 4 141 6 321 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 7985 3390 4595 1 47 5 288 215 1 153 10 703 2 431
Ryssby
Ryssby 5:29 1952/83 13270 2119 11151 6 319] 14 979 2 180 22 1478 5 584
TOTALT 632315 179 509 452806 357 12774 485 29379 261 19723 200 18 664 1303 80540 193 17 940 294 263
Byggnader 588 978 Brandférsakringsvarde: Lansforsakringar Kronoberg, fullvarde
Mark 43 337 Ohyresforsakring: Nomor AB
632 315

*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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