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VD har ordet

Ar 2020 gér till historien som et av de
mdrkligaste &ren som ndgon av oss upplevt.
Aret bérjade precis som vanligt men i mars slog
coronapandemin till med full kraft och olika
rekommendationer och restriktioner inférdes.
Sedan var inget sig likt f6r négon under hela
2020. Tyvérr sé fortsétter pandemin att stdlla
till det &ven under 2021. Till hésten hoppas jag
att vaccinationerna ér klara och vi kan étergé
till mer normala rutiner, b&de i vért vardagliga
liv och hos oss pé Ljungbybostdder. Vi har
férsokt att jobba pé sé vanligt som méjligt

men restriktionerna har gjort att vissa dtgdrder
inte kunnat géras. Ar 2020 fyllde bolaget 70
§r och detta hade vi ténkt uppmérksamma
tillsammans med véra hyresgaster. Tyvérr satte
coronapandemin stopp fér dessa aktiviteter.

Under hésten stod vért senaste nybygge

Uttern 65+ klart och inflyttning fér de férsta
hyresgdsterna var 1:a november. Huset bestér
av 54 moderna lagenheter varav vi hyr ut 53
stycken och en ldgenhet ér en géstldgenhet

fér de boendes anhériga att hyra nér de ér pé
besék. Det finns ocksé en gemensamhetslokal
med gym som de boende kan utnyttja nér helst
de kanner fér det. Vér trygghetsvdrdinna ér

pé plats méndag till fredag fér att hélla i olika
aktiviteter. Till boendet hér ocksé en poolbil som
dr mojlig att hyra. Under hésten startade vi Gven
upp nybyggnation av 8 ldgenheter i Ryssby.
Detta bygge beréknas vara klart i september/
oktober 2021.

Véra byggplaner de nérmaste ren ér pé
fastigheten Dressinen i centrala Ljungby (19
lagenheter) och pé& Lédngraden som ligger pd
Olofsgatan (ca 25 lagenheter). | bérjan pé
december tog vi éver projekt Haraberget frn
Ljungby kommun. H&r kommer vi att bygga

en férskola, ett sarskilt boende med 60 platser
och ett trygghetsboende med 20 Idgenheter.
Langre fram fittar vi p& S&gverkstomten och
Aspebacken.

Lokalsidan har varit relativ stabil under Gret. Vi har

i dagsldaget en tom afférslokal. Dock &r centrum-
fastigheterna en risk pé sikt i samband med éndrade
képbeteenden hos konsumenterna. Vi jobbar till-
sammans med de andra fastighetségarna, kommunen,
centrumféreningen och LBA (Ljungby Business Arena)
fér att géra Ljungby centrum mer attraktivt.

Vi har precis som de senaste éren lagt mycket pengar
p& underhdll. Under Gret har vi bland annat renoverat
balkongerna pé& Ostra Torget, bytt tak pé tre fastigheter
i Lagan och aven mélat om husen. Taoket p§ Meteoren
och en fastighet i Lidhult byttes ut under Gret, vi har
fortsatt med utemiljén pd Uven fér att némna négra av
&tgdrderna.

Personalsidan har varit stabil och relativt intakt under
&ret. Tyvarr s§ har pandemin gjort att vi inte kunnat
genomféra s& mdnga gemensamma aktiviteter. Aven
utbildningsinsatserna fér v@ra anstéllda har varit
begrénsade under Gret.

Nar det géller milioférbattrande &tgdrder s@ har vi
tillsammans satt ett mal att minska vér energifér-
brukning med 5% fram till &r 2021. Vi kommer under
ret att géra investeringar fér att minska var
energiférbrukning.

Till slut vill jog tacka véra hyresgdster, medarbetare
och styrelse och énskar alla ett gott 2021.

Ljungby i mars 2021

Joakim Karlsson
Verkstéllande direktér
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Liungbybostdder AB med sdte i Ljungby
f&r harmed avge féljande berattelse fér bolagets verksamhet under &r 2020.
Redovisningsvaluta ar svenska kronor och belopp i tkr om inget annat anges.

Aktiedgare

Liungbybostéder AB é&r ett bostadsféretag vars uppdrag
&r att Gga och férvalta fastigheter med bostéder och
lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB
dger 100 % av aktierna i Ljungbybostéder AB. Ljungby
kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, VD och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullméktige i Ljungby,
har under verksamhetséret 2020 bestétt av féljande
ledaméter:

Ordinarie

Anders Jannesson - ordférande

Ulf Carlsson - vice ordférande

Jimmie Nilsson ersattes med Maria Berglund i december
Dick Andersson

Christer Ivarsson

Suppleanter

Thommy Rosberg

Gun Lindell

Joakim Wiesel avgick i september
Mats Josefsson

Vinko Stifanic

Verkstéllande direktér
Joakim Karlsson

Firmatecknare

Firman tecknas férutom av styrelsen av styrelsens
ordférande, vice ordférande och verkstdllande direktor
tvé i férening. Verkstdllande direktdr har enligt 8 kap
36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman avseende
|6pande férvaltning.

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Véxjé med Michael Brunosson,
auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor

Ingemar Karlsson
utsedd av kommunfullméktige

Ersatiare

Kaj Kanstrup
utsedd av kommunfullmaktige

Sammantrédden

Ordinarie &rsstdmma hélls den 26 maj 2020.
Styrelsen har under &ret hallit &tta protokollférda
sammantréden.

Organisationstillhérighet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta
(tidigare SABO) samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation Fastigo.

Dessutom d&r féretaget andelségare i
Husbyggnadsvaror H.B.V. Férening.
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}J ~. Férvaltning

Bolagets férvaltning omfattar bostéder och lokaler i
centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult och Ryssby.

Totalt best&nd den 31 december 2020:

Légenheter 1 356 st
Lokaler 193 st
Garage 263 st
Carportar/bilplatser 294 st
Personal

o

Liungbybostéder AB har 24 anstéllda vid 2020 &rs utgdng.
Av dessa &r 12 tjanstemdn och 12 fastighetsarbetare. Av
de anstdllda &r 33% kvinnor och 67% man. Medelantalet
anstéllda under &ret var 22 (23) personer. Antalet anstéllda
med férdelning mellan mén och kvinnor, 16ner, erséttningar

,f [ ! och sociala kostnader kommenteras @ven i not fill
; f | resultatrékningen.
{| ! ' Hdlsa
SRR = , ' En stegtévling avslutades i februari 2020 med en lunch dér
I by j . vinnande laget hyllades. Tillsammans hade vi under tvé&

md&nader tagit 12 733 418 steg!

| bérian av dret genomférdes halsoundersékningar av all
personal via HVC och under &ret har kontoret fortsatt med
gummibandstréning varje vardag. Coronapandemin har
péverkat oss p& ménga satt och vi har inte kunnat samla all
personal p& samma sétt som tidigare. Det har inneburit eft
avbrott i véra aktiviteter for aft stdrka samhérigheten mellan
olika yrkesgrupper.

Kompetensutveckling

Kompetensaktiviteter utférs kontinuerligt for féretaget som
helhet och &ven individanpassade utbildningar genomférs.
Under é&ret har ménga utbildningar stéllts om till digitalt
format. Individanpassade utbildningar har varit bland
annat utbildning i avflyttningsbesikining, funktioner i Teams,
|6neadministrativ grundutbildning, arbetsratt for chefer,
funktioner i Vitec Energiuppfélining, kontrollansvarig enligt

PBL och skyliftutbildning.

Byggnation och ombyggnad

Under é&ret har byggnationen av vért trygghetsboende pé
fastigheten Uttern 2 fardigstallts. Véra hyresgéster som har
flyttat in och vér trygghetsvérd ar i full g&ng med aktiviteter
anpassade efter coronapandemin. Byggnaden &r pé totalt 54
légenheter och innehéller en gemensamhetslokal och gym
som de boende kan utnyttja. Huset ér dépt till Uttern 65+.

| slutet av &ret p8bdériades eft nybyggnadsprojekt i Ryssby, ett
punkthus om 8 lagenheter. Det berdknas vara klart hést 2021.




Tvé& nya projekt tillkom i slutet av &ret. Det férsta

ar byggnationen av ett trygghetsboende, ett sérskilt
boende fillsammans med en férskola i kvarteret
Haraberget, detta projekt fick vi éverta frén Ljungby
kommun. Det andra &r byggnationen av Dressinen, en
fastighet med kontor i tv& plan samt légenheter i 2,5
plan p& en av Ljungbys mest centrala tomter.

P& lokalsidan har vi byggt om ett antal lokaler, dels
ABF’s lokaler i kvarteret Myran, dels lokaler fér
kommunens IT-avdelning samt f&tt en ny hyresgdst i
Meteoren.

Underhall

Stora underhéllsprojekt under 2020 har varit tak
och fasadrenovering i Lidhult, dér vi dven genomfért
drénering och fénsterbyten pé& en av véra andra
fastigheter.

| kvarteret Uven har ny asfaltering genomférts pé ca
halften av ytan géllande hyreshusen (andra halvan
utférs under 2021).

Balkongrenovering har slutférts p& véra fastigheter pé
Ostra Torget.

Fasader p& carportar och gemensamhetslokaler inom
Snéklockan har renoverats.

Stambyten har gjorts pd Hantverkargatan.

En stor kostnad har varit tak och fasadrenovering av
Torg 11:21 och 11:22 i Lagan dér vi éven i slutet av
&ret var tvungna att genomféra ett stambyte.

Vi har ocksd utfért mélning av kupor och plétdetaljer i

kvarteret Herkules, detta arbete férdigstélls v&ren 2021.

Flera léckor i husens ledningar gjorde att vi pdbérijade

stambyten p& Arngrim och Stenbacken som kommer att

ta en hel del resurser i ansprdék.

Under 2021 planerar vi aft starta och fardigstélla flera
stérre underhdllsprojekt sésom fasad, fénster och tak
byte p& tv& byggnader i kvarteret Uven. Férhoppningen
ar att vi dven ska byta fasad pd byggnaderna i centrum
(Meteoren). Vér plan ér att dér sétta svart skiffer pé
fasaden, plétbeklada fénster samt i de indragna
balkongerna anvénda oss av skiv-material. Detta tror vi
kan ge vért centrum en helt ny skepnad.

Miljoarbete

Arbetet med att optimera energiférbrukningen

har intensifierats med bérjan under &r 2020.

For att forbattra uppfélining och statistik har en
energiuppfsliningsmodul till vart fastighetssystem
Vitec installerats. Bolaget har som mél att minska
energiférbrukningen med 5% t.o.m. 2021-12-31.
Detta mal ska uppnés genom att vi infért en béttre
energiuppfolining vilket ger oss verktyg fér att kunna
vidta effektiva &tgérder och investeringar.

Liungbybostéder ér medlem i féreningen Goda

Hus, som arbetar med frégor runt energieffektiva
byggnader. Féreningen &r knuten till Linnéuniversitetet.
Liungbybostéder har en bilpool tillsammans med
Liungby kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen
omfattar idag tre bilar. Av bolagets 13 egna bilar &r
idag 9 eldrivna.

Marknad

Uthyrningslaget

Under é&ret har vi hyrt ut studentlégenheterna pé
Kolvringen och Tr&den fill icke-studenter eftersom
behovet av studentlégenheter har varit l&g. Vi ser en
stérre omsattning pé& dessa légenheter och om behovet

av studentlégenheter dkar igen réknar vi med att kunna
méta det behovet.

Légenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit
l&ga under é&ret. Kringorterna Lagan, Lidhult och Ryssby
har legat n&got hégre. Vi upplever att det tar léngre tid
for oss att 18 lediga légenheter uthyrda.

Coronapandemin har drabbat véra butikshyresgéister
och under &ret har vi givit hyresrabatter, béde
tillsammans med staten och i vissa fall utan statlig
inblandning. Totala kostnader har uppgétt till drygt
100 tkr. Vi har under delar av &ret haft vakanser pé& tvé
butikslokaler i Meteoren.

Totalt har under @ret ej uthyrda légenheter f6rorsakat
ett hyresbortfall p& ca 1 279 tkr, lokaler har férorsakat
ett hyresbortfall p& ca 574 tkr. Hyresbortfallet framgér i
not fill resultatrékningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt v8r hyrespolicy har hyresgdster som flyttar fill
kommunen och f&tt arbete i kommunen méjlighet aft
begéra fortur. Under &ret har vi erbjudit fértur 1ill 10
personer varav 4 tackat ja till Idgenhet.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisationer
i syfte att bidra till tfrygghet och gemenskap i véra
bostadsomréden. Ett s&dant exempel ér samarbeten
med ABF och Betelkyrkan avseende verksamhet fér
barn, ungdomar och boende p& bostadsomr&det Uven.
Under &ret har vi arbetat aktivt med driftoptimering
samt att minska vér klimatp&verkan.

Under &ret har m&nga av véra tidigare
studentlégenheter hyrts ut till icke studenter. Vid
&rsskiftet var antalet studentlégenheter 4 stycken (2

pd& Kolvringen och 2 p& Traden). Studenter hyr dessa
léigenheter med rabattpaket syftande fill att ge boendet
hég kvalité under studietiden i Ljungby. Réknat p&
hel&rshyra uppgér genomsnittsrabatten fill ca 800 kr
per lagenhet och mé&nad.



Tillgéingligheten till véra bostdder och lokaler &r viktigt
for oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och beséka
légenheter och lokaler. | samband med nybyggnation
ar detta ett av ledmarkena. | éldre hus kan detta ibland
vara sv@rt aft &stadkomma men vi fittar dven pé detta
nér det ar majligt.

Arets resultat medfér att vi uppfyller dgarens stéllda
krav pé soliditet, d& kravet &r 20% och soliditeten

per 2020-12-31 var 24,8%. Vi upplyller inte Ggarens
krav nér det géller den 8rliga avkastningen som ska
uppgé till minst 5% av bolagets justerade egna kapital.
Avkastningen &r 2020 var 4%. | égardirektiven stér
dock att avkastningen kan, om Ljungbybostéder AB

s& bedémer, istdllet anvéndas fill att géra nédvéndiga
nerskrivningar och/eller investeringar.

Vasentliga héndelser
under rékenskapséret

Vi blev fardiga med nybyggnationen av vért trygghets-
boende Uttern 65+ och de férsta hyresgésterna flyttade
in i november 2020. Intresset for dessa légenheter ér
stort.

Verksamheten har p&verkats av coronapandemin pé
olika sé&tt d& vi tvingats att anpassa vart arbete efter den
rddande situationen.

Kdnslighetsanalys

Risker och osdakerhetsfaktorer

Var verksamhet och ekonomi p&verkas av féréindringar
i omvérlden. Detta gdller séval makroekonomiska

som regionala faktorer och politiska férandringar.

Det kan gélla beskattning av fastigheter, olika former
av subventioner och kommunala taxor. En stark och
stabil ekonomi ger férutséttningar fér ett l&ngsiktigt
forvaltande och méjlighet till nyproduktion. Vi har
identifierat foljande riskomréden:

* Hyresutveckling

* Vakanser i best&ndet

* Driftkostnadsutveckling

* Investerings- och underhéllsbehov
* Ranteutveckling

En kénslighetsanalys visar hur stor péverkan féréandring av féljande faktorer skulle f& p& bolagets ekonomi.

Riskomréde Férandring Resultateffekt under nésta &r (mkr)
mkr

Hyresutveckling bostéder +/- 1% +/-0,8
Vakanser bostéder - 1% -0,8
Driftkostnadsutveckling totalt +/- 1% +/-0,5
Varav vérme, fastighetsel, vatten och sophantering +/- 1% +/-0,2
Rénteutveckling +/- 1% +/-4,0




Hyror och vakanser

Bostadshyrorna bestéms genom férhandlingar med
Hyresgastféreningen. Bostadshyrorna stér fér ca
80% av de totala hyresintdkterna. Skulle hyrorna éka
med 1% innebdr det 6kade intékter med ca 0,8 mkr.

Hyrorna fér kommersiella lokaler regleras genom index.

Okar vakanserna fér bostéder med 1% innebér det
ett intéktsbortfall motsvarande 0,8 mkr. 2020 var
vakansgraden 1,7% (2019 1,8%). Vakansgraden
for lagenheter kan pé sikt vara en risk dé& bolaget
enligt dgardirektiven skall bygga 120 légenheter
per mandatperiod. Vidare &r vakansrisken négot
stérre i kringorterna dér féretagsnedléggelse kan
pdverka boendet pétagligt. Vakansrisken avseende
centrumfastigheternas lokaler &r pé& sikt en risk pé
grund av éndrat képbeteende hos konsumenterna.

Driftskostnader

Kostnaderna fér vérme, fastighetsel, vatten och
sophantering kan vi endast delvis péverka och risken
&r stor att driftskostnadsékningen tar en stor del av den
&rliga hyreshéiningen i ansprék. Vart mal ar att minska
var energiférbrukning med 5% fram fill &r 2021. Vi
arbetar nu intensivt med energieffektiviseringar for

att méta eventuella kostnadsékningar och minska

var energiférbrukning. En &kning av kostnaderna fér
viirme, fastighetsel, vatten och sophantering med

1% innebdr dkade kostnader med 0,2 mkr. Om vi
tittar pd driftkostnaderna totalt innebér en &kning av
kostnaderna med 1% 0,5 mkr i 8kade kostnader.

Investerings- och underhalisbehov

En annan icke ovdsentlig faktor fér att minska riskerna
for oférutsedda héndelser ér aft sténdigt uppdatera det
planméssiga underhéllsbehovet under de kommande
&ren. Vi jobbar dérfér med en l&ngsiktig underhéllsplan
som uppdateras minst en géng per &r. Under &ret

har vi anstéllt en fastighetschef som ansvarar fér
underhéllsplanen.

Rdanteutveckling

Risken for kraftigt hdjda réntor inom en snar framtid
bedéms vara liten. Bel@ningsgraden &r 74% berdknat
p& bokfért vérde inkl. pdgé&ende projekt. Mindre
rénteférandringar kan hanteras genom omprioritering
av planerade &tgérder och bindning av rénta fér
rérliga l&n. Om réntorna f6r véra l&n skulle 8ka med
1% innebér det en kostnadsdkning med ca 4,0 mkr,
forutsatt aft alla véra 18n &r rérliga.

Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan som faststalls av
styrelsen var fjéirde &r. Varje &r gérs granskningar

av minst tv& omré&den fr@n internkontrollplanen och
resultatet av dessa granskningar redovisas till styrelsen.
Utéver den faststéllda planen kan ledningsgruppen
och/eller styrelsen initiera andra interna kontroller

om behov féreligger. Under &r 2020 kontrollerades
bolagets hyresrutiner frén hyresférhandling fill
debitering och bolagets rutiner nér det galler moms.

Ekonomi

Pensioner

Pensioner fér bolagets anstéllda ér premiebaserad
och ingér fullt ut i redovisade kostnader. Inga andra
pensionsférpliktelser finns.

Avskrivningar

Bolaget tillampar regelverket f6r komponentredovisning
K3 vilket innebdr att avskrivningsnivén varierar n&got
Sver tiden.

Komponentindelning av en fastighet innebér i korthet
att en uppdelning gérs p& huvudkomponenterna

mark, markanléggning och byggnad. Byggnaden
delas dérefter upp i betydande komponenter, i vért fall
i, stomme/grund, fasad, tak/fénster, sanitet/vérme,
installationer och restpost. Respektive komponent skrivs
sedan av under dess bedémda nyttjandeperiod.
Komponenten tak/fénster kommer att delas upp
efterhand i samband med att investeringar i tak
alternativt fénster sker. Vid nybyggnation gérs
uppdelning mellan tak och fénster som tvé olika
komponenter fr.o.m. &r 2019.

Uppléning

L&neskulden har under &ret dkat med 56 230 tkr.

| samband med byggnationen av Uttern 65+ (pé
fastigheten Uttern 2) har 64 020 tkr nyupplé&nats.
Dérutéver bestér féréndringen dels av sedvanlig
amortering med 5 790 tkr dels av extra amortering
med 2 000 tkr i samband med omléggning av lé&n.

Under é&ret har 18n vérda ca 74 000 tkr varit féremal
f6r omséttning alternativt inlésen. Motsvarande belopp
for verksamhetséret 2021 &r ca 21 000 tkr, vilket dven
framgér av tabellen pé nésta sida.

Den genomsnittliga bel&ningsgraden i férhéllande fill
fastigheternas bokférda vérde uppgick vid utgéngen
av 2020 till 73,6% (férra &ret 68,5%). Antalet 18n p&
balansdagen den 31 december 2020 uppgér till 20 st.



Den totala l18neportfslien uppgér vid balansdagen fill
ca 403 000 tkr. Férfallostrukturen framgér av féljande
tabell.

Ar Tkr
2021 91 000
2022 88 000
2023 83 000
2024 77 000
2025 40 000
2026 24 000

403 000
Réintor

Genomsnittlig rdntenivé for vér l&nestock var vid
bokslutsdagen den 31 december 2020 0,32% (inkl.
borgensavgift 0,81%). Detta &r en minskning med 0,07
procentenheter sedan féreg8ende &r. Den nationellt
rekordl&ga réntenivén avspeglar sig dven i bolagets
genomsnittliga rdntenivé som vid bokslutsdagen ér den
ldgsta ndgonsin. Tidigare lagsta nivé vid balansdagen
ér frén foregdende 8r 2019 d& med 0,39%.

Andelen l&n med 90-dagars 16ptid och rérlig rénta
uppgér pé balansdagen till 44 200 tkr vilket motsvarar
ca 11% av den totala l8nestocken.

Hyresférhandlingar

Férhandlingar avseende hyrorna frén och med den
1 januari 2019 slutférdes den 5 december 2018.
Forhandlingarna vilka resulterade i en tv&@rsuppgérelse
till och med december 2020 innebar att hyrorna
hajdes med 1,9 % frén och med 1 januari 2019 ill
och med december 2019 och hsjs med 1,9 % frén
och med 1 januari 2020 fill och med december
2020. Lagenheterna i fastigheten Adngen hajs med
0,95% b&da é&ren. Lokaler med férhandlingsklausul
folier forhandlingsuppgérelsen. Lokalkontrakt med
indexklausul féljer indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditeten ér ett av de vanligaste nyckeltalen fér
foretag. Ett féretag med hég soliditet har i regel stérre
motst@ndskraft mot motgéngar och férluster och visar
féretagets 18ngsiktiga betalningsférméga. Nyckeltalet
beskriver férh&llandet mellan det egna kapitalet

och det totala kapitalet eller hur stor andel av ett
foretags tillgéingar som finansierats med eget kapital. |
fastighetsbolag &r det viktigt att skilja pé& synlig soliditet,
dvs den soliditet vilken gér att utlésa i &rsredovisningen,
och verklig soliditet. Den verkliga soliditet tar hénsyn fill
fastigheternas marknadsvérde vilket f6r bolagets del ger
en vésentligt hégre soliditet.

Arets verksamhet har medfort att soliditeten minskat
med 1,7 procentenheter frén 26,5% till 24,8%.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar eft resultat som ligger under
det avkastningskrav pd 5% som &garna har angivit
i agardirektivet. Arets avkastning uppgick fill 3,9%.
| dgardirektiven stér dock att avkastningen kan, om
Ljungbybostéder AB s& bedémer, istéllet anvéndas
till att géra nédvéndiga nerskrivningar och/eller
investeringar.

Koncernuppgifter

Bolagets inkép frén Liungby kommun uppgér till 7483
tkr medan férsaljiningen uppgér till 14 938 tkr. Inképen
frén Ljungby Energi AB och Ljungby Energinét AB
uppgér till 6 991 tkr medan férséliningen fill samma
bolag uppgér till 37 tkr. Till Lijungby Utveckling AB har
sélts administrativa tjd@nster fér 229 tkr. Koncernbidrag
till Liungby Holding AB uppgér fill 24 tkr.




Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

per den 31 december 2020 2019 2018 2017
Mkr

Nettoomstéttning ack 96,6 119,4 93,9 88,9
Resultat efter finansiella poster ack 5,4 27,6 6,3 9,7
Balansomslutning 581,8 535,4 494,1 513,9
%

Likviditet 11,7 68,1 82,6 165,2
Rérelsemarginal 8,7 26,4 11,2 15,9
Soliditet 24,8 26,5 23,5 21,7
Bel&ningsgrad (bokfért véarde) 73,6 68,5 74,2 80,4
Vakansgrad légenheter 1,7 1,8 1,6 2,4
Andel lokaler 17,8 18,2 17,7 18,0
Kvm

Uthyrningsbar yta lokaler 17 940 17 940 17 874 17 850
Uthyrningsbar yta bostader 83012 80 540 83192 81 589
Antal lagenheter 1356 1303 1339 1314
Nyckeltalsdefinitioner: se not 29.

Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstétmmans férfogande star:

Balanserade vinstmedel frén féregéende &r 90 529

Arets vinst 5595

96 124

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar

att vinstmedlen disponeras pé féljande sétt:

Till aktiecigaren utdelas 1650

| ny rékning féres 94 474

96 124

Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets vinst  Summa eget kapital
1B 2 500 41 500 64 652 27 277 135 929
Balanseras i ny rékning 27 277 -27 277

Utdelning -1 400 -1 400
Avrets vinst 5595 5595
UB 2 500 41 500 90 529 5595 140 124

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stéllning i &vrigt hdnvisas till resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Utdelningen p& 1 650 tkr ska anvéndas fér aft finansiera kommunens satsning pé fritidsbank, Lokal 16 och
familjecentralen i Ljungby och Lagan.






RESULTATRAKNING

(tkr) Not 2020 2019
1

Hyresintékter 2 95773 96 229
Ovriga frvaltningsintékter 3 876 1093
Ovriga rérelseintakter 4 0 22112
Summa nettoomséttning 96 649 119 434
Fastighetskostnader
Drift 57,8 46 080 43 494
Underhall 25132 25887
Fastighetsavgift/skatt 2 406 2 395
Avskrivningar 6 11613 11 685
Ovriga rérelsekostnader 6 334 - 85 565 1819 - 85280
Bruttoresultat 11 084 34 154
Centraladministration 7 -2702 -2 603
Rérelseresultat 8 382 31 551
Rénteintékter 9 15 9
Réntekostnader 10 -3043 -3028 -3988 -3979
Resultat efter finansiella poster 5354 27 572
Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag -23 - 26
Bokslutsdispositioner, évriga 11 1769 439
Resultat fére skatt 7 100 27 985
Skatt p& &rets resultat 12 -1 505 - 708
ARETS RESULTAT 5595 27 277




BALANSRAKNING

per den 31 december

(tkr) Not 2020 2019

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader 13 495 462 410 507
Mark 14 42 297 42 297
Inventarier 15 305 402
P&g&ende nyanléggning 16 9223 52 971

Finansiella anlaggningstillgéngar
Aktier och andelar 17 40 40
Summa anléggningstillggngar 547 327 506 217

Omsdttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 71 91
Kundfordringar 154 149
Fordringar koncernféretag 18 19 578 25911
Skattefordran 958 522
Ovriga fordringar 19 313 309
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 13 354 2 244
Summa omsédttningstillgdngar 34 428 29 226
SUMMA TILLGANGAR 581 755 535 443




BALANSRAKNING

per den 31 december

(tkr) Not 2020 2019

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 2 500
Reservfond 41 500 41 500
Summa bundet eget kapital 44 000 44 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 90 529 64 652
Arets resultat 5595 27277
Summa fritt eget kapital 96 124 91 929
Summa eget kapital totalt 140 124 135 929
Obeskattade reserver 22 5619 7 388

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 23 6 780 5312

Langfristiga skulder

Fastighetsl&n 24 395 729 339 499
Summa langfristiga skulder 395729 339 499
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 7 000 7 000
Leverantérsskulder 10 695 24 653
Skuld koncernféretag 6473 6 601
Ovriga skulder 25 306 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 9 029 8 463
Summa kortfristiga skulder 27 33503 47 315
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 581 755 535 443




KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten Not 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 30 5 354 27 572
Avskrivningar 11613 11 685
Ovriga poster som ej ingér i kassaflsdet 31 334 -20 299
Summa 17 301 18 958
Utbetald inkomstskatt - 473 -85
Kassafldde fére férandringar av rérelsekapital 16 828 18873

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -/minskning +) - 11099 - 434
Rérelseskulder (6kning +/minskning -) 31 - 13807 22 424
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -8078 40 863

Investeringsverksamheten

Investering fastigheter - 52975 - 51648
Investering inventarier - 82 - 121
Arets forsélining 0 30 699
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 53057 - 21070

Finansieringsverksamheten

Utdelning - 1400 - 1400
Upptagna 1&n 64 020

Amortering l8neskulder -7790 -6704
Koncernbidrag -26 -37
Kassafléden frén finansieringsverksamheten 54 804 -8141
Arets kassafléde -6 331 11 652
Likvida medel vid &rets bérjan 25911 14 259
Likvida medel vid érets slut 32 19 580 25911




Not 1 Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper éverensstémmer med
&rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 &rsredovisning och koncernredovisning.

Anldaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas fill
anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanféras
tillférvéirvet av tillgéngen.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg&ngskriteriet réknas in
i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter f6r [6pande underhall
och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
Betraffande byggnader har dessa delats upp i komponenter
vilka skrivs av efter bedémd nyttjandeperiod. Utbyte av
komponent gérs dé& en atgérd bedéms utgéra en vésentlig del
av respektive komponent.

Foliande avskrivningstider tillémpas

Maskiner, fordon och inventarier 5 ér
Byggnadsinventarier 10 &
Byggnader

Stomme och grund 80 &r
Fasad 50 &r
Tak och Fénster 50 &r
Sanitet och Varme 50 &r
Installationer 30/40 ar
Restpost 30 ér
Fordringar

Hyres- och kundfordringar éldre én sex ménader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid indikation pé& att en tillgdng minskat i vérde gérs en
prévning av nedskrivningsbehovet. Bedémning gérs utifrén
tillgéngsgruppens samlade totalvédrde i férhéllande fill den
enskilda fillg&ngens vérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Ersdttning till anstéllda

Erséittning till anstéllda utgérs av 18n, sociala avgifter, betald
semester och sjukfrénvaro vilka redovisas som en kostnad och
en skuld dé& det finns forpliktelse aft betala ut en ersattning.
Erséittningar efter avslutad anstélining utgérs uteslutande av
pensionsplaner som hanteras som avgiftsbestémda planer och
faller inom ramen fér upprattade kollektivavtal.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstag&ngshyra men exklusive utgifter for ticinster som
forsdkring och underhéill, redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Skatt

Skatt p& &rets resultat i resultatrékningen bestér av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ér inkomstskatt for
innevarande rékenskapsér som avser &rets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rékenskapsérs inkomstskatt
som dnnu infte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér fill
folid av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga
temporéra skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten

skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade
reserver redovisas som en egen post i balansrékningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra
skillnader och f&6r méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pé
hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgéng eller skuld
férvéintas @tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pé de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade per
balansdagen och har inte nuvérdeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hégst det belopp
som sannolikt kommer att 8tervinnas baserat pd innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas
varje balansdag.



Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ér:

* En mojlig férpliktelse som till f8ljd av intréffade héndelser
och vars férekomst endast kommer aft bekréftas av en eller
flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

* En befintlig férpliktelse till f6lid av intréffade handelser, men
som infe redovisas som skuld eller avséttning eftersom det
inte dr sannolikt aft ett utfldde av resurser kommer aft krévas
for aft reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med fillracklig fillfarlitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér

s&dana garantier, ekonomiska &taganden och eventuella
farpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 2 Hyresintdkter

Avsdttningar

Avsdttningar utgdrs av uppskjuten skatteskuld d.v.s. innehéllen
skatt p& skillnaden mellan bokférings- och skattemdéssigt
restvdrde.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen é&r uppréttad enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som

medfér in- och utbetalningar.

Intdkter

Intéikter ar det fléde av ekonomiska férdelar som féretaget
erhéllit eller kommer att erhdlla f6r egen rékning. Dessa
varderas fill verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer
att erhéllas.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhéllits/lédmnats redovisas som en
bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhélina/lémnade
koncernbidraget har p&verkat féretagets aktuella skatt.

2020 2019
Bostdder 76 266 76 883
Lokaler 18 780 18 548
Garage/Carportar 2 181 1908
Diverse intéakter 702 731
97 929 98 070
Hyresbortfall outhyrt
Bostader 1279 1361
Lokaler 574 299
Garage/Carportar 303 -2 156 181 -1 841
95773 96 229
Férfallostruktur kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvérde
Lokaler
Inom ett r 22 900
Ett till fem &r 61 28 777
Senare &n fem &r 2 25 284
Bostéder 1287 79 621
Not 3 Ovriga férvaltningsintédkter
2020 2019
Férsakringsersdtining - -
Férvaltningsuppdrag 229 223
Férsdlining inventarier - 6
Ovrigt 647 864
876 1093



Not 4 Ovriga rérelseintékter

2020 2019
Realisationsvinster 22112
Kommentar: Under 8r 2019 sé&ldes fastigheten Dacke 11.
Not 5 Driftskostnader
2020 2019
Reparationer 5613 4245
Administration 11 321 10 596
Fastighetsskotsel 6 039 5813
Lokalvérd 1248 1181
Bransle 8819 8 844
Vatten 4793 4780
El 2 692 2716
Sophantering 1643 1498
Forsdkringar 843 733
Kabel-TV/bredband 1299 1246
Medel till hyresgéstféreningen 163 168
Ovriga driftskostnader 1 607 1674
46 080 43 494
| administrationskostnaderna ingér revisionsarvode till KPMG AB med 108 tkr (85 tkr). Utéver revisionsarvoden
har 109 tkr debiterats fér konsultarvoden frén KPMG AB i samband med férsélining av fastigheten Dacke 11 &r 2019.
Not é6 Avskrivningar
2020 2019
Fastigheter 11434 11434
Inventarier 179 251
Avyttring komponent 334 1819
11 947 13 504
Not 7 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstdllda 2020 varav mén 2019 varav mdn
Sverige 22 68% 23 74%
Totalt 22 0% 23 0%
Redovisning av kénsférdelning 2020-12-31 2019-12-31
i bolgsledningar Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 0%
Ovriga ledande befatiningshavare 0% 0%
Léner och andra erséttningar samt 2020 2019
sociala kostnader, inkl. pensionskostnader
Léner och erséttningar 10 188 9 625
Sociala kostnader 3892 4118
(varav pensionskostnad) 1) - 1280 - 1090

1) Av féretagets pensionskostnader avser 273 tkr (f.8. 276 tkr) féretagets VD och styrelse.

Vid uppségning av VD frén féretagets sida har VD en uppségningstid motsvarande 12 ménader.



Not 8 Operationell leasing - leasingavtal dér féretaget dr leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende 2020-12-31 2019-12-31
icke uppséigningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 242 243
Mellan ett och fem é&r 95 228
Senare &n fem &r
337 471
2020 2019
Rékenskapsérets kostnadsférda leasingavgifter 401 381
Not 9 Rdnteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga finansiella intékter 15 9
15 9
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntor fastighetslén 1416 2212
Ovriga finansiella kostnader 1627 1776
3043 3988
Not 11 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2020 2019
Forandring avskrivning utéver plan
Inventarier 37 36
Aterféring periodiseringsfond 1732 1218
Avséttning periodiseringsfond -815
1769 439



Not 12 Skatt pé drets resultat

2020 2019
Aktuell skattekostnad - 37 - 523
Férandring uppskjuten skatteskuld - 1468 - 185
- 1505 - 708
Avstédmning effektiv skatt
Procent Procent
Resultat fére skatt 7100 27 985
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderbolaget 21,4 -1519 21,4 - 5989
Ej avdragsgilla kostnader 0,2 -16 0,1 - 31
Rénta periodiseringsfond 0,1 -8 0,1 -9
Skillnad mellan bokférd och skattemdssig avskrivning -0,9 62 -0,2 64
Avdragsgill aktivering vid fastighetsférsélining 18,6 5201
Ej avdragsgill utrangering fastighetsférsélining -1,5 -415
Avdragsgill akfivering vid komponentbyte -21,7 1542 -3,7 1 045
Ej avdragsgill utrangering 1,1 -79 1,4 - 389
Skatt hanférlig till tidigare &r 0,3 -19
Redovisad effektiv skatt -37 - 523
Not 13 Byggnader
2020 2019
Ing8ende anskaffningsvarde 590016 598 717
Arets anskaffning 7 206 4 885
Omklassificering 99 991 - 1984
Avgér: Bidrag frén Boverket -10474
Arets férsalining/komponentbyte -2194 - 11 601
Utg&ende anskaffningsvérde 684 545 590016
Ing8ende ack avskrivningar - 179 509 - 172 525
Aterféres: Ack avskrivningar p& &rets férsalining/komponentbyte 1825 4 450
Arets avskrivningar - 11399 - 11434
Utg8ende ack avskrivningar - 189 083 - 179 509
Utgdende planenligt restvérde 495 462 410 507
Taxeringsvérde
Byggnader 503 635 502 235
Mark 140 701 142 318
644 336 644 553

Fastighetsbest&ndet varderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs vérdeutl&tande frén december 2020 fill T 142 800 tkr.



Not 14 Mark

2020 2019
Ing&ende anskaffningsvarde 42 297 43 337
Arets anskaffning
Arets forsalining - 1040
Utgdende anskaffningsvérde 42 297 42 297
Not 15 Inventarier
2020 2019
Ing&ende anskaffningsvérde 4173 4 641
Arets anskaffning 82 121
Arets f5rsélining/utrangering - 359 - 589
Utg8ende anskaffningsvérde 3896 4173
Ing&ende ack avskrivningar -3771 - 4039
Aterféres: Ack avskrivningar p& &rets férsalining/utrangering 359 519
Arets avskrivningar -179 - 251
Utg&ende ack avskrivningar -3 591 -3771
Utgdende planenligt restvérde 305 402
Ing&ende ack avskrivningar utéver plan - 105 - 141
Aterféring/&rets avskrivning utéver plan 37 36
Utg8ende ack avskrivningar utéver plan - 68 -105
237 297
Not 16 Pagdaende nyanléggning
2020 2019
Ing&ende anskaffningsvarde 52 971 6 362
Arets anskaffning:
Uttern 2 51 486
Ryssby 8 494 8
Dressinen 688
Uven 1 34
Omklassificering - 52 964 -4 885
Utgdende anskaffningsvérde 9 223 52 971
Not 17 Aktier och andelar
2020 2019
Andelar Husbyggnadsvaror H.B.V. 40 40
40 40



Not 18 Fordringar koncernféretag

2020 2019
Banktillgodohavande 19 578 25911
19 578 25 911
Kreditlimit 3 000 tkr
Liungby Holding har avtal med Swedbank AB om koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag.
Not 19 Ovriga fordringar
2020 2019
Husbyggnadsvaror H.B.V. &terbéring 311 309
Féretagskonto Uttern 65+ 2
313 309
Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020 2019
Leverantérsfakturor 2 030 1781
Ovrigt 11324 463
13 354 2 244
Not 21 Eget kapital
2020 2019
Antal aktier / kvotvérde 25000/ 100 25000/ 100
Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstétmmans férfogande stér:
Balanserade vinstmedel frén féreg8ende ér 90 529 64 651
Arets vinst 5 595 27 277
96 124 91 929
Styrelsen och verkstéllande direktéren féresl@r att
vinstmedlen disponeras pé fsljande sdtt:
Till aktieagaren utdelas 1650 1 400
| ny réikning féres 94 474 90 529
96 124 91 929
Not 22 Obeskattade reserver
2020 2019
Ack avskrivningar utéver plan
- Inventarier 68 105
Periodiseringsfond 2015 1732
Periodiseringsfond 2016 1761 1761
Periodiseringsfond 2017 1998 1998
Periodiseringsfond 2018 976 976
Periodiseringsfond 2019 816 816
5619 7 388

Av beloppet utgér uppskjuten skatt 1 202 tkr (1 581 tkr).



Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Planméssigt ~ Skattemdssigt Uppskjuten
restvérde restvérde skatteskuld

2020
IB Byggnad 410 507 384 723 5312
Arets inkép 96 723 89 517 1484
Arets forslining komponenter - 369 -76
Avskrivningar - 11399 -11 688 60
UB 495 462 462 552 6 780
Planméssigt  Skattemdssigt Uppskjuten
restvérde restvérde skatteskuld

2019
IB Byggnad 426 192 402 867 5127
Justering éndrad skattesats 2018 - 322
Arets inkép 4885 - 1006
Arets forsalining komponenter -1818 - 375
Arets f5rsélining fastighet - 7317 -6412 - 186
Avskrivningar -11 434 -11 732 62
UB 410 507 384 723 5312

Not 24 Fastighetslén

Vid bedémning om fastighetsl@n redovisningsméssigt dr att beakta som |&ngfristiga respektive kortfristiga, bedéms som
kortfristiga den del som under ndstkommande 12 ménader skall amorteras. Man férutsétter att 1&n som under de nérmaste
12 ménaderna skall omséttas innebér ny uppléning.

2020 2019
Skulder som férfaller inom ett &r frén balansdagen 91 000 74 000
Skulder som férfaller inom tvé och fem éar frén balansdagen 288 000 272 000
Skulder som férfaller senare én fem &r 24 000
Not 25 Ovriga skulder
2020 2019
Moms 40 348
Personalens kaéllskatt 225 208
Ovrigt 41 42

306 598



Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020 2019
Forskottsbetalade hyror 6752 6731
Semesterléner 918 730
Rantor 176 138
Leverantérstakturor 434 221
Ovrigt 749 643

9 029 8 463

Not 27 Stdllda sékerheter och eventualférpliktelser

2020 2019
Stéllda sékerheter
Foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58 481
varav kreditinstitut 58 481 58 481
Eventualférpliktelser
Fastigo 186 186

Not 28 Hdndelser efter balansdagen

Inga vésentliga héndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsérets utgéng.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Kreditlimit + Omsdttningstillgéngar (ej lager) / Kortfristiga skulder

Rérelsemarginal
Rérelseresultat / Summa nettoomsdittning

Soliditet
Eget kapital + Obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt / Totala tillgéngar

Bel&ningsgrad
Fastighetsl&n / Bokfért varde fastighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)
Bortfall Idgenheter / Intdkter lagenheter

Andel lokaler
Ytor lokaler / Ytor totalt



NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 30 Betalda réntor och erhallen utdelning

2020 2019
Erhéllen utdelning -
Erhéllen rénta 15 9
Erlagd rénta -3043 - 3988
-3028 -3979
Not 31 6vriga poster
2020 2019
Utrangering/reaférlust férsélining anléggningstillgéng 334 1819
Reavinst férsdljning fastighet - -22112
Reafdrlust/vinst forsalining anléggningstillgéng - -6
(6kning +/minskning -) 334 -20 299
Not 32 Likvida medel
2020 2019
Tillgodohavande p& koncernkonto 19 578 25911
Foretagskonto Uttern 65+ 2
19 580 25911
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REVISIONSperatlelse

Till bolagsstamman i Ljungbybostader AB, org. nr 556053-8711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfiért en revision av arsredovisningen fir Ljungbybostdder AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga aveeenden réttvisande
bild av Ljungbybostédder ABs finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med adrsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avenitte! Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Ljungbybostider AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkt@ren som har ansvaret far att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkiGren
answvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig
far att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkttren fir beddmningen av bolagets firmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka farmagan att forts&tta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvAntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professicnellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionan.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken far att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandighetarna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kentrollen.

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningan, Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlia osakerhetsfaklor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets farmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh#mtas fram till datumet for revisicnsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

= utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innenallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifiarat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdwer var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens firvaltning fiir
Ljungbybostader AB far &r 2020 samt av firslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vitillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter och verkstillande

direkttiren ansvarsirihet fér rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden



Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. i ar
oberoende i forhallande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far firslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och alt tillse att bolagets

organisation ar utformad =34 att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstdllande direkttren ska skdta den [Gpande fGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfgring ska fullgtras i
overensstammelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska
skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Wart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar alt inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— ftiretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
mied rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget dr farenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti far att
&n revision som utftrs enligt god revisionssed i| Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda

Ljungby den 5 maj 2021
KPMG AB
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Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Somn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av firvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pd vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och priwvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra firhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
ftir detta far att kunna bedtma om farslaget &r farenligt med
aktiebolagslagen.




GRANSKNINGSRAPPORT

for &r 2020

LJUNGBY
KOMMUN

Lekmannarevisor i
Ljungbybostider AB

Till kommunfullméktige i Ljungby kommun
Till rsstimman i Ljungbybostader AB

Granskningsrapport for ar 2020

Jag, av fullméktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Ljungbybostader AB:s verksamhet. Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for bedomning och ansvarsprovning.

Mot bakgrund av min lépande och grundlidggande granskning har jag inte funnit skal att
gora nagra fordjupade granskningar avseende verksamhetsaret 2020.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Jag bedomer iiven att bolagets interna
kontroll har varit tillriicklig.

V«en lwm]
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Ingemar Karlsson

Lekmannarevisor



FASTIGHETSBESTAND

2020-12-31

Fastighet Anskaff- Anskaff- Varde- Bokfort 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler Car- Gar-
(tkr) ningsar  nings- minsk- rest- | och mindre och storre bostéader port age
vérde ning varde | Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta  Antal
Ljungby
Bavern 1 1953 22106 7961 14145 24 871 31 1846] 20 1428 3 248 78 4393 4 314
Uttern 2 1958 12020 4745 7275 15 569| 29 1737] 19 1435 4 366 67 4107 8 285 8 27
Uttern 65+ 2020 9 313 44 2159 53 2472
Uven 1 1970/79 29993 12126 17867| 28 844| 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45  557| 106
Ekebacken 1 1981 40206 16736 23470 13  593| 20 1278 22 1606 43 4103 98 7580 5 656| 75
Meteoren 2 1967 27189 10823 16366 6 198 5 263 2 139 10 962 23 1562 21 2489
Stenbacken 7 1970 20967 7527 13440 26 563| 64 4106 16 1301 18 1595 124 7565 7 294 2 84
Stenbacken 8 1950 1615 667 948 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 595
Asken 3 1982 10185 4902 5283 14  703| 17 1009 31 1712 1 73 3
Boken 9 1973 5187 1990 3197 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1989/90 31181 13084 18097 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
Roédstjarten 1 *) 1990 8606 2847 5759 6 252 6 252 2 539
Eken 17 *) 1992 8332 3264 5068 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 20784 31449 3 77 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23 40
Snoklockan 4 1996 15279 5084 10195 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan 8 1952/00 25919 7884 18035 3 151 4 241 6 459 13 851
Humlan 8 *) 2000 6 218 22 940 28 1158 1 740
Marden 13 *) 1997 4036 1358 2678 6 241 6 241 1 137
Langraden 12 1960 12384 4066 8318 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1022| 4
Traden 4 2005 22086 4682 17404 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 4689 20402 38 1292 38 1292
Aangen 2014 43267 3856 39411 20 11001 10 700 2 170 32 1970
Halfdan 1 1957 16 111 713 15398 2 81| 10 580 10 807 6 572 28 2040 14 1071
Arngrim 1 1957 8683 359 8324 6 232 8 591 6 495 20 1318
Nalen 4 16 st *) 2018 36224 1007 35217 16 560( 16 720 32 1280
Slandan 7 1974 14787 6341 8446 23 3844 22
Cityhuset 2018 44201 936 43265 2 85| 12 655 11 863 25 1603 20
Manen 1 (markanl) 1122 471 651
Myran 1, 7 59/68/02 47 488 16056 31432 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 22 2993 79
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 3468 5395 19 572| 43 2706 7 560 2 183 71 4021 5 156 24 11
Torg 11:22 1964 2317 753 1564 11 448 1 78 12 526 1 9
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 2025 3180 5 313 6 423 6 581 17 1317 1 139 19
Torg 14:1/14:6 *) 1984 3026 1124 1902 6 199 6 199 2 326
Lidhult
Lidhult 32:18 1975 3391 825 2566 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 609 373 236 3 120 6 286 9 406
Lidhult 12:5 1953 1151 474 677 4 141 6 321 2 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 7985 3390 4595 1 47 5 288 3 215 1 153 10 703 2 43
Ryssby
Ryssby 5:29 1952/83 13270 2119 11151 6 319 14 979 2 180 22 1478 5 584
TOTALT 632 315 179 509 452806 366 13087 529 31538 261 19723 200 18 664 1356 83012 193 17940 294 263
Byggnader 588 978 Brandférsakringsvarde: Lansforsakringar Kronoberg, fullvarde
Mark 43 337 Ohyresforsakring: Nomor AB
632 315

*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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