Ljungbybostader

Arsredovisning




VD har ordet

Aret som har gétt har priglats av
hdgkonjunktur och byggboom, vilket har
gjort att vi i vissa ldgen haft svart att fa
tag pa hantverkare och entreprendrer
som kan géra de nédvindiga underhallen
som vi vill géra. Var bostadské har aldrig
varit sa lang som den dr och precis som
imdnga andra kommuner i landet rdder
bostadsbrist. Vi jobbar hart varje dag fér
att minska kén och tillféra nya bostdder
till vart bestdnd och till Liungby kommun.

Som jag ndmnde i forra Grets “VD har ordet” s dr
Ljungbybostdder inne i ett expansivt skede ddr vara
dgare har via dgardirektiven sagt att vi skall bygga
minst 100 nya boenden inom en fyradrsperiod. Vi har

i dagsldget ett pdgdende bygge, Cityhuset i kvarteret
Sléndan 7 som ligger centralt i Ljungby och ddr vi bygger
25 nya och frdscha ldgenheter. Dessa kommer std klara
till sommaren 2018. Precis innan nyar blev de tvd husen
vid Lagavallen klara ddr vi byggt 32 nya ldgenheter.

Vi har sedan langt gangna planer pa att bygga ett sk
trygghetsboende i kvarteret Uttern (Haraberget) som vi
hoppas kan komma igdng detta dret. Ovriga planer dr
nybyggnation pd Ostra Torget ddr tidigare den sk “Bld
kiosken” ldg, kvarteret Aspebacken, Sdgverkstomten och
Dressinentomten.

Vart arbete med att rusta upp fastigheterna Arngrim 1
och Halfdan 1 vid Ostra torget i Ljungby har fortsatt,

vi har bytt fénster, installerat sikerhetsdérrar,
installerat fiber, bytt ldssystem mm Det dr fastigheter
med utvecklingspotential. Malsdttningen dr att

dessa tvd fastigheter ska representera det bdsta fran
Ljungbybostiider och att vi ska kunna géra skillnad

fér hela omrédet runt Ostra torget, som har fort en
slumrande tillvaro. Eventuellt planerar vi dven att bygga
ldgenheter i vindsplan i de tvd husen. Potentialen finns
och det kan bli véldigt héftiga och attraktiva ldgenheter.

uthyrningsgrad. Det betyder ocksa att vi har hyresgdster
som driver framgdngsrika verksamheter.

Vi fortsdtter att underhdlla vdra fastigheter och
underhdllskostnaden for 2017 hamnade pd drygt 22 mkr.
Det innebdr en virdesdkring av véra fastigheter infor

framtiden. Bland annat har vi bytt taket pa fastigheten
Léangraden, bytt fonster pd en fastighet i Lidhult, bytt
till sakerhetsdérrar i flera av vara fastigheter, bytt till
bdttre och sdkrare lassystem, fortsatt expansion av fiber
i fastigheterna m.m. Eventuellt finns dven planer pa att
bygga nya tvittstugor i markplan i kvarteret Bévern,
liknade som vi gjort pé Stenbacken.

| februari 2017 tilltrddde jag som VD fér Ljungbybostdder,
alltsd kan jag nu se tillbaka pa ett hdandelserikt och
spdnnande dr. Ndr det gdller vér organisation har ndgra
medarbetare valt att sluta och séka sig nya karricirer
inom andra féretag och branscher men vi har lyckats
rekrytera vildigt duktiga och kompetenta ersdttare som
kommer tillféra mycket till vart bolag och vara kunder.

Pa miljosidan, ddr flera riktade atgdrder har utforts

for att sdnka bland annat elférbrukningen de tidigare
dren har detta drets prdglats av planering hur vi skall

gd vidare. Internt diskuterar vi hur vi bdst kan virna om
miljén ldngsiktigt sa vi inte gor kortsiktiga vinster som
inte l6nar sig i ldngden. Var bilpark kommer de ndrmaste
dren att bytas ut och dd kommer vi sjalvklart att s langt
det dr mdjligt att kéra med elbilar.

Jag avslutar med att tacka hyresgdster, medarbetare och
styrelse och 6nskar ett gott 2018.

- Pé lokalsidan har dret prdglats av stabilitet, Ljungby i februari 2018.
Fritidsbanken har hyrt lokal av oss centralt och Feminett
har utékat sin lokal ndgot. | dagsldget har vi en bra Joakim Karlsson

Verkstallande direktor

;i:l‘li‘lé.;.la-}tln

L

¥

1

|



INNEHALLSFORTECKNING

Forvaltningsberattelse

Resultatiak iin Gaeme it Tt & o .
Balauispakaineier. sy saSet. #0Y o L0 14
Kassaflodesanalys..........ccoooiciici 16

Note k) L ANSEAERTANRE 7o ... LI 17
Pindenskriftef Mgy » * = & B 26

Revisionsberattelse ..., 27
Granskningsrapport for ar 2017........ccccoooooee.. 29

Fastighetsbestand 2017-12-32 ... B

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ljungbybostader AB med sdte i Ljungby
far harmed avge foljande berattelse for bolagets verksamhet under ar 2017.
Redovisningsvaluta dr svenska kronor och belopp i tkr om inget annat anges.

Aktieagare

Ljungbybostader AB ar ett bostadsforetag vars uppdrag ar att 4ga och forvalta fastigheter
med bostdder och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB &ger 100 % av aktierna
i Ljungbybostader AB. Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, VD och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullmaktige i Ljungby, har under verksamhetsaret 2017 bestatt av foljande ledaméter:

Ordinarie Suppleanter

Karin Bondeson - ordférande Peter Berg

Conny Simonsson - vice ordférande Sara Rosén Andersson
Mikael Bengtsson Irene Olofsson
Christer Henriksson Christian Monroy

UIf Carlsson Gun Lindell

Verkstallande direktor

Joakim Karlsson tilltrédde den 6 februari 2017 som verkstallande direktor efter tillférordnad verkstallande
direktor UIf Neuhaus anstalld sedan den 3 oktober 2016.

Firmatecknare

Firman tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ordférande, vice ordférande och verkstallande direktor tva i forening.
Verkstallande direktor har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman avseende I6pande forvaltning.

Ordinarie revisorer
KPMG AB, V&xj6 med Michael Brunosson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor Ersattare
Ingemar Karlsson, Stig Sand,
utsedd av kommunfullméaktige utsedd av kommunfullméktige




Sammantraden

Ordinarie arsstdmma holls den 20 juni 2017.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda
sammantraden.

Organisationstillhorighet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag,
SABO samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo.

Dessutom ar foretaget andelségare i Husbyggnadsvaror HBV
Forening.

Sammanfattning
av arets verksamhet

Forvaltning

Bolagets forvaltning omfattar bostdder och lokaler i
centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult och Ryssby.

Totalt bestand den 31 december 2017:

Lagenheter 1314 st
Lokaler 186 st
Garage 259 st
Carportar/bilplatser 278 st
Personal

Ljungbybostader AB har 21 anstéllda vid 2017 &rs utgang.

Av dessa ar g tjdnsteman och 12 fastighetsarbetare.

Av de anstallda ar 19 % kvinnor och 81 % man. Antalet
anstallda med fordelning mellan man och kvinnor, l6ner,
ersdttningar och sociala kostnader kommenteras dven i not till
resultatrakningen.

| fastigheten Dacke 11, Ljungby har bolaget del i en
gemensamhetsanldggning avseende omraden inom kvarteret.

Halsa

Ljungbybostader AB har under aret fortsatt sitt uppmuntrande
arbete runt friskvard bl. a. genom att ldmna friskvardsbidrag
samt anordnande av friskvardsaktiviteter. | bérjan av 2018
kommer samtliga anstallda att genomga halsokontroll hos
HVC, vilket vi gor vartannat ar.

Kompetensutveckling

Kompetensaktiviteter utfors kontinuerligt for foretaget som
helhet och individanpassade utbildningar. Under 2017 har vi
haft utbildningar i Vitec (fastighetssystem) for vara bovardar
och hantverkare. Bolagets chefer har gatt utbildning hos

var arbetsgivarorganisation Fastigo i vara kollektivavtal.
N&agon anstalld har gatt utbildning i entreprenadjuridik, nagra
anstallda har gatt projektledarutbildning mm.

Byggnation och ombyggnad

Under aret har nybyggnation av tva nya fastigheter paborjats.

Den forsta, Nalen 4 blev klar i slutet av &ret och ger ett tillskott pa 32 nya
ldgenheter varav 16 ettor och 16 tvaor, fordelat i tva huskroppar.

Den andra nybyggnationen vilken uppfors pa fastigheten Sléndan

7 tilldelades namnet Cityhuset. Cityhuset som berdknas sta

klart till sommaren 2018 kommer framst att innehalla tva- och
trerumsldgenheter, totalt 25 [dgenheter.

Planering och projektering for ytterligare nybyggnationer har pabérjats.
Arkitektritningar har tagits fram for ett trygghetsboende i kvarteret
Uttern 2 och for nyskapande av ldgenheter pa vindsplan i fastigheterna
Halfdan 1 och Arngrim 1.

En mindre ombyggnad utfordes i slutet av aret i Meteoren 2. Feminett
Trika utokade sin butiksyta genom att ta dver Lifebutikens lokal nar de
flyttade ut.

Fiberutbyggnaden fortgar. Under aret har arbetet med att ansluta
fastigheterna Stenbacken Ovre 8, Herkules 10, Humlan 8, Arngrim 1,
Halfdan 1, Myran 1, Myran 7 och Torg 11:22 i Lagan pabdrjats. Bortsett
fran inkoppling av Ljungby Energi i ett par fastigheter blev installationen
s gott som klar till arsskiftet.

Underhall

P3 Ekebacken 1 har utomhusbelysning bytts ut och ersatts med nya LED-
armaturer. Obrukbar basketplan har ersatts med grasmatta och daliga
gang/cykelvdgar har fatt ett nytt lager asfalt.

Skogsvardsstyrelsen, Subway och Vardcentralen i Lidhult har fatt nya
ventilationsaggregat.

En omfattande renovering har utforts pa Eken 17. Golv har behandlats
med angtvatt och fatt ett nytt skyddande lacklager, badrum har
totalrenoverats, vaggar och tak har malats.

En liknande renovering har pabdrjats pa Boken g, som under aret fatt ett
nytt utseende efter fasadmalning i en ny kulér.

I Lidhult 32:18 har fénster och delar av fasaden bytts ut. Atgarden har
beddmts uppfylla kriterierna for utbyte av komponent enligt regelverket
komponentredovisning K3.

Fonsterbyte har dven utforts pa Arngrim 1, delar av Boken g och
pabdrjats pa Halfdan 1.

Sakerhetsdorrar har installerats till alla Idgenheter i fastigheterna
Halfdan 1, Arngrim 1, Stenbacken Ovre 8, Torg 11:21, Torg 1:51 och
Lidhult 32:18.

Cylinderbyte har utférts till samtliga lagenheter p& Stenbacken Ovre 7,
Herkules 10 och Torg 11:21. Nya cylindrar &r av typen programmerbara
iLOQ.

Till Ljungbybostaders och Monticos lokaler pa Halfdan 1 har alla stora
fonsterpartier och entréer bytts ut.

Gamla lagenhetsddrrar i fastigheterna Halfdan 1, Arngrim 1, har ersatts
med nya sdkerhetsdorrar.

Plattak pa Langraden 12 har lagts om och férsetts med uppdaterad
taksdkerhet och en ny [8sning for takavvattning.




Miljoarbete

Vifortsatter vart arbete med fokus pa att optimera
forbrukning och se till att vara fastigheter haller god
energiprestanda. Endast en liten del av var energianvandning
bestar idag av fossila brénslen. Vi har idag endast en fastighet
dar olja anvdnds som sekundar uppvarmningskalla. Vi har
lyckats med att markbart sanka var elférbrukning och ddrmed
patagligt minska vara kostnader for el under de senaste aren.

En kemikalieinventering har utforts pa samtliga arbetsplatser
och omradeskontor. Med anledning harav har upphandling
av ett nytt kemikaliehanteringssystem pabdrjats tillsammans
med kommunen.

Ljungbybostader &r medlem i foreningen Goda Hus,

som arbetar med fragor runt energieffektiva byggnader.
Foreningen ar knuten till Linnéuniversitetet. Ljungbybostdder
har en bilpool tillsammans med Ljungby kommuns
fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag tre bilar. Av
bolagets 12 egna bilar ridag 6 eldrivna.

Marknad

Uthyrningslaget

Ett mindre antal studentldgenheter har statt vakanta
under delar av varterminen pga perioder av praktik och
utlandspraktik for vissa utbildningar.
Lagenhetsvakanserna i centralorten Ljungby har varit 1aga
under aret. Kringorterna Lagan, Lidhult och Ryssby har
legat ndgot hogre. Bade for kontors- och butikslokaler har
uthyrningslaget varit gott.

Totalt har under aret ej uthyrda lagenheter férorsakat

ett hyresbortfall pa ca 1 740 tkr, lokaler har fororsakat ett
hyresbortfall pa ca 413 tkr.

Hyresbortfallet framgar i not till resultatrakningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till
kommunen och fatt arbete i kommunen mojlighet att begéra
fortur. Under aret har vi beviljat 19 sddana ansékningar.

Vi har ett samarbete med féreningar och organisationer i syfte
att bidra till trygghet och gemenskap i vara bostadsomraden.
Ett sddant exempel &r samarbeten med ABF och Betelkyrkan
avseende verksamhet for barn, ungdomar och boende pa
bostadsomradet Uven.

Under dret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att
minska var klimatpaverkan.

Vid bokslutsdagen var 47 av vara studentldgenheter uthyrda
till studenter. Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket
syftande till att ge boendet hég kvalité under studietiden i
Ljungby. Raknat pa heldrshyra uppgar genomsnittsrabatten
till ca 8oo kr per Iagenhet och manad.

Tillgangligheten till vara bostader och lokaler &r viktigt for
oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och besoka lagenheter
och lokaler. | dldre hus kan detta ibland vara svart att
astadkomma.

Tillganglighet har varit ett ledord vid projekteringen av
bostadsomradet Cityhuset och Nalen.

Arets resultat medfor att vi uppfyller 4garens stallda krav p&
avkastning och soliditet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har nyproduktion av tva nya fastigheter pabérjats.

Risker

Risken for kraftigt hojda réntor inom en snar framtid bedéms
vara liten. Beldningsgraden &r 80,4% beraknat pa bokfort
varde inkl. pdgaende projekt. Mindre ranteférandringar kan
hanteras genom omprioritering av planerade dtgarder.

Vakansgraden kan pa sikt vara en risk da bolaget enligt
agardirektiven skall bygga 100 lagenheter per mandatperiod.
Vidare ses vakansrisken ndgot storre i kringorterna dar
foretagsnedldggelse kan paverka boendet patagligt.
Betrdffande lokaldelen har ldget forbattrats nagot da andelen
lokaler minskat vasentligt.

Hyresmarknaden paverkas standigt av politiska beslut vilket
kan innebara risker. Det kan galla beskattning av fastigheter,
olika former av subventioner och kommunala taxor.

Ekonomi

Avskrivningar

Bolaget tilldmpar regelverket fér komponentredovisning K3
vilket innebar att avskrivningsnivan varierar nagot dver tiden,
for 2017 ca 1,9%.

Komponentindelning av en fastighet innebar i korthet

att en uppdelning gors pa huvudkomponenterna mark,
markanlaggning och byggnad. Byggnaden delas darefter
upp i betydande komponenter, i vart fall i, stomme/grund,
fasad, tak/fonster, sanitet/varme, installationer och restpost.
Respektive komponent skrivs sedan av under dess bedémda
nyttjandeperiod.

Upplaning

Laneskulden har under aret 6kat med 67 014 tkr. Férandringen
bestar dels av sedvanlig amortering med 5 341 tkr dels av extra
amortering 4 645 tkr i samband med omséattning av

befintliga 13n. Upplaning for finansiering av tva
nyproduktionsprojekt har under aret skett med 77 ooo tkr.

Under aret har ca 155 000 tkr varit foremal for omsattning
alternativt inl6sen. Motsvarande belopp fér verksamhetsaret
2018 &r ca 196 o0oo tkr, vilket dven framgar av nedanstaende
tabell.

Den genomsnittliga belaningsgraden i férhallande till
fastigheternas bokférda véarde uppgick vid utgangen av 2017
till 80,4% (forra aret 74,0%) inkl. bygglan och pagaende
projekt.

Antalet [an pa balansdagen den 31 december 2017 uppgar till
28 st.

Den totala laneportfoljen uppgar vid balansdagen till ca
369 ooo tkr. Forfallostrukturen framgar av féljande tabell.

Ar LG
2018 196 000
2019 104 000
2020 32 000
2021 37 000




Rantor

Genomsnittlig ranteniva for var lanestock var vid
bokslutsdagen den 31 december 2017

0,90%, inkl. borgensavgift 1,33%. Detta &r en minskning med
0,33 procentenheter sedan foregdende ar. Den nationellt
rekordldga rantenivan avspeglar sig dven i bolagets
genomsnittliga ranteniva som vid bokslutsdagen &r den
Iagsta ndgonsin. Tidigare ldgsta niva vid balansdagen ar fran
foregdende ar 2016 da med 1,23%, inkl. borgensavgift 1,67%.
Andelen 13n med go-dagars [6ptid och rorlig ranta uppgar pa
balansdagen till 144 ooo tkr vilket motsvarar ca 48% av den
totala lanestocken.

Hyresforhandlingar

Forhandlingar avseende hyrorna fran och med den 1 april 2017
slutfordes den 16 februari 2017. Forhandlingarna resulterade
i en uppgorelse till och med december 2018 och innebar att
hyrorna héjdes med o,5 % fran och med 1 april 2017 till och
med december 2017 och hdjdes med 0,6 % fran och med 1
januari 2018 till och med december 2018. Nagot omrade med
ett mindre antal lagenheter héjdes med o,25 % respektive
0,30 % under motsvarande perioder. Fastigheterna vid Ostra
Torget undantogs fran uppgorelsen.

Lokaler med férhandlingsklausul foljer férhandlings-
uppgorelsen. Lokalkontrakt med indexklausul foljer
indexutvecklingen.

Soliditet

Soliditeten &r ett av de vanligaste nyckeltalen for foretag. Ett
foretag med hog soliditet har i regel strre motstandskraft
mot motgangar och forluster och visar foretagets l1angsiktiga
betalningsformaga. Nyckeltalet beskriver forhallandet mellan
det egna kapitalet och det totala kapitalet eller hur stor andel
av ett foretags tillgdngar som finansierats med eget kapital.

| fastighetsbolag ar det viktigt att skilja pa synlig soliditet,
dvs den soliditet vilken gar att utldsa i drsredovisningen,

och verklig soliditet. Den verkliga soliditet tar hansyn till
fastigheternas marknadsvarde vilket for bolagets del ger en
vasentligt hogre soliditet.

Arets verksamhet har medfért att soliditeten minskat med
2,5 procentenheter fran 24,2% till 21,7%, vilket beror pa
belaningsgraden av de pagaende projekten.

Avkastningskrav

Arets verksamhet visar ett resultat som dverstiger det
avkastningskrav vilket dlagts bolaget, 5 % av bolagets
justerade egna kapital.

Koncernuppgifter

Bolagets inkop fran Ljungby kommun uppgar till 7 523 tkr
medan forséljningen uppgar till 14 486 tkr. Inkdpen fran
Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till 6 432
tkr medan forsaljningen till samma bolag uppgar till 36 tkr. Till
Ljungby Utveckling AB har slts administrativa tjanster for 210
tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgar till 38 tkr.

Flerarsoversikt - nagra nyckeltal (%)

per den 31 december 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Likviditet 165,2 91,8 56,3 50,0 62,9 94,8
Rorelsemarginal 15,9 16,2 15,7 17,2 21,4 20,9
Soliditet 21,7 24,2 22,7 19,9 18,7 17,0
Belaningsgrad (bokfort varde) 80,4 74,0 75,1 774 78,5 81,4
Vakansgrad lagenheter 2,4 2,4 3,3 3,4 3,5 3,5
Andel lokaler 18,3 18,3 18,0 25,7 26,2 26,2

Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 55 479
Arets vinst 6083
61 562

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att:
vinstmedlen disponeras pa foljande satt:

I ny rékning fores 61562

61 562
Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets vinst

vinst

1B 2 500 41 500 49 8og 5674
Vinstdisposition enl. bolagsstdmman 5 674 - 5674
Arets vinst 6083
UB 2 500 41 500 55 479 6083

Betrdffande bolagets resultat och ekonomiska stéllning i dvrigt hanvisas
till resultat- och balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.




RESULTATRAKNING

(tkr) Not 2017 2016
Hyresintakter 2 87972 87 015
Ovriga forvaltningsintdkter 3 800 1856
Summa nettoomsdttning 88772 88871
Fastighetskostnader

Drift 4,7 37891 37939

Underhall 21 807 19926
Fastighetsavgift/skatt 1963 1955

Avskrivningar 5 10429 12334

Ovriga rérelseposter 6 - -72090 20 -72174
Bruttoresultat 16 682 16 697
Centraladministration 7 -2550 -2296
Rorelseresultat 14132 14 401
Ranteintakter 8 185 5

Rantekostnader 9 -4 637 -4 452 -5736 -5731
Resultat efter finansiella poster 9680 8670
Koncernbidrag -38 -34
Bokslutsdispositioner 10 -1829 -1637
Resultat fore skatt 7813 6999
Skatt pa arets resultat 11 -1730 -1325

ARETS RESULTAT 6083 5674




BALANS RAKN IN[€ per den 31 december

(tkr) Not 2017 2016
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 357 422 366138
Mark 13 40912 40912
Inventarier 14 856 1008
P3gaende nyaldaggning 15 60817 1039
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar 16 40 40
Summa anléggningstillgdngar 460 047 409 137
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 57 381
Kundfordringar 67 67
Fordringar koncernféretag 17 51432 16732
Skattefordran 109 -
Ovriga fordringar 18 77 110
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 19 2133 1810
Summa omsittningstillgangar 53875 19100
SUMMA TILLGANGAR 513922 428 237

BALANSRAKN ING per den 31 december

(tkr) Not 2017 2016
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 st, kvotvarde 100 kr) 2500 2 500
Reservfond 41500 41500
Summa bundet eget kapital 44000 44000
Fritt eget kapital 20

Balanserad vinst 55479 49 805
Arets resultat 6083 5674
Summa fritt eget kapital 61562 55479
Obeskattade reserver 21 7 348 5520
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 22 4 488 4077
Langfristiga skulder

Fastighetslan 23 362 093 295079
Summa langfristiga skulder 362093 295079
Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 23 7 000 7 000
Leverantorsskulder 10908 2561
Skuld koncernféretag 6511 5183
Skatteskuld - 210
Ovriga skulder 24 455 708
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 25 9557 8420
Summa kortfristiga skulder 26 34431 24082
SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER 513922 428 237




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Not 2017 2016
Resultat efter finansiella poster 9680 8670
Avskrivningar 10366 10 445
Ovriga poster som ej ingdr i kassaflodet 28 53 1909
Summa 20099 21024
Utbetald inkomstskatt -1647 -1327
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 18 452 19 697
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -/minskning +) 34 -922
Rorelseskulder (6kning +/minskning -) 29 10 567 3299
Kassaflode frdn den lopande verksamheten 29053 22074
Investeringsverksamheten
Investering fastigheter -61058 -5085
Investering inventarier -281 -122
Arets forsaljning 10 5
Kassaflode frdan investeringsverksamheten - 61329 -5202
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 77 000 -
Amortering laneskulder -9986 -9294
Koncernbidrag -38 -34
Kassafloden fran finansieringsverksamheten 66 976 -9328
Arets kassaflode 34700 7 544
Likvida medel vid rets borjan 16732 9188
Likvida medel vid arets slut 30 51432 16732

Not 1 Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med arsredo-
visningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet
minskat med ackumulerade avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas tillforvarvet av tillgangen.
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i
tillgangens redovisade varde. Utgifter for Ipande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Betraffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka
skrivs av efter bedomd nyttjandeperiod. Utbyte av komponent
gors da en atgard bedéms utgora en vasentlig del av respektive
komponent.

Foljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Byggnader

Stomme och grund 80 ar
Fasad 50 ar
Tak och Fonster 50ar
Sanitet och Varme 50ar
Installationer 30/40 ar
Restpost 30ar
Fordringar

Hyres- och kundfordringar &ldre &n sex manader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid indikation pa att en tillgdng minskat i varde gors en prévning av
nedskrivningsbehovet. Bedémning gors utifran tillgangsgruppens
samlade totalvarde i forhallande till den enskilda tillgangens vérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR 2012:1.

Ersdttning till anstdllda

Ersattning till anstallda utgors av 16n, sociala avgifter, betald
semester och sjukfranvaro vilka redovisas som en kostnad och en
skuld da det finns forpliktelse att betala ut en ersattning.
Ersattningar efter avslutad anstéllning utgors uteslutande av
pensionsplaner som hanteras som avgifts bestamda planer och faller
inom ramen for upprattade kollektivavtal.

Eventualférpliktelser

Mojlig forpliktelse som harror fran intraffade handelser och vars
forekomst kommer att bekraftas endast av att en eller flera osakra
framtida handelser som inte helt ligger inom féretagets kontroll
intraffar eller uteblir.

Avsdttningar
Avsattningar utgors av uppskjuten skatteskuld dvs innehallen skatt
pa skillnaden mellan bokférings- och skattemassigt restvarde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen &r upprdttad enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor
in- och utbetalningar.

Intdkter

Intdkter &r det flode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit
eller kommer att erhalla for egen rékning. Dessa varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som lamnats eller erhallits redovisas som en
bokslutsdisposition vilket paverkar bolagets skatt.



Not 2 Hyresintakter

| administrationskostnaderna ingar revisionsarvode till KPMG AB med 111 tkr (71 tkr). Inga andra tjanster har debiterats.

2017 2016
Bostader 71125 70343
Lokaler 16 875 16 540
Garage/Carportar 1615 1621
Diverse intakter 720 728
90335 89232
Hyresbortfall outhyrt
Bostader 1740 1714
Lokaler 413 246
Garage/Carportar 210 -2363 257 -2217
87972 87015
Forfallostruktur kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvarde
Lokaler
Inom ett ar 24 1132
Ett till fem ar 75 35766
Senare an fem ar 1 56 010
Bostader 1213 70690
Not 3 Ovriga intakter
2017 2016
Forséljning varme - 73
Forsakringsersattning - 597
Forvaltningsuppdrag 210 156
Forsaljning inventarier 10 -
Ovrigt 580 1030
800 1856
Not 4 Driftskostnader
2017 2016
Reparationer 3424 3460
Administration 8037 9070
Fastighetsskotsel 5167 5123
Lokalvard 1055 993
Brénsle 8575 8600
Vatten 4 560 4278
El 2474 2300
Sophantering 1459 1369
Forsakringar 772 551
Kabel-TV/bredband 964 985
Medel till hyresgastforeningen 162 162
Ovriga driftskostnader 1242 1048
37891 37939

Not 5 Avskrivningar

2017 2016
Fastigheter 9933 9919
Inventarier 433 526
Avyttring komponent 63 1889
10 429 12 334
Not 6 Ovriga rorelseposter
2017 2016
Resultat avyttring inventarier/fastigheter - 20
- 20
Not 7 Anstallda, personalkostnader
2017 2016
Medeltalet anstallda: Man 16 16
Kvinnor 5 7
Foérdelning i bolagets styrelse: Mén 4 4
Kvinnor 1 1
Fordelning i foretagsledningen: Mén 1 1
Kvinnor = -
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2016
sociala varav sociala varav
[6ner kostnader  pensionskostn [6ner kostnader pensionskostn
Styrelse ochVD 918 209 777 466 154
Ovrig personal 7622 612 7 888 3071 681
Vid uppsagning av VD fran foretagets sida har VD en uppsagningstid motsvarande 12 méanader.
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2017 2016
Ovriga finansiella intakter 185 5
185 5
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Rantor fastighetslan 3269 4309
Ovriga finansiella kostnader 1368 1427
4637 5736



Not 10 Bokslutsdispositioner

2017 2016
Foérandring avskrivning utdver plan, Inventarier 17 124
Aterforing periodiseringsfond 152 -
Avsattning periodiseringsfond -1998 -1761
-1829 -1637
Not 11 Skatt pa arets resultat
2017 2016
Aktuell skattekostnad -1319 -938
Foérandring uppskjuten skatteskuld - 411 -387
-1730 -1325
Avstamning effektiv skatt procent procent
Resultat fore skatt 7813 6999
Skatt enligt géllande skattesats for moderbolaget 22,0 -1719 22,0 -1540
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -8 0,1 -6
Rénta periodiseringsfond 01 -2 0,1 -4
Skillnad mellan bokférd och skattemassig avskrivning -1,9 143 -2,1 147
Avdragsgill aktivering vid komponentbyte -3,7 281 -9,4 656
Ej avdragsgill utrangering 0,2 -14 59 - 416
Skatt hanforligt till tidigare ar - -3,2 225
Redovisad effektiv skatt -1319 -938
Not 12 Byggnader
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 518620 517721
Arets anskaffning 1280 2983
Avgar: Arets forsaljning -222 -2084
Utgaende anskaffningsvarde 519678 518620
Ingdende ack avskrivningar -152 482 -142757
Aterfores: Ack avskrivningar pa &rets forsaljning 159 194
Arets avskrivningar -9933 -9919
Utgaende ack avskrivningar -162 256 -152 482
Utgdende planenligt restvarde 357 422 366138
Taxeringsvdrde
Byggnader 377737 376 415
Mark 109108 109108
486 845 485523

Fastighetsbestandet varderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs vardeutlatande fran december 2016

till 811 000 tkr (juni 2015; 730 000 tkr)

Not 13 Mark
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 40912 39 849
Arets anskaffning - 1063
Utgaende anskaffningsvarde 40912 40912
Not 14 Inventarier
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 4797 4761
Arets anskaffning 281 122
Forsaljning/Utrangering - 425 - 86
Utgdende anskaffningsvarde 4653 4797
Ingdende ack avskrivningar -3789 -3324
Aterfores: Ack avskrivningar pa 3rets forsiljning/utrangering 425 61
Arets avskrivningar -433 -526
Utgdende ack avskrivningar -3797 -3789
Utgdende planenligt restvarde 856 1008
Ingdende ack avskrivningar utover plan -136 - 260
Aterféring/arets avskrivning utéver plan 17 124
Utgdende ack avskrivningar utdver plan -119 -136
737 872
Leasing
Fordon — Hyrestid: 3 &r, 105 tkr/ar. Aterstiende avgifter: 76 tkr &r 2018, 49 tkr &r 2019.
Batterier elbilar — Hyrestid 3 &r, 54 tkr/ar. Aterstdende avgifter: 34 tkr & 2018 och 6 tkr &r 2019.
Skanner — Hyrestid: 3 &r, 35 tkr/3r. Aterstdende avgifter: 17 tkr 3r 2018.
Kopieringsmaskin — Hyrestid: 5 ar, 18 tkr/ar. Aterstiende avgifter: 18 tkr dren 2018-2022 och 4 tkr &r 2023.
Not 15 Pagaende nyanlaggning
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 1039 -
Nalen 4 33640 287
Slandan 7 22 645 752
OstraTorget 3493 -
Utgaende anskaffningsvarde 60817 1039
Not 16 Aktier och andelar
2017 2016
Andelar HBV 40 40
40 40



NOTER (tkr) NOTER (tkr)

Not 17 Fordringar koncernféretag Not 21 Obeskattade reserver
2017 2016 2017 2016
Banktillgodohavande 51432 16732 Ack avskrivningar utéver plan - Inventarier 118 136
Periodiseringsfond 2012 - 152
Kreditlimit 3.000 tkr Periodiseringsfond 2013 521 521
Ljungby Holding har avtal med Swedbank AB om koncernkontosystem fér samtliga kommunala bolag. Periodiseringsfond 2014 1218 1218
Periodiseringsfond 2015 1732 1732
Periodiseringsfond 2016 1761 1761
Not 18 Ovriga fordringar Periodiseringsfond 2017 1998 -
2017 2016 7 348 5520
HBV 77 110 Av beloppet utgor uppskjuten skatt 1 616 tkr (1 214 tkr).
77 110
Not 22 Uppskjuten skatteskuld
. Planmdssigt Skattemdssig Uppskjuten
Not 19 Forutbetalda kostnader 2017 restvdrde restvdrde skatteskuld
och upplupna intakter IB Byggnad 366138 347 587 4077
2017 2016 Arets inkop 1280 282
Leverantorsfakturor 1534 1320 Arets forsaljning -63 -14
Forsikringsersittning - 88 Avskrivningar -9933 -10 584 143
Ovrigt 599 402 uB 357 422 337003 4488
2133 1810 Planmdssigt Skattemdssig Uppskjuten
2016 restvirde restvdrde skatteskuld
. IB Byggnad 374 964 358173 3690
Not 20 Eget kapital Arets inkop 2983 656
2017 2016 Arets forsaljning -1889 -416
Antal aktier / kvotvarde 25000/100 25000/100 Avskrivningar -9919 -10586 147
Forslag till vinstdisposition UB 366138 347587 4077
Till bolagsstdmmans férfogande star:
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 55479 49 805 Not 23 Fastighetslén
Arets vinst 6083 5674 Vid bedémning om fastighetslan redovisningsméssigt ar att beakta som l&ngfristiga respektive
61562 55479 kortfristiga, bedéms som kortfristiga den del som under ndstkommande 12 manader skall amorteras.
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att Man forutsatter att [an som under de ndrmaste 12 manaderna skall omséttas innebér ny upplaning.
vinstmedlen disponeras pa féljande satt:
I ny rakning fores 61562 55479 2017 2016
61562 55479 Skulder som férfaller inom ett &r fran balansdagen 196 000 155000
Skulder som forfaller inom tva och fem ar fran balansdagen 173 000 147 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar - -
Stdllda siikerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58 481
varav kreditinstitut 58481 58481



NOTER (tkr) NOTER (tkr)

Not 24 Ovriga skulder Not 29 Rorelseskulder
2017 2016 2017 2016
Moms 233 501 Fastighetsskatt 8 -121
Personalens kallskatt 181 166 Ovriga skulder 10559 3420
Ovrigt 41 41 (6kning +/minskning -) 10567 3299
455 708
Not 30 Likvida medel
Not 25 Upplupna kostnader och 2017 2016
forutbetalda intékter Tillgodohavande pa koncernkonto 51 432 16 732
2017 2016
Forskottsbetalade hyror 6112 6 462
Semesterloner 761 873
Rantor 180 275
Leverantorsfakturor 2023 407
Ovrigt 481 403
9557 8420

Not 26 Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser

2017 2016
Stdllda sikerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 58 481 58481
varav kreditinstitut 58 481 58481
Eventualférpliktelser
Fastigo 170 163

Not 27 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

NOTERTILL KASSAFLODESANALYS

Not 28 Ovriga poster

2017 2016
Utrangering/reaférlust forsaljning anlaggn.tillgang 63 1889
Reaforlust/vinst forsaljning anlaggn.tillgéng -10 20
(6kning -/minskning +) 53 1909

e .. s



UNDERSKRIFTER

Ljungby den 22 mars 2018

) — N N

(‘J Karin Bondeson

Ordférande
/ r’// }
- - -}E\ /"'f—‘-""_‘_"’#f
— )

Conny Simo}}szfond
Vice ordférande

Christer He nrik.ssnn

Mikael Bengtsso
—

Jm;lfm Karlsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den7(J april 2018

KPMG AB

/‘L’ﬂ;&%ﬁkﬂwm,

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

REVISIonSperaielse

Till bolagsstdmman i Ljungbybostider AB, org. nr 556053-8711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir Ljungbybostader AB far ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Ljungbybostader ABs finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafibde far aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i farhallande till Ljungbybostider AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det & styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av VD har ordet

pa sidan 1.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan och dverviaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvngt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen cch verkstéllande direktéran
ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedtmer ar nodvandig
ftir att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fir badémningan av bolagets farmaga att
fortsatta verksamhetan, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om forisatt drift, Antagandet om fartsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel
ach anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt omdome
ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fal, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga ech dndamalsenliga for att ulgtra en grund for vara
uttalanden, Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av cegentligheter &r higre &n far en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersomn oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse far var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvdrderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
rmed grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig csakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
am bolagets formaga att fortsétta verksamhetan. Om vi drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana wpplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifizrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning far
Ljungbybostader AB for & 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt forslaget | farvaliningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r
obereende | férhallande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kraw,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
firsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa sterleken av bolagets egna kapital,
konselideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigh kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Den verkstallande direkttiren ska skdta den [Gpande farvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nbdvindiga for alt bolagets bokféring ska fullgdras i
dveransstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skttas pa ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihat, &4r att inhdmta revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgen
forsurnmelse som kan féranleda ersattningsskyldighet maot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om frslaget ar farenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
&n revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alllid kemmer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Ljungby den 10 april 2018

KPMG AB

M ceed )S»« ho2rn

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelll skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen ach
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka tilkemmande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa vér professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far bolagets situation. Vi
géar igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fisrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om farslaget &r frenligt med aktiebalagslagen,
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Yol Aar”

Jag, av fullmiktige 1 Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Ljungbybostader AB:s verksamhet. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, kommunens revisionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomférts med den inrikining och omfatining som behovs
for att ge rimlig grund for bedomning och ansvarsprovning,

Mot bakgrund av min lépande och grundlaggande granskning har jag inte funnit skal att
gora nagra fordjupade granskningar avseende verksamhetséret 2017.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Jag bedomer fiven att bolagets interna

kontroll har varit tillriicklig.

~Ljungby den 8 april 2018

Ingemar Karlsson

Lekmannarevisor




FASTIGHETSBESTAND 2017-12-31

Fastighet Anskaff- Anskaff- Varde- Bokfort 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler Car- Gar-
(tkr) ningsar nings- minsk- rest- | och mindre och storre bostader port age
virde ning virde Ant Yta Ant Yta Ant Yta Ant Yta  Ant Yta Ant Yta Antal

Ljungby
Béavern 1 1953 22106 7154 14952 24 871 31 1846 20 1428 3 248 78 4393 4 314
Uttern 2 1958 9918 4501 5417 15 569 29 17371 19 1435 4 366 67 4107 8 285 8 27
Uven 1 1970/79 29993 11082 18911 28 844| 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45 527| 108
Ekebacken 1 1981 40206 15291 24915 13 593 20 1278 22 1606 43 4103 98 7580 5 656| 75
Meteoren 2 1967 27189 9887 17302 6 198 5 263 2 139 10 962 23 1562 21 2489
Stenbacken 7 1970 20967 6806 14161| 26 563| 64 4106 16 1301 18 1595 124 7565 7 294 3 85
Stenbacken 8 1950 1615 609 1006 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 596
Asken 3 1982 10185 4552 5633 14 703 17 1009 31 1712 1 73] 3
Boken 9 1973 5187 1801 3386 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1989/90 31181 11879 19302 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4] 21
Rodstjarten 1 *) 1990 8606 2510 6096 6 252 6 252 2 539
Eken 17 *) 1992 8332 2955 5377 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 18787 33446 3 77 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23 40
Snoklockan 4 1996 15279 4559 10720 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan 8 1952/00 25919 6874 19045 3 151 4 241 6 459 13 851
Humlan 8 *) 2000 6 206 22 942 28 1158 1 740
Marden 13 *) 1997 4036 1212 2824 6 241 6 241 1 137
Dacke 11 1991 12641 3855 8786 4 178 13 830 15 1245 4 399 36 2652
Langraden 12 1960 12384 3654 8730 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1022
Traden 4 2005 22086 3898 18188 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 3706 21385 38 1292 38 1292
Aangen 2014 43267 2387 40880 20 1100{ 10 700 2 170 32 1970
Halfdan 1 1957 14595 431 14164 2 81 10 580 10 807 6 572 28 2040 7 1005
Arngrim 1 1957 7298 221 7077 6 232 8 591 6 495 20 1318
Nalen 4 *)16 st 2018 1063 1063 16 560 16 720 32 1280
Slandan 7 1974 14787 5803 8984 23 3844 22
Manen 1 (markanl) 1122 426 696
Myran 1, 7 59/68/02 47488 14495 32993 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 22 2993 5 74
Lagan
Torg 11:21 1966/69 8863 3152 5711 19 572 43 2706 7 560 2 183 71 4021 6 170 24 1N
Torg 11:22 1964 2317 669 1648 11 448 1 78 12 526
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 1840 3365 5 313 6 423 6 581 17 1317 1 139 19
Torg 14:1/14:6 *) 1984 3026 1006 2020 6 199 6 199 2 326
Lidhult
Lidhult 32:18 1975 3391 706 2685 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 609 358 251 3 120 6 286 9 406
Lidhult 12:5 1953 1151 432 719 4 141 6 321 2 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 7985 3101 4884 1 47 5 288 3 215 1 153 10 703 2 431
Ryssby
Ryssby 5:29 1952/83 13 269 1657 11612 6 319 14 979 2 180 22 1478 5 584
TOTALT 560 590 162256 398 334 359 12855 486 29556 265 20105 204 19063 1314 81589 186 17850 278 259

Byggnader 519678 Brandférsékringsvarde: Lansforsakringar Kronoberg, fullvarde

Mark 40912 Ohyresforsakring: Nomor AB

560 590

*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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Postadress: Box 40, 341 21 Ljungby * Besdksadress: Eskilsgatan 11 A, Ljungby e Tel 0372-830 60
info@ljungbybostader.se * www.ljungbybostader.se



