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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkställande direktOren for Ljungbybostader AB med sate i Ljungby har upprattat
fOijande berãttelse for bolagets verksamhet under & 2022. Redovisningsvaluta är svenska kronor och
belopp i tkr om inget annat anges.

Aktieagare

Ljungbybostader AB är ett bostadsforetag vars uppdrag är aft aga och fOrvalta fastigheter med
bostäder och lokaler mom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100% av aktierna I
LjungbybostaderAB. Ljungby kommun innehar samthga aktier I Ljungby Holding AB.

Styrelse, Vd och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullmaktige I Ljungby, har under verksamhetsáret 2022 besttt av
fOljande ledamOter:

Ordinarie
Anders Jannesson - ordfOrande
Ulf Carisson - vice ordfOrande
Maria Berglund
Dick Andersson
Christer lvarsson

Suppleanter
Thommy Rosberg
Gun Lindell
Daniel Svensson
Mats Josefsson
Vinko Stifanic

Verkstallande direktOr
Joakim Karlsson

Firmatecknare
Firman tecknas fOrutom av styrelsen av styrelsens ordfOrande, vice ordfOrande och verkstäliande
direktOr tv i fOrening. Verkställande direktOr har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ràtt att teckna
firman avseende lopande forvaltning.

Ordinarie revisorer
KPMG AB, VäxjO med Michael Brunosson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor Ersättare
Ingemar Karlsson, utsedd av Kaj Kanstrup, utsedd av
kommunfullmaktige. kommunfullmaktige.
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Sammanträden

Ordinarie àrsstämma holls den 24 maj 2022.
Styrelsen har under ret hllit sex protokollforda sammanträden.

Organisationstillhorighet

Bolaget är anslutet till Sveriges Allmän nytta samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo.
Dessutom är foretaget andelsagare i Husbyggnadsvaror H.B.V. Forening.

Sammanfattning av àrets verksamhet

Färvaltning

Bolagets forvaltning omfattar bostader och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult
och Ryssby.

Totalt bestánd den 31 december 2022:

Lagenheter 1 364 st
Lokaler 209 St
Garage 283 St
Carportar/bilplatser 307 St

Personal
Ljungbybostader AB har 27 anställda vid 2022 rs utgàng. Av dessa är 15 tjänsteman (varav tv
tjanstlediga) och 12 fastighetsarbetare (varav en visstidsanställd). Av de tillsvidareanställda är 35%
kvinnor och 65% man. Medelldern var 48 (49) r. Medelantalet anställda under ret var 24 (23)
personer. Antalet anställda, loner, ersattningar och sociala kostnader kommenteras även i not till
resultatrakningen.

Halsa
Under vken genomfOrdes halsoundersokningar av all personal via HVC Foretagshalsa. I váras
deltog fern medarbetare p Vrruset. Foretaget hade tre deltagande lag p kommunens triathlon
som arrangerades den 1 September och en aktiv hejaklack. Under ret har delar av kontors-
personalen fortsatt med gummibandstraning varje vardag. Ljungbybostader AB erbjuder
friskvrdsbidrag till personalen.

Kompetensutveckling
Kompetensaktiviteter utfOrs kontinuerligt fOr fOretaget som helhet och även individanpassade
utbildningar genomfors. Hela foretaget deltog i en fOretagsfOrlagdutbildning om hot och váld den 17
februari som arrangerades av Sveriges Allmannytta. Hela fOretaget fr även digital utbildning i
datasãkerhet med hjalp av Nimblr. Individanpassade utbildningar har varit bland annat drift- och
fastighetsteknikerutbildning, brandserviceteknikerutbildning, partnering som upphandlingsform, att
behandla personuppgifter enligt GDPR, grundkurs i hyresjuridik och entreprenadbesiktning.
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Byggnation och ombyggnad

Vra tv stora projekt, Björnen samt Dressinen, är flu i full produktion. När det galler BjOrnen s haIler
NCC I stort tidplanen, man ligger lite efter avseende förskolan men NCC räknar med att komma i fas
under àret. Det innebär att etapp 1 som innefattar trygghetsboendet, särskilda boendet sarnt storkOket
kommer vara klart november 2023. Etapp 2 som innefattar fOrskolan kommer att vara kiart i april 2024.

Det andra projektet är byggnation av Dressinen, dãr man an s lange är kvar I "gropen", men där
kommer vi sà snart kallaren är klar se byggnaden resa sig upp ur marken. Nágot scm ocksa är positivt
är att vi redan nu har stora delar av kontorsytorna uthyrda vid fardig byggnad.

Under áret har var nybyggnation I Ryssby aktiverats

Underhâll och komponentbyten

Scm komponentbyte har vi genomfort tak-, fOnster- och ventiiationsbyte pa Asken, byte av fOnster pa
várdcentralen i Lidhult sarnt byte av tak pa Myran. For ár 2023 har vi fern planerade takbyten pa Uven
där vi även investerar i en solcellsanlaggning.

Gällande det planerade stambytet ute i Lagan fick vi gora ett nytt omtag d inkornna anbuden var
alitfOr hOga. Detta rnedfOrde att vi fick gora en del snabba ornkast i budgeten och därfOr har vi inte
riktigt nátt upp till den budget vi satte fOr underhâllet. Positivt är dock att vi vid den nya upphandlingen
fick in anbud som var ca 3 Mkr lagre, s detta starnbyte komrner nu all utfOras under 2023.

Ovrigt planerat underhàll under 2022 var fOljande:
¯ fly tvattstuga I Lagan,
¯ byte av lâssystem pa Karybdis, Uttern 2 sarnt SnOklockan,
¯ byte av hiss pa Karybdis,
¯ indragning av fiber i Lagan och Ryssby, och inte rninst
¯ utbyte av torkskap och torktumlare till modernare och framfOr alit, mer energieffektiva i ca 15

tvattstugor. De raknas vara betalda morn 6 ár.

2023 innebar fortsatt fokus pa att hitta mOjligheter till energieffektiviseringar, samordning av projekt
och atgarder, byte av hissar, las byten samt fonsterbyten. Orn an i lite mindre omfattning d budgeten
stramats at lite.

Miljöarbete

Ljungbybostader arbetar aktivt med att optimera bolagets energiforbrukning. Mâlet är att minska el-
fjarrvarme- och vattenfOrbrukning med rninst 5% till 2023-12-31. Uppfoljning sker alitid med 12
manaders rullande matning. En átgard for att minska energifOrbrukningen under áret är att tak, fonster
och ventilation bytts pa Asken. En annan var utbyte av torkskáp och torktumlare till rnodernare och
framfOr alit mer energieffektiva maskiner.

Det pagar ett arbete med att installera sensorer i vra iagenheter fOr matning av värme och
Iuftfuktighet. Detta kommer all ge oss mOjligheter all fOija upp och optimera driften. Tanken är att
denna data pa sikt ska vara tiliganglig for vara hyresgaster.

Ljungbybostader är medlern I foreningen Goda Hus, som arbetar med fragor runt energieffektiva
byggnader. FOreningen är knuten till Linnéuniversitetet. Ljungbybostader har en bilpool tilisamrnans
med Ljungby kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen ornfattar idag tre bilar. Av bolagets 12 egna
bilar är idag 9 eldrivna.

Marknad

Uthyrningslaget
Under aret har vi hyrt ut studentlagenheterna pa Kolvringen och Traden till icke-studenter eftersom
behovet av studentiagenheter har varit lagt. Vi ser en stOrre omsattning pa dessa lagenheter och cm
behovet av studentlagenheter Okar igen raknar vi med aft kunna mOta det behovet.
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Vi upplever att det tar langre tid for oss att fà lediga lagenheter uthyrda. Ofta màste lagenheterna
visas mnga gnger vilket gOr att uthyrningsprocessen tar langre tid.

Vra butikshyresgaster har haft det tuffi under pandemin och under áret har hOjda elpriser och Ovrig
inflation fortsatt gora laget svrt. Vi har under delar av âret haft vakanser pa en butikslokal i Myran och
ett gruppboende i Lagan (Torg 14:6).

Totalt har under aret ej uthyrda lagenheter fOrorsakat ett hyresbortfall pa ca 2 286 tkr och lokaler har
fororsakat ett hyresbortfall pa ca 562 tkr. Hyresbortfallet framgár i not till resultatrakningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmál

Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till kommunen och ftt arbete I kommunen mOjlighet
attbegarafOrtur. Under âret harvi erbjudit fOrtur till 24 personervarav l6tackatjatill lagenhet.

Vi har ett samarbete med foreningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap i
vára bostadsomraden. Ett sadant exempel är samarbeten med ABF och Betelkyrkan avseende
verksamhet for barn, ungdomar och boende pa bostadsomradet Uven.

Under áret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpáverkan (Se mer under
avsnittet MiljOarbete).

Under aret har manga av vára tidigare studentlagenheter hyrts ut till icke studenter. Vid arsskiftet var
antalet studentlagenheter 13 (5). Av dessa är en i Ryssby, tre pa Trâden och nio pa Kolvringen.
Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket syftande till att ge boendet hog kvalité under
studietiden i Ljungby. Raknat pa helarshyra uppgar genomsnittsrabatten till ca 1 400 kr per lagenhet
och manad.

Tillgangligheten till vara bostäder och lokaler är viktigt for oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och besOka
lagenheter och lokaler. I samband med nybyggnation är detta ett av ledmärkena. I äfdre hus kan detta
ibland vara svárt att ástadkomma men vi tittar även pa detta nãr det är mojligt.

Arets resultat medfOr att vi inte uppfyHer agarens stallda krav pa soliditet, dá kravet är 20% och
soliditeten per 2022-12-31 var 18,6%. Vi uppfyller agarens krav när det galler den árliga avkastningen
som ska uppga till minst 5,0% av bolagets justerade egna kapital. Avkastningen âr 2022 var 5,8%.

Vasentliga händelser under rakenskapsâret

Nybyggnationen av vart punkthus med âtta lagenheter i Ryssby blev fardigt och hyresgasterna flyttade
in under januari-mars.

Under aret har kraftigt Okade priser pa renoveringar och byggmaterial paverkat oss. Det innebär att vi
inte kan genomfora lika mycket underhall som tidigare. Vi har ett elavtal som till viss del pàverkas av
de hojda elpriserna och vart pris Okar gradvis.
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Risker och osäkerhetsfaktorer

Vk verksamhet och ekonomi pverkas av forandringar i omvarlden. Detta galler sâväl makro-
ekonomiska som regionala faktorer och politiska forandringar. Det kan galla beskattning av
fastigheter, olika former av subventioner och kommunala taxor. En stark och stabil ekonomi ger
forutsattningar fOr ett Ingsiktigt fOrvaltande och majlighet till nyproduktion. Vi har identifierat fOljande
riskomráden:

¯ Hyresutveckling
¯ Vakanser i bestndet
¯ Driftkostnadsutveckling
¯ Investerings- och underhállsbehov
¯ Ranteutveckling

Kansiighetsanalys
En kanslighetsanalys visar hur stor pverkan fOrandring av fOljande faktorer skulle fá p bolagets
ekonomi.

Riskomràde Forandring Resultateffekt under nästa ár
mkr

Hyresutveck!ing bostäder +1- 1% +1- 0,8
Driftkostnadsutveckling totalt +1- 1% +1- 0,3

Varav värme, fastighetsel, +1- 1% +1- 0,2
vatten och sophantering

Ranteutveckling +1- 1% +1- 6,1

Hyror och vakanser
Bostadshyrorna bestäms genom fOrhandlingar med Hyresgastforeningen. Bostadshyrorna stk fOr ca
80% av de totala hyresintakterna. Skulle hyrorna Oka med 1% innebar det ökade intäkter med ca
0,8 mkr. Hyrorna for kommersiella lokaler regleras normalt sätt med index (KPl).

2022 var vakansgraden 2,8% (2021 3,1%). Vakansgraden fOr lagenheter kan pa sikt vara en risk d
bolaget enligt agardirektiven skall bygga 120 lagenheter per mandatperiod. Vidare är vakansrisken
nàgot stOrre i kringorterna där fOretagsnedläggelse kan paverka boendet patagligt. Vakansrisken
avseende centrumfastigheternas lokaler är pa sikt en risk pa grund av ändrat kOpbeteende hos
konsumenterna.

Driftskostnader
Kostnaderna fOr värme, fastighetsel, vatten och sophantering kan vi endast delvis paverka och risken
är stor aft driftskostnadsOkningen tar en stor del av den ârliga hyreshOjningen i ansprák. Vârt mat är
att minska var energifOrbrukning med 5% fram till ar 2023.Vi arbetar nu intensivt med energi-
effektiviseringar fOr att mOta eventuella kostnadsokningar och minska var energiforbrukning. En
Okning av kostnaderna fOr värme, fastighetsel, vatten och sophantering med 1% innebär Okade
kostnader med 0,2 mkr. Om vi tittar pa driftkostnaderna totalt innebär en okning av kostnaderna med
1% 0,3 mkr i Okade kostnader.

Investerings- och underhâllsbehov
En annan icke ovasentlig faktor for att minska riskerna for oforutsedda handelser är aft standigt
uppdatera det planmassiga underhàllsbehovet under de kommande áren. Vi jobbar dãrfOr med en
langsiktig uriderhallsplan scm uppdateras minst en gang per âr. Fastighetschefen ansvarar for
underhalisplanen. Den inflation som vi sett under ár 2022 leder till att varje underhállskrona blir mindre
yard och det innebar svarigheter aft mOta vart langsiktiga underhállsbehov.

Ranteutveckling
Utvecklingen av räntan under ar 2022 har visat hur svart det är att fOrutsaga forandringar. Belanings-
graden är 81,1% (2021 71,7%) beraknat pa bokfOrt värde inkl. pagaende projekt. Mindre ränte-
fOrandringar kan hanteras genom omprioritering av planerade atgarder. Om räntorna for vara Ian
skulle Oka med 1% innebar det en kostnadsOkning med ca 6,1 mkr, fOrutsaft aft alla vara lan är rOrliga.
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Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan som faststãlls av styrelsen var fjärde r. Varje r gOrs granskningar
av ett eller tv omráden frn internkontrollplanen och resultatet av dessa granskningar redovisas till
styrelsen. Utover den fastställda planen kan ledningsgruppen och/eller styrelsen initiera andra interna
kontroller om behov foreligger. Under àr 2022 kontrollerades att upphandlingar fOljer Ljungby
kommuns reglemente samt Ovriga lagar och regler.

Ekonomi

Pensioner
Pensioner for bolagets anställda är premiebaserad och ing& fullt Ut redovisade kostnader. lnga
andra pensionsfOrpliktelser finns.

Avskrivningar
Bolaget tillampar regelverket for komponentredovisning K3 vilket innebar att avskrivningsniván
varierar nâgot Over tiden.
Komponentindelning av en fastighet innebär i korthet att en uppdelning gOrs pa huvudkomponenterna
mark, markanlaggning och byggnad. Byggnaden delas darefter upp I betydande komponenter, i vrt
fall I, stomme/grund, fasad, tak/fOnster, sanitet/värme, installationer och restpost. Respektive
komponent skrivs sedan av under dess bedOmda nyttjandeperiod.
Komponenten tak/fOnster kommer att delas upp efterhand i samband med att investeringar I tak
alternativt fOnster sker. Vid nybyggnation gOrs uppdelning mellan tak och fOnster som tva olika
komponenter fr.o.m. àr 2019.

Upplâning
Láneskulden har under aret Okat med 197 508 tkr. For nybyggnationerna pa BjOrnen 1 & 2
(Harabergsprojektet) och Dressinen har 202 117 tkr lanats upp. DärutOver bestar fOrandringen av
amortering med 4 609 tkr främst I samband med omlaggning av lan.

Under aret har Ian värda ca 87 000 tkr varit fOremál for omsattning alternativt inlOsen. Motsvarande
belopp for verksamhetsaret 2023 är ca 121 000 tkr, vilket ãven framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belàningsgraden i fOrhállande till fastigheternas bokfOrda värde uppgick vid
utgangen av 2022 till 81,1% (fOrra àret 71,7%).
Antalet Ian pa balansdagen den 31 december 2022 uppgar till 20 stycken.

Den totala laneportfoljen uppgár vid balansdagen till 610 509 tkr. FOrfallostrukturen
framgar av foande tabell.

Ar Tkr

2023 81 480

2024 120904

2025 150000

2026 163125

2027 95 000

610 509

Räntor
Genomsnittlig ranteniva fOr var lanestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2022
1,86% (inkl. borgensavgift 2,36%). Detta är en Okning med 1,61 procentenheter sedan fOregaende ar.
Andelen Ian med rOrlig ränta uppgar pa balansdagen till 133 700 tkr vilket motsvarar ca 22% av den
totala lânestocken.
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HyresfOrhandlingar
FOrhandlingar avseende hyrorna slutfördes den 14 februari 2022. FOrhandlingarna vilka resulterade i
en uppgorelse fran och med den 1 februari 2022 till och med den 31 december 2022 som innebar att
hyrorna hOjdes med 2,1%. Lagenheterna i fastigheten Aangen och Uttern 65+ hOjs med 1,05% och
hyran fOr bostäder i Cityhuset hOjs inte.
Lokaler med fOrhandlingsklausul fOljer fOrhandlingsuppgorelsen. Lokalkontrakt med indexklausul foljer
indexutvecklingen.

Soliditet
Soliditeten är ett av de vanligaste nyckeltalen for foretag. Ett foretag med hog soliditet har i regel
stOrre motstándskraft mot motgángar och forluster och visar foretagets lángsiktiga betalningsformága.
Nyckeltalet beskriver fOrhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet eller hur stor andel
av ett foretags tillgàngar som finansierats med eget kapital. I fastighetsbolag är det viktigt att skilja pa
synlig soliditet, dvs den soliditet vilken gár att utlasa i arsredovisningen, och verklig soliditet. Den
verkliga soliditet tar hansyn till fastigheternas marknadsvärde vilket for bolagets del ger en vasentligt
hogre soliditet.
Arets verksamhet her medfort att soliditeten minskat med 6,2 procentenheter fran 24,8% till 18,6%.
Minskningen fOrklaras av den nyupplaning som under aret gjorts for att finansiera págáende
nybyggnationer.

Avkastningskrav
Arets verksamhet visar ett resultat som ligger Over det avkastningskrav pa 5% som ãgarna har angivit
i agardirektivet. Arets avkastning uppgick till 5,8%.

Koncernuppgifter
Bolagets inkop fran Ljungby kommun uppgár till 13 222 tkr medan fOrsaljningen uppgar till
15 122 tkr. lnkopen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till 7 746 tkr medan
forsaljningen till samma bolag uppgár till 38 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgár till
61 tkr.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

per den 31 december 2022 2021 2020 2019
mkr
Nettoomsattning ack 103,4 99,8 96,6 119,4
Resultat efter finansiella poster ack 8,2 6,2 5,4 27,6
Balansomslutning 818,7 595,9 581,8 535,4
%
Likviditet 131,1 65,0 111,7 68,1
Rorelsemarginal 12,2 9,4 8,7 26,4
Soliditet 18,6 24,8 24,8 26,5
Belaningsgrad (bokfOrt värde) 81,1 71,7 73,6 68,5
Vakansgrad lagenheter 2,8 3,1 1,7 1,8
Andel lokaler 17,7 17,7 17,8 18,2
kvm

Uthyrningsbar yta lokaler 17 962 17 940 17 940 17 940
Uthyrningsbar yta bostader 83472 83472 83 012 80 540
Antal lagenheter 1 364 1 364 1 356 1 303

Nyckeltalsdefinitioner: se not 28
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Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstammans forfogande star:
Batanserade vinstmedel fran foregaende ár
Arets vinst

Styrelsen och verkställande direktören fOreslár att
vinstmedlen disponeras pa foljande sätt:
Till aktieagaren utdelas
I fly räkning fores

Forandring av eget kapital

Eget kapital (tkr)

lB
Balanseras i fly rakfliflg
Utdelriing
Arets vinst
UB

Aktiekapital Rese,vfond Balanserad
vinst

2 500 41 500 94 474
4 906

97 730
8 046

105 776

1 650
104 126
105 776

Arets vinst Summa
eget kapital

4906 143380
-4906 -

-1 650 -1 650
8046 8046

2 500 41 500 97 730 8 046 149 776

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stallning i ovrigt härivisas till resultat- och balansrakning
med tilihOrande bokslutskommentarer.

Utdelningen pa 1 650 tkr ska användas fOr aft finansiera kommunens satsning pa fritidsbank, Lokal 16
och famlljecentralen i Ljungby och Lagan.
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(tkr)

Hyresintakter

Ovriga 1rItningsintakter

Summa nettoomsättning

Fastighetskostnader

Drift
Underhâli
Fastighetsaift/skatt

Askriiningar
Origa rOrelsekostnader
Bruttoresultat

Centraladministration
Rörelseresultat

Ränteintkter
Räntekostnader
Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner

Lämnade koncembidrag
Bokslutsdispositioner, oiriga

Resultatföre skatt

Skatt pa ârets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

Not

1
2

3

2022

101 763
1 631

103 394

2021

98 475

1 365

99 840

4, 6, 7

5

5

6

8

9

10

11

50 473

20 622

2 631

13 984

203 -87913
15481

-2 877

12 604

54

-4422 -4368

8 236

-61

2 013

10 188

-2 142

8 046

48 956

22 361

2419

13 517

280 -87 533
12 307

-2 891

9 416

16

-3197 -3181

6 235

-29

16

6 222

-1 316

4 906
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BALANSRAKNING
PER DEN 31 DECEMBER

(tkr)

TILLGANGAR

Anläggningstillgângar

Not 2022 2021

Materiel/a an/ggningsti/Igângar
Byggnader 12 497858 483740
Mark 13 42647 42297
Inventarier 14 967 1127
PgàendenyanIggning 15 212572 49721

Finansiella anlggningsti//gângar
Aktier och andelar 16 40 40
Summa anIäggnngstiIIgángar 754 084 576 925

Omsättningstillgàngar

Korifristiga fordringar
Hyresfordringar 89 46
Kundfordringar 29 89
Fordringar koncernfOretag 17 54 716 16 338
Skattefordran 619 -

Ovriga fordringar 18 5 604 198
FOrutbetalda kostnader och
upplupna intkter 19 2 380 2 335

Summa omsattningstillgángar 63 437 19 006

SUMMA TILLGANGAR 817 521 595 931
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(tkr) Not 2022 2021

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 500 2 500
Reservfond 41 500 41 500

Summa bundet eget kapital 44 000 44 000

Frill eget kapital
Balanserad vinst 97 730 94 474
Arets resultat 8 046 4 906

Summa fritt eget kapital 105 776 99 380
Summa eget kapital totalt 149 776 143 380

Obeskattade reserver 21 3 590 5 603

Avsättningar
Uppskjuten skatteskuld 22 9 136 6 998

Làngfristiga skulder
Fastighetsln 23 603 509 406 001
Summa Iángfristiga skulder 603 509 406 001

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 23 7 000 7 000
Leverantorsskulder 25 462 7 408
Skuld koncernforetag 6 010 8 060
Skatteskuld - 124
Ovriga skulder 24 286 762
Upplupna kostnader och 25 12 752 10 595
fOrutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder 26 51 510 33 949

SUMMA EGET KAPITAL, 817 521 595 931
AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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KASSAFLODESANALYS

Not 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29 8 236 6 235
Ovriga poster som ej ingr I kassaflOdet 30 14 187 13 797
Summa 22423 20032

Utbetald inkomstskatt -747 -18
Kassaflode fore forandringar av rOrelsekapital 21 676 20 014

KassaflOde fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (Okning -/minskning +) -5 432 11 021
Rorelseskulder (kning +/minskning -) 17 653 524
Kassaflöde fran den löpande verksamheten 33 897 31 559

Investeringsverksamheten

Investering fastigheter -191 164 -42 335
Investering inventarier -182 -1 060
Kassaflöde fran investeringsverksamheten -191 346 -43 395

Finansieringsverksamheten

Upptagnalân 202117 14824
Amortering lâneskulder -4 609 -4 552
Lämnade koncernbidrag -29 -23
Utbetald utdelning till moderbolagets aktieagare -1 650 -1 650
Kassafläden fran finansieringsverksamheten 195 829 8 599

Arets kassaflöde 38 380 -3 237

Likvida medel vid árets bOrjan 16343 19 580

Likvida medel vid ârets slut 31 54 723 16 343
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NOTER (tkr)

Not I Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Overensstämmer med rsredovisningslagen och bokforings-
nämndens allmänna rd BFNAR 2012:1 &sredovisning och koncernredovisning.

Anläggningstillgãngar
Materiella anlaggningstillgàngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar. I anskaffningsvardet ingár utgifter sam direkt kan hanforas tillförvärvet av tillgángen.
Tillkommande utgifter sam uppfyller tillgèngskriteriet raknas in i tillgàngens redovisade värde. Utgifter
fOr lopande underháll och reparationer redovisas sam kostnader när de uppkommer.
Beträffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka skrivs av efter bedOmd
nyttjandeperiod. Utbyte av komponent gOrs d en átgard bedOms utgora en vasentlig del av respektive
komponent.
FOljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5 ár
Byggnadsinventarier 10 r

Byggnader
Stomme och grund 80 r
Fasad 50 âr
Tak 50r
FOnster 40 ár
Sanitet och Värme 50 r
Installationer 30/40 r
Restpost 30 r

Fordringar
Hyres- och kundfordringar äldre an sex mânader skrivs av

Nedskrivningar
Vid indikation p att en tillgng minskat i varde gors en provning av nedskrivningsbehovet. BedOmning
gOrs utifrán tillgângsgruppens samlade totalvarde i fOrhállande till den enskilda tillgngens varde.

Finansiella tillgàngar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrn anskaffningsvardet) I BFNAR 2012:1.

Ersattning till anställda
Ersattning till anställda utgOrs av IOn, sociala avgifter, betald semester och sjukfrânvaro vilka
redovisas sam en kostnad och en skuld d det finns fOrpliktelse att betala ut en ersattning.
Ersattningar efter avslutad anstallning utgOrs uteslutande av pensionsplaner sam hanteras sam
avgiftsbestamda planer och faller mom ramen for upprattade kollektivavtal.

Leasing
Al Ia leasingavtal redovisas sam operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal:
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive fOrhOjd fOrstagángshyra men
exklusive utgifter fOr tjanster sam fOrsakring och underháll, redovisas sam kostnad linjãrt Over
leasingperioden.

Skatt
Skatt p àrets resultat i resultatraknirigen bestàr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt är
inkomstskatt fOr innevarande räkenskapsár sam avser árets skattepliktiga resultat ach den del av
tidigare rakenskapsrs inkomstskatt sam ännu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
fOr skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsâr till fOljd av tidigare transaktianer eller
händelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for aDa skattepliktiga temporara skillnader, dock särredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fOr avdragsgilla temporara skilinader
och for mOjligheten att i framtiden använda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras p
hur det redovisade värdet fOr motsvarande tillgáng eller skuld forväntas átervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras p de skattesatser och skatteregler scm är beslutade per balansdagen
och har inte nuvärdeberäknats.

Uppskjutna skattefordringar har värderats till hOgst det belopp scm sannolikt kommer aft àtervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepiiktiga resultat. Varderingen omprOvas varje balansdag.

EventualfOrplikfelser
En eventualfOrpliktelse är:

¯ En mOjlig fOrpliktelse scm till fOljd av inträffade händelser och vars fOrekomst endast kommer
att bekräftas av en eller flera osäkra framtida händelser, scm inte helt ligger mom foretagets
kontroll, inträffar eller uteblir, eVer

¯ En befintlig fOrpliktelse till fOljd av inträffade handelser, men scm inte redovisas scm skuld
eller avsattning eftersom det inte är sannolikt att ett utflOde av resurser kommer all krävas for
att reglera forpliktelsen eller fOrpliktelsens storlek inte kan beräknas med tillracklig
tillfOrlitlighet.

Eventualforpliktelser är en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska átaganden
och eventuella fOrpliktelser scm inte tas upp i balansrakningen.

Avsattningar
Avsattningar utgors av uppskjuten skatteskuld det vill saga innehallen skatt pa skillnaden mellan
bokfOrings- och skattemassigt restvärde.

KassaflOdesanalys
KassaflOdesanalysen är upprättad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflOdet omfattar
endast transaktioner scm medfOr in- och utbetalningar.

Intäkter
lntäkter är det flOde av ekonomiska fOrdelar scm fOretaget erhállit eller kommer att erhàlla for egen
räkning. Dessa värderas till verkliga värdet av det scm erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag scm erhâllits/lämnats redovisas scm en bokslutsdisposition i resultaträkningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat fOretagets aktuella skatt.

Not 2 Hyresintãkter 2022 2021

Bostäder 82 716 80 527
Lokaler 19 168 18 375
Garage/Carportar 2 387 2 277
Dhrse intäkter 699 702
Hyresbort1ll outhyrt 104 970 101 881
Bostader 2 286 2 471
Lokaler 562 609
Garage/Carportar 359 -3 207 326 -3 406

101 763 98475

FOrfallostruktur kontrakt Antal kcntrakt Kontraktsvärde
Lokaler

mom ett âr 16 1174
Ett till fern ar 62 28 962
Senare an fern ar 1 21 340
Bostader 1 305 82 954
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Not 3 Ôvriga förvaltningsintakter 2022 2021

Fonltningsuppdrag - 236
Utbetalning av konsolideringsmedel fran Fora - 316
FOrskringsersattning 880 -

Ovrigt 751 813
1631 1365

Not4 Driftskostnader 2022 2021

Reparationer 6 065 5 771
Administration 12 643 11 754
Fastighetsskotsel 6 161 6 104
Lokalvard 1 359 1 322
Bränsle 10078 10785
Vatten 4 584 5 129
El 3500 2910
Sophantering 1 793 1 495
FOrsakringar 874 854
Kabel-1V/bredband 1 451 1 320
Medel till hyresgastforeningen 170 169
Oiriga driftskostnader 1 795 1 343

50 473 48 956

I administrationskostnadema ingàr arode till KPMG AB for reAsionsuppdrag 88 tkr (75 tkr) och fOr
skatterâdgiaiing 8 tkr (54 tkr. Inga ersattningar har lamnats for reAsionsrksamhet utOr
revisionsuppdraget eller for Ovilga tjänster.

Not 5 Avskrivningar och ovriga rörelsokostnader 2022 2021

Fastigheter 13 642 13 279
Inntarier 342 238
Attring komponent 203 280

14 187

Not 6 Anställda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallcla 2022 varav man

Srige

Totalt
24 70%
24

13 797

2021 varavmän

23 65%
23
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Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar 2022-12-31 2021-12-31

_________________________________-

Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader 2022 2021

Lonerochersattningar 11113 10513
varavstyrelse och VD 1 072 1 099
varavovrig personal 10041 9414

Sociala kostnader 4 944 4 952
(varavpensionskostnad) 1) -1 557 -1 659

1) Avforetagets pensionskostnader avser 317 tkr (f.á. 374 tkr) feretagets VD och styrelse.

Vid uppsagning avVD fran foretagets sida har VD en uppsägningstid rnotsvarande 12 rnnader

Not 7 Operationell leasing - leasingavtal där foretaget är leasetagare

Framfida minimileaseavgifter avseende icke 2022-12-31 2021-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inorn ett k 200 256
Mellan ett och fern k 35 38
Senare an fern àr - -

235 294

2022 2021
Rakenskapsrets kostnadsfOrda leasingaifter 510 353

Not 8 Ränteintäkter och
Iiknande resultatposter 2022 2021

Ovilga finansiella intäkter 54 16

54 16

Not 9 Räntekostnader och
liknande resultatposter 2022 2021

Rantorfastighetslân -2344 -1 210
Ovriga finansiella kostnader -2 078 -1 987

-4422 -3197
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Not 10 Bokslutsdispositioner, övriga 2022 2021

FOrandring avskrivning utoer plan,

lnntarier 15 -151
Aterforing periodiseringslbnd 1 998 1 761
Aisattning periodiseringsfond - -1 594

2013 16

Not 11 Skatt pa ârets resultat 2022 2021

Aktuell skattekostnad -4 -1 098
Forandring uppskjuten skatt -2 138 -218

-2 142 -1 316

Avstamning effektiv skatt
procent procent

Resultat fOre skatt 10 188 6 222
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 099 20,6% -1 282
Ej adragsgiIla kostnader 0,1% -11 0,1% -8
Skatt hanforlig till tidigare àr 0,2% -25 0,3% -21
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,1% -7 0,1% -5
Redovisad effektivskatt 21,0% -2 142 21,1% -1 316

Not 12 Byggnader 2022 2021

lngaende anskaffriingsvarde 686 005 684 545
Nyanskafli-iingar 29 061 1 837
Aár: Bidrag Than Boerket -1 098 -

Arets fOrsaljning/komponentbyte -1105 -377
Utgaende anskafluiingsvarde 712 863 686 005

lngáende ack avskrivningar -202 265 -189 083
Aterfores: Ack avskriningar pa àrets

ft5rsa1jning/komponentbyte 902 97
Arets aiskrivningar -13 642 -13 279
Utgaende ack avskririingar -215 005 -202 265
Utgaende redoAsat värde 497 858 483 740

Taxeringsvarde

Byggnader 620699 532015
Mark 184782 146582

805 481 678 597

Fastighetsbestándet värderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs
vardeutlâtande fran december 2022 till 1148 000 tkr.
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Not 13 Mark 2022 2021

lngâende anskaffningsvarde 42 297 42 297
Arets anskaffning 350 -

Utgencie anskaffningsvarde 42 647 42 297

Not 14 Inventarier 2022 2021

Ingáende anskaffningsrde 4 956 3 896
Arets anskaffning 182 1 060
Arets forsaljning/utrangering -310 -

Utgende anskaffningsrde 4 828 4 956

Ingende ack askrivningar -3 829 -3 591
Aterfores: Ack akrivningar p rets

1&saljning/utrangering 310 -

Arets a\skrivningar -342 -238
Utgáende ack askriningar -3 861 -3 829
Utgàende redovsat ãrde 967 1127

lngáende ack askriningar utör plan -219 -68
Aterforing/árets aiskrhinng utOer plan 15 -151
Utgende ack awkrivningar utör plan -204 -219

763 908

Not 15 Págáende nyanlaggning 2022 2021

Ingende anskaffningsrde 49 721 9 223
Arets anskaffning:

Ekebacken 2 3 299 384
Stenbacken 0 7 - 35
Asken 3 - 90
Làngraden 5-7 - 140
Björnen 1/2 134 751 19425
Ryssby 3:11 - 7756
Dressinen 1 46 489 5 783
Uen1husD - 6885
Uen 1 hus A-C 178 -

Myran 1/7 1110 -

Lidhult 1:51 465 -

Fardigstallda -23 441 -

Utgáende anskaffningsvarde 212 572 49 721
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Not 16 Aktier och andelar 2022 2021

Andelar Husbyggnadsror H.B.V. 40 40
40 40

Not 17 Fordringar koncernforetag 2022 2021

Banktillgodohavande 54 716 16 338
54716 16338

Kreditlimit 3 000 tkr
Ljungby Holding har avtal med Swedbank AB om koncemkontosystem fOr samtliga kommunala bolag.

Not 18 Ovriga fordringar 2022 2021

Aterbetaining moms avseende kvartal 4 4 835
Bidrag fran Borket for energirenoring Asken 3 549
Husbyggnadsvaror H.B.V. aterbaring 213 193
FOretagskonto Uttem 65+ 7 5

5604 198

Not 19 Förutbeta Ida kostnader och 2022 2021
upplupna intäkter

LerantOrsfakturor 1 938 1 917
Oviigt 442 418

2380 2335

Not 20 Eget kapital 2022 2021

Antal aktier I kvtrde 25 000 I 100 25 000 I 100
Forslag till Anstdisposition

Till bolagsstmmans forfogande star:
Balanserade vinstmedel fran fOregâende ár 97 730 94 474
Arets vinst 8 046 4 906

105776 99380
Styrelsen och erkställande direktOren foreslar att
instmedlen disponeras pa fOljande sätt:

Till aktieãgaren utdelas 1 650 1 650
lnyrakningfOres 104126 97730

105776 99380
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Not 21 Obeskattade reserver

Ack aiskrhiningar utöer plan
- lnentarier
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2021

Av beloppet utgor uppskjuten skatt 760 tkr (1 202 tkr).

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

2022

lB Byggnad

Arets inkOp

Arets forsljning komponenter

Avskrivningar

Summa
Temporra skillander hanforliga till underskottsawlrag
UB

2021
lB Byggnad

Arets inkop

Arets forsaljning komponenter

Avskrhiningar

UB

2022 2021

204 219
- 1998

976 976
816 816

1594 1594
3590 5603

Redovisat Skattemassig Uppskjuten

värde restvärde skatteskuld

483 740 449 769 6 998
27964 13050 3072

-224 0 -46
-13621 -25110 2367
497859 437709 12391

- -15799 -3255
497 859 421 910 9 136

Redovisat Skattemassig Uppskjuten

värde restvarde skatteskuld

495 462 462 552 6 780
1 836 551 265
-280 -58

-13278 -13334 11

483 740 449 769 6 998

Not 23 Fastghetslàn

Vid bedomning om fstighetsln redoAsningsmassigt är att beakta scm Ingfristiga respekthe
kortifistiga, bedOms scm kortfristiga den del scm under nstkommande 12 rnânader skall amorteras.
Man fOrutsätter att ln scm under de nrmaste 12 mânadema skall cmsättas innebär ny upplning.

2022 2021

Skulder som fOrlIer morn ett âr fran balansdagen 81 480 87 000
Skulder scm forfaller mom t och fern k fran 529 029 326 001
balansdagen

Skulder sorn förfaller senare an fern âr - -
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Not 24 Ovriga skulder 2022 2021

Moms - 480
Personalens källskatt 243 240
Origt 43 42

286 762

Not 25 Upplupna kostnader och 2022 2021
förutbetalda intäkter

FOrskottsbetalade hyror 7 473 6 898
Semesterloner 1 221 998
Räntor 1144 149
Leerantörsfakturor 2 268 1 890
Oiigt 646 660

12752 10595

Not 26 Ställda sakerheter och 2022 2021
eventualforplikte Iser

Stallda säketheter
For egna skulder och aattningar

Fastighetsinteckningar 6 166 6 166
varavkreditinstitut 6 166 6 166

EventualfOrpllktelse r
Fastigo 217 214

Not 27 Händelser efter balansdagen

Inga vasentliga händelser, utOer den ordinarie rksamheten, har inträffat efter räkenskapsrets utgâng.
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Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Kreditlimit + Omsttningstillgngar (ej lager) I Kortfristiga skulder

Rörelsemarginal

ROrelseresultat I Summa nettoomsattning

Soliditet
Eget kapital + Obeskattade reserer med arag for uppskjuten skatt I Totala tillgãngar

Belâningsg,ad
Fastighetslân I Bokfort vrde stighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)

Bortfall lgenheter I Intäkter lagenheter

Andel lokaler
Ytor lokaler I Ytor totalt

NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 29 Betalda rantoroch erhàllen utdelning 2022 2021

Erhâllen ränta 54 16
Erlagd ränta -4 422 -3 197

-4368 -3181

Not 30 Ovriga poster 2022 2021

Utrangering/reafOrlust fOrsäljning anlaggn.tillgng 203 280
(okning -/mnskning -I-) 203 280

Not 31 Likvida medel 2022 2021

Tillgodohavande p koncemkonto 54 716 16 338
Foretagskonto Uttem 65+ 7 5

54723 16343
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Rapport om ársredovisningen

Uttalanden
Vi har utfOrt en revision av Orsredovisningen fOr Ljungbybostader AB for Or 2022.
Enhigt vOr uppfattning har Orsredovisningen upprattats i enlighet med Orsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rättvisande
bud av Ljungbybostader ABs finansiella staulning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflOde for Oret enligt
Orsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen är forenlug med Orsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker därfOr aft bolagsstamman faststOller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fOr uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VOrt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs närmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi Or oberoende i fOrhOllande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vOrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhOmtat Ortullrackliga och ondamOlsenliga som grund for vOra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar
Det Or styrelsen och verkstOllande direktoren som har ansvaret for att
Orsredovisningen upprOttas och att den ger en rattvisande bud enligt
Orsredovisningslagen. Styrelsen och verkstOllande direktOren
ansvarar Oven for den interna kontroll som de bedOmer Or nOdvandig
for aft upprOtta en Orsredovisning som inte innehOller nOgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller
misstag.
Vid upprattandet av Orsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstOllande direktOren for bedomningen av bolagets formOga aft

Revisorns ansvar
VOra mOl Or att uppnO en rimlig grad av sOkerhet om huruvida
Orsredovisningen scm helhet inte innehOller nOgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller misstag,
och att lOmna en revisionsberOttelse som innehOller vOra uftalanden.
Rimlig sOkerhet Or en hog grad av sOkerhet, men Or ingen garanti for
att en revision som utfOrs enligt ISA och god revisionssed I Sverige
alltid kommer aft upptOcka en vOsentlig felaktighet om en sOdan
finns. Felaktigheter kan uppstO p0 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vOsentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan fOrvOntas pOverka de ekonomiska beslut som
anvOndare fattar med grund i Orsredovisningen.

fortsOtta verksamheten. De upplyser, nOr sO Or tillOmpligt, om
f0rh011anden som kan pOverka formOgan att fortsOtta verksamheten
och att anvOnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillOmpas dock inte om styrelsen och verkstOllande direktOren
avser att Iikvidera bolaget, upphOra med verksamheten eller inte har
nOgot realistiskt alternativ till aft gora nOgot av detta.

- utvOrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvOnds och rimligheten i styrelsens och verkstOllande
direktOrens uppskattningar i redovisningen och tillhOrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lOmpligheten i aft styrelsen och
verkstOllande direktOren anvOnder antagandet om fortsatt drift
vid upprOttandet av Orsredovisningen. Vi drar ocksO en slutsats,
med grund i de inhOmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nOgon vasentlig osOkerhetsfaktor som avser sOdana
hOndelser eller fOrhOllanden som kan leda till betydande tvivel
om bclagets formOga att fortsOtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vOsentlig csOkerhetsfaktor, mOste vii
revisionsberOttelsen fOsta uppmOrksamheten p0 upplysningarna
i Orsredovisningen om den vOsentliga osOkerhetsfaktorn eller,
om sOdana upplysningar or ctillrackliga, modifiera uttalandet om
Orsredovisningen. VOra slutsatser baseras p0 de revisionsbevis
scm inhOmtas fram till datumet for revisicnsberOttelsen. Dock
kan framtida hOndelser eller forhOllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsOtta verksamheten.

Scm del av en revision enligt ISA anvOnder vi professioneilt omdOme
och har en professionelit skeptisk instoulning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedOmer vi riskerna for vOsentliga felaktigheter i
Orsredovisningen, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfOr granskningsotgOrder bland annat
utifrOn dessa risker och inhOmtar revisionsbevis scm Or
tilirOckliga och OndamOlsenliga fOr att utgora en grund fOr vOra
uttalanden. Risken for aft inte upptOcka en vOsentlig felaktighet
till fOljd av cegentligheter Or hOgre On for en vasentlig felaktighet
scm beror p0 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktliga utelOmnanden,
felaktig information eller OsidosOftande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstOelse av den del av bolagets interna
kontroll scm har betydelse for vOr revision fOr att utforma
granskningsOtgOrder scm Or lOmpliga med hOnsyn till
omstOndigheterna, men inte for att uttala oss cm effektiviteten I
den interna kontrollen.

- utvOrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehOllet i Orsredcvisningen, dOribland upplysningarna, och cm
0rsredcvisningen Oterger de underliggande transaktionerna cch
hOndelserna p0 eft sOft scm ger en rOttvisande bud.

Vi mOste informera styrelsen cm bland annat revisicnens planerade
omfattning cch inriktning samt tidpunkten fOr den. Vi mOste ccksO
infcrmera cm betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, dOribland
de eventuella betydande brister i den interna kcntrollen scm vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver vOr revision av Orsredovisningen har vi Oven utfOrt en revisicn av styrelsens cch verkstOllande direktOrens fOrvaitning fOr
LjungbybostOder AB for Or 2022 samt av fOrsiaget till dispositioner betrOffande bolagets vinst eller fOrlust.
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Vi tillstyrker aft bolagssthmman disponerar vinsten enhigt forsiaget i fOrvaltningsbertteIsen och beviljar styrelsens ledamOter och verkställande
direktOren ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Grund fOr uttalanden
Vi har utfOrt revisionen enhigt god revisionssed I Sverige. Vrt ansv'ar enhigt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi àr
oberoende i fOrhàllande till Ljungbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vàrt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat artillrckliga och ndamàlsenliga som grund fOr vàra uttalanden.

Styrelsens och verkstãllande direktOrens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrOffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen är
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker ställer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlOpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets

Revisorns ansvar
Vârt mal betrOffande revisionen av forvaltningen, och darmed vàrt
uttalande am ansvarsfrihet, Or att irthOmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sOkerhet kunna bedOma om nàgon styrelseledamot
eller verkstOllande direktoren i nâgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgOrd eller gjort sig skyldig till nagon
fOrsummelse sam kan fOranleda ersOttningsskyldighet mat
bolaget, eller

- p nâgot annat sOtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
àrsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mál betrOffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fOrlust, och dOrmed vart uttalande om detta, Or att
med rimlig grad av sOkerhet bedOma om forsiaget Or forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sOkerhet Or en hog grad av sOkerhet, men ingen garanti fOr aft
en revision som utfOrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgOrder eller fOrsummelser som kan fOranleda

organisation Or utformad sa aft bokforingen, medelsfOrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelOgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sOtt.
VerkstOllande direktOren ska skOta den lOpande fOrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
àtgOrder sam Or nodvondiga for att bolagets bokfOring ska fullgoras i
OverensstOmmelse med lag och for att medelsfOrvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande sOtt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fOrlust inte Or fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvOnder
vi professionellt omdOme och har en professionellt skeptisk
instollning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig
frOmst pa revisionen av rOkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsàtgarder som utfOrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vOsentlighet. Det innebOr att
vi fokuserar granskningen pa sàdana átgarder, omráden och
fOrhâllanden som Or vOsentliga for verksamheten och dOr avsteg och
OvertrOdelser skulle ha sOrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gàr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
àtgOrder och andra fOrhallanden sam Or relevanta for vàrt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vàrt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrOffande bolagets vinst eller fOrlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedOma om forslaget Or fOrenligt med
aktiebolagslagen.

Ljungby den 2023-04-20

KPMG AB

Michael Brunosson

Auktoriserad revisor

RevisionsberOttelse LjungbybostOder AB, org. nr 556053-8711, 2022 2 (2)



LJUNGBY
KOMMUN
Lekmannarevisor i
Ljungbybostäder AB

Till kornmunfullrnaktige i Ljungby kommun
Till ârsstämman i Ljungbybostader AB

Granskningsrapport fdr ãr 2022

Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Ljungbybostader AB:s verksamhet. Granskningen har utförts enligt aktiebolagslagen,
kommunal lagen, kommunens revi sionsreglemente samt god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen bar genomforts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund for bedomning och ansvarsprovning.

Mot bakgrund av mm lOpande och grundlaggande granskning harjag inte funnit skäl afl
gOra nãgra fc5rdjupade granskningar avseende verksamhetsáret 2022.

Jag bedömer att bolagets verksamhet har skötts pa ett ändamMsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredssthllande sätt. Jag bcdömcr iiven att bolagets interna
kontroll har varit tillräcklig.

Ljungby den 20 april 2023

lngemar Karisson

Lekmannarevisor
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Fastighetsbestând 2022-1 2-31

Fastighet

(tkr)

Anskaff-

ningsar

Anskaff-

nings-

värde

V8rde-

mlnsk-

fling

BokfOrt

rest-

v8rde

I rok

och mindre
Ant Yta Ant

2 rok

Yta

3 rok

Ant Yta

4 rok

och stOrre

Ant Yta

Samtliga

bost8der
Ant Yta

Lokaler

Ant Yta

P- Car- Gar-plats port age

Antal

Llunpby

Bävern 1 1953 22106 9172 12934 24 871 31 1 846 20 1428 3 248 78 4393 4 274
Uttern 2 1958 12020 5341 6679 15 569 29 1737 19 1 435 4 366 67 4107 8 285 27
Uttern65+ 2020 89517 4062 85455 9 313 44 2159 53 2472 42
Uvenl 1970/79 37593 13828 23765 28 844 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45 557 106
Ekebacken 1 1981 40206 18905 21 301 13 593 20 1 278 22 1 606 43 4103 98 7580 5 656 73

Meteoren2 1967 27189 12056 15133 6 198 5 263 2 139 10 962 23 1562 22 2462
Stenbacken 7 1970 21 699 8566 13133 26 563 64 4106 16 1 301 18 1 595 124 7565 16 333 2 83
Stenbacken8 1950 1615 752 863 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 595
Asken3 1982 16393 4538 11855 14 703 17 1009 31 1712 2 79 3

Boken9 1973 5187 2274 2913 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
HerkuleslO 1989/90 31181 14877 16304 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
ROdstjrten 1*) 1990 8606 3354 5252 6 252 6 252 2 539
Ekenll*) 1992 8332 3729 4603 12 425 12 425 1 307

Karybdis21 1993 52233 23782 28451 3 77 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23 40
Snöklockan4 1996 15279 5870 9409 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan8 1952/00 25919 9398 16521 3 151 4 241 6 459 13 851

HumIan8*) 2000 6 218 22 940 28 1158 1 740
Màrdenl3*) 1997 4036 1576 2460 6 241 6 241 1 137

Lângraden 12 1960 12384 4685 7699 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1 022 4
Trâden 4 2005 22086 5858 16228 48 1 632 48 1 632
Kolvringen 1 2008 25091 6 165 18926 38 1 292 38 1 292
Aãngen 2014 43267 6060 37207 20 1100 10 700 2 170 32 1970
Halfdanl 1957 16111 1408 14703 2 81 10 580 10 807 6 572 28 2040 21 1085 22
Arngriml 1957 9417 738 8679 6 232 8 591 6 495 20 1318
NâIen4 l6st*) 2018 36224 3021 33203 16 560 16 720 32 1280
Slàndan7 1974 15338 7165 8173 22 3844 21
Cityhuset 2018 44201 3343 40858 2 85 12 655 11 863 25 1603 20
Mànen 1 (markanl) 1122 539 583

Myranl,7 59/68/02 47488 18377 29111 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 21 3005 79

Torgll:21 1966/69 11761 2311 9450 19 572 43 2706 7 560 2 183 71 4021 5 156 24 11
Torgll:22 1964 2317 879 1438 11 448 1 78 12 526 1 9
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 2300 2905 5 313 6 423 6 581 17 1 317 1 139
Torg 14:1/14:6*) 1984 3026 1 301 1725 6 199 6 199 2 326
Lidhult

Lidhult32:18 1975 3391 1003 2388 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 1158 308 850 3 120 6 286 9 406
Lidhult12:5 1953 2159 562 1597 4 141 6 321 2 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 7985 3825 4160 1 47 5 288 3 215 1 153 10 703 2 431
Ryssby

Ryssby3:11 2022 13400 264 13136 6 316 2 144 8 460
Ryssby5:29 1952/83 13270 2813 10457 6 319 14 979 2 180 22 1478 5 602
TOTALT 755 512 215 005 540 507 366 13087 535 31 854 263 19867

________

200 18664 1 364 83472 209 17 992

__________

91 216 29t

Byggnader 712 865 BrandfOrs8kringsvarde: Lansforskringar Kronoberg, fuilvarde
Mark 42647 OhyresfOrsakring: Nomor AB

755 512
*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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Postadress: Box 40, 341 21 Ljungby
Besöksadress: Eskilsgatan 11 A, Ljungby
Tel 0372-830 60
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