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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkställande direktören fOr Ljungbybostader AB med sate i Ljungby har upprättat
foljande berättelse for bolagets verksamhet under r 2024. Redovisningsvaluta är svenska kronor och
belopp i tkr om inget annat anges.

Aktieagare

Ljungbybostader AB är ett bostadsforetag vars uppdrag är att aga och fOrvalta fastigheter med
bostäder och lokaler mom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100% av aktierna i
Ljungbybostader AB. Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Styrelse, Vd och revisorer

Styrelsen, utsedd av kommunfullmaktige i Ljungby, har under verksamhetsâret 2024 bestâtt av
fOljande ledamOter:

Ordinarie
Anders Jannesson - ordfOrande
Ulf Carlsson - vice ordfOrande
Maria Berglund
Dick Andersson
Ingela Rosen

Suppleanter
Thommy Rosberg
Bengt Johansson
Daniel Svensson
Lars Nordqvist
Vinko Stifanic

Verkställande direktOr
Joakim Karisson

Firmatecknare
Firman tecknas fOrutom av styrelsen av styrelsens ordfOrande, vice ordforande och verkställande
direktOr tvá i fOrening. Verkställande direktOr har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna
firman avseende lopande forvaltning.

Ordinarie revisorer
KPMG AB, VäxjO med Michael Johansson, auktoriserad revisor som huvudansvarig.

Lekmannarevisor Ersättare
Christer Yngvesson, utsedd av Arne Johansson, utsedd av
kommunfullmaktige. kommunfullmaktige.
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Sammanträden

Ordinarie rsstamma hölls den 21 rnaj 2024. En extra bolagsstamma hölls 19 november 2024 for att
fastställa uppdaterade agardirektiv.
Styrelsen har under ret hâllit sex protokollforda sammantraden.

Organisationstillhorighet

Bolaget är anslutet till Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo.
Dessutom är foretaget andelsagare i Husbyggnadsvaror H.B.V. Forening.

Sammanfattning av árets verksamhet

Förvaltning

Bolagets forvaltning omfattar bostäder och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult
och Ryssby.

Totalt bestánd den 31 december 2024:

Lagenheter 1 396 St
Lokaler 210 st
Garage 394 St
Carportar/bilplatser 336 St

Personal
LjungbybostaderAB har 26 anställda vid 2024 rs utgàng. Av dessa àr 14 tjänsteman och 12
fastighetsarbetare. Av de tillsvidareanställda är 31% kvinnor och 69% man. Medeláldern var 49 (48)

r. Medelantalet anstäflda under áret var 24 (24) personer. Antalet anställda, loner, ersattningar och
sociala kostnader kommenteras ãven i not till resultatrakningen.

Hälsa
Ljungbybostader AB har under ret fortsatt sitt arbete runt friskvrd, bland annat genom att lamna
friskvárdsbid rag samt anordnande av friskvrdsaktiviteter. I vâras deltog fern medarbetare p
Vàrruset. Under ret har delar av kontorspersonalen fortsatt med gummibandstraning varje vardag.

Kompetensutveckling
Kompetensaktiviteter utfOrs kontinuerligt for foretaget som helhet och även individanpassade
utbildningar genomfOrs. Hela foretaget deltog i en fOretagsfOrlagdutbildning om kundbernOtande och
service den 20 mars som arrangerades av Sveriges Al!mannytta. Hela foretaget far även digital
utbildning i datasakerhet med hjalp av Nimblr. Individanpassade utbildningar har varit bland annat
anlaggningsskotare fOr sprinkler och brandlarm, utvecklande ledarskap fOr stora delar av ledningen,
elsäkerhet, avflyttningsbesiktning, entreprenadbesiktning och fOrelasning om Al fOr styrelsen.
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Nyproduktion

Under áret har hyresgaster flyttat in i bde BjOrnen (Haraberget) och Dressinen. Dessa nyproduktioner
har mOtt ett stort behov av moderna och energieffektiva bostäder i Ljungby kommun, och har bidragit
till att fOrbättra livskvaliteten for mánga invnare. BjOrnen, belagen pa Haraberget, erbjuder en
blandning av hyreslagenheter med hog standard, särskilt boende, tillagningskok och fOrskola.

Dressinen har ocksa fatt positiv respons fran de fOrsta hyresgasterna och har snabbt blivit en
eftertraktad adress I omrádet. Vi arbetar nu fOr att fardigstalla bottenplanet dar det kommer att bli
lokaler for vardcentral och bankverksamhet. En nedskrivning med 40,0 mkr har gjorts, se mer
information under avsnittet Vasentliga händelser under rakenskapsáret.

Underhàll och komponentbyten

2024 innebar en hel del utmaningar i form av stigande kostnader som gjorde att vi halla igen när det
galler underhallet, fran budgeterade 20,0 mkr till 16,7 mkr. Det innebar att vi fick prioritera fOr att fâ ut
mesta mojliga effekt av vara underhallsatgarder. Under àret har vi gjort stambyte pa del av
Stenbacken där vi även bytte en hiss. Vi har málat fasader samt bytt av fonster pa delar av Ryssby
5:29. Vi har rustat upp en av tvattstugorna I Lagan och kopt in ny lekutrustning till Rödstjärten. Pa
Ekebacken har vi bytt termostater som en energieffektiviserings-átgard.

En stor del av underhâllet (4 mkr) har avsatts till underhall av vara butikslokaler och vi fick pa sa sätt in
nya hyresgaster i form av Sawadeekha, Novi samt MD salonger. Vi fOrbättrade även lokaler som hyrs
av Reckcreation och Torinos. Detta har givit oss ett bra uthyrningslage med fá tomma butikslokaler.

StOrre investeringar/komponentbyten är totalrenovering av Myrans innegard, (tillika garagetak) med
tillhOrande trapphus, ett arbete pa ca 6 mkr. Där áterstár en del arbete sà den ligger som pàgáende
Over ársskiftet. Vi har även gjort etapp 1 av Ekebackens byte av tak, 10,7 mkr.

Miljäarbete

Ljungbybostader arbetar aktivt med att optimera bolagets energifOrbrukning. Malet är att minska el-
ärrvärme- och vattenforbrukning med minst 5% till 2025-12-31. UppfOljning sker kontinuerligt och

fOrdelas per kvadratmeter.

per den 31 december 2024 2023
forandring I %
ElfOrbrukning 44* -4,8
FjarrvarmefOrbrukning normalárskorr. 5,1" -0,3
Vattenforbrukning 10,1' -1,9

* Forbrukningen I forhállande till kvadratmeter pàverkas av ârets nybyggnationer vilket kan pâverka àrets
mtning.

Under aret har vi fortsatt att byta Ut torkskap och torktumlare till modernare och mer energieffektiva
maskiner. Lagenhetsunderhall där vi byter till snalspolande blandare och toaletter, fler diskmaskiner
som minskar handdiskandet och uppdaterade tvattstugor är nagra faktorer som gOr att vi minskar var
vattenforbrukning.

Det pagar ett arbete med att installera sensorer i vra lagenheter for matning av värme och
luftfuktighet. Detta kommer att ge oss mOjligheter att fOlja upp och optimera driften. Tanken är att
denna data pa sikt ska vara tillganglig for vara hyresgaster. Under âret har vi installerat sensorer pa
Ekebacken och samtidigt byttes alla termostater.

Ljungbybostader är medlem I foreningen Goda Hus, som arbetar med frágor runt energieffektiva
byggnader. Foreningen är knuten till Linnéuniversitetet. Ljungbybostader har en bilpool tilisammans
med Ljungby kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag tre bilar. Av bolagets 14 egna
bilar är idag 10 eldrivna.
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Marknad

Uthyrningslaget
Under ret har vi fortsatt hyra Ut studentlagenheterna p Kolvringen och Trâden till icke-studenter
eftersom behovet av stUdentlägenheter har varit làgt. Vi ser en storre omsättning p dessa lagenheter
och vakanserna är mànga. Om behovet av stUdentlagenheter ökar igen räknar vi med att kUnna möta
det behovet. Tv lagenheter p Trden har mOblerats och hyrs Ut $ korttidskontrakt till personer med
behov av tillfallig bostad I LjUngby.

Vi Upplever att det tar langre tid fOr oss att fá lediga lagenheter Uthyrda. Ofta máste lagenheterna
visas mànga gnger vilket gor att Uthyrningsprocessen tar langre tid. Intresset for att hyra lagenheter I
vra nybyggnationer p BjOrnen och Dressinen har varit stort och de är fUlIt Uthyrda.

Vâra bUtikshyresgaster har haft ytterligare ett utmanande ár med hogt inflationstryck och stigande
räntor som pàverkat kundernas beteende. Vi har Under ret haft vakanser pa bUtikslokaler i Meteoren.
I fastigheten Sländan och Stenbacken 8 har vi lediga kontorslokaler. Lokalerna pa Stenbacken 8
kommer framOver att byggas om till tre lagenheter.

Ej Uthyrda lagenheter har Under àret fOrorsakat ett hyresbortfall pa 3 505 tkr (3 103 tkr) och lokaler har
fororsakat ett hyresbortfall pa 993 tkr (906 tkr). Hyresbortfallet framgar i not till resultatrakningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmàl

Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till kommunen och fàtt arbete i kommunen mOjlighet
att begära fOrtur. Under aret har vi erbjuditfOrtur till 12 personer varav 8 tackat ja till lagenhet.

Vi har ett samarbete med fOreningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap i
vara bostadsomraden. Ett sadant exempel är samarbeten med ABE och Betelkyrkan avseende
verksamhet for barn, Ungdomar och boende pa bostadsomràdet Uven.

Under aret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpaverkan (Se mer Under
avsnittet MiljOarbete).

Under aret har mànga av vara tidigare stUdentlägenheter hyrts ut till icke studenter. Vid arsskiftet var
antalet studentlagenheter 12 (11). Av dessa är en i Ryssby, tre pa Traden och âtta pa Kolvringen.
Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket syftande till att ge boendet hog kvalité Under
studietiden i Ljungby. Räknat pa helârshyra uppgár genomsnittsrabatten till ca 1 500 kr per lagenhet
och manad.

Tillgangligheten till vâra bostäder och lokaler är viktigt fOr oss. Vi vill att alla ska kUnna bo i och besOka
lagenheter och lokaler. I samband med nybyggnation är detta ett av ledmärkena. I aldre hUs kan detta
ibland vara svârt att astadkomma men vi tittar även pa detta när det är mOjligt.

Arets resultat medfOr att vi inte Uppfyller agarens stallda krav pa soliditet, dá kravet är 20% och
soliditeten per 2024-12-31 var 11,2%. Vi Uppfyl!er inte agarens krav när det galler avkastningen som
ska Uppgá till minst 4,0% av bolagets jUsterade egna kapital beräknat som ett genomsnitt av de
senaste tre âren. Avkastningen ár 2024 var -37,5% och räknat som ett genomsnitt for de senaste tre
aren var det -7,1%. Arets negativa resUltat beror frãmst pa nedskrivningen av 40,0 mkr pa fastigheten
Dressinen.

Vasentliga händelser under rakenskapsâret

Nybyggnationerna pa BjOrnen och Dressinen har praglat vart ar och Under varen genomfordes
visningar av hUsen for allmänheten. Intresset for dessa tillfällen var stort och vi tackar var personal for
det engagemang som lagts ner for planering och genomforande.

Redovisningsregler mom K3 tvingar oss att skriva ner Dressinens värde med 40 mkr. Detta eftersom
fastighetens marknadsvärde enligt den vardering av som gjorts av Forum Eastighetsekonomi AB var
40 mkr Iagre an bokfOrt värde. Vi kommer fOlja utvecklingen framOver och kommande âr kan det bli LJ
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aktuellt att gora reverseringar av nedskrivningen. Totalt sett varövervardet pa bolagets fastigheter
innan nedskrivningen ca 673 mkr. Mer information finns i not 12.

Under aret har hoga rantor och inflationen páverkat oss. Det innebar att vi inte kunde genomfora lika
mycket underháll som tidigare och vi fick prioritera om under aret.

Risker och osäkerhetsfaktorer

Var verksamhet och ekonomi pâverkas av forändringar i omvarlden. Detta galler sáväl makro-
ekonomiska som regionala faktorer och politiska fOrändringar. Det kan galla beskattning av
fastigheter, olika former av subventioner och kommunala taxor. En stark och stabil ekonomi ger
forutsattningar for ett lángsiktigt fOrvaltande och mojlighet till nyproduktion. Vi har identifierat fOijande
riskomraden:

¯ Hyresutveckling
¯ Vakanser i bestandet
¯ Driftkostnadsutveckling
¯ Investerings- och underhállsbehov
¯ Ränteutveckling

Kanslighetsanalys
En känslighetsanalys visar hur stor páverkan forandring av fOljande faktorer skulle fa pa bolagets
ekonomi.

Riskomrde Forandring Resultateffekt under nästa àr
mkr

Hyresutveckling bostäder +1- 1% +1- 0,9
Driftkostriadsutveckling totalt +1- 1% +1- 0,6

Varav värme, fastighetsel, +1- 1% +1- 0,2
vatten och sophantering

Ranteutveckling +1- 1% +1- 8,4

Hyror och vakanser
Bostadshyrorna bestäms genom forhandlingar med Hyresgastforeningen. Bostadshyrorna star for ca
70% av de totala hyresintakterna. Skulle hyrorna Oka med 1% innebär det Okade intäkter med ca
0,9 mkr. Hyrorna for kommersiella lokaler regleras normalt sätt med index (KPI).

2024 var vakansgraden 3,7% (2023 3,6%). Vakansgraden fOr lagenheter kan pa sikt vara en risk d
bolaget enligt agardirektiven skall bygga 120 lagenheter per mandatperiod. De senaste aren har andra
bolag byggt hyresratter i centralorten och vi fOljer utvecklingen. Vidare är vakansrisken nagot större i
kringorterna där fOretagsnedlaggelse kan paverka boendet pâtagligt. Vakansrisken avseende
centrumfastigheternas lokaler är pa sikt en risk pa grund av ändrat kOpbeteende hos konsumenterna.

Driftskostnader
Kostnaderna fOr värme, fastighetsel, vatten och sophantering kan vi endast delvis páverka och risken
är stor att driftskostnadsOkningen tar en stor del av den árliga hyreshOjningen i ansprâk. Vi arbetar nu
intensivt med energieffektiviseringar fOr att mOta eventuella kostnadsOkningar och minska var
energiforbrukning. En Okning av kostnaderna fOr värme, fastighetsel, vatten och sophantering med 1 %
innebar Okade kostnader med 0,2 mkr. Om vi tittar pa driftkostnaderna totalt innebar en okning av
kostnaderna med 1% 0,6 mkr i Okade kostnader.

Investerings- och underhàllsbehov
En annan icke ovasentlig faktor for att minska riskerna fOr ofOrutsedda händelser är att standigt
uppdatera det planmassiga underhàllsbehovet under de kommande aren. Vi jobbar därfOr med en
làngsiktig underhallsplan som uppdateras minst en gang per ár. Fastighetschefen ansvarar fOr
underhallsplanen. Den inflation som vi sett de senaste aren leder till att varje underhállskrona blir
mindre yard och det innebar svàrigheter att mOta vart langsiktiga underhallsbehov.

Ranteutveckling
Utvecklingen av räntan under se senaste aren har visat hur svart det är att forutsaga fOrandringar.
Belaningsgraden är 83,8% (2023 81,4%) beraknat pa bokfOrt värde inkl. pagaende projekt. Mindre
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ranteforandringar kan hanteras genom omprioritering av planerade âtgarder. Om räntorna for vra ln
skulle oka med 1% innebär det en kostnadsOkning med ca 8,4 mkr, forutsatt att alla vra Ian är rorliga
och belastar rorelseresultatet.

Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan scm fastställs av styrelsen var fjärde ár. Varje ar gors granskningar
av ett eller tva omraden fran internkontrollplanen och resultatet av dessa granskningar redovisas till
styrelsen. UtOver den fastställda planen kan ledningsgruppen och/eller styrelsen initiera andra interna
kontroller om behov foreligger. Under ar 2024 kontrollerades vara hyresrutiner och hur vi uppfyller
kraven gällande GDPR.

Ekonomi

Pensioner
Pensioner for bolagets anstallda är premiebaserad och ingár fullt Ut redovisade kostnader. Inga
andra pensionsfOrpliktelser finns.

Avskrivningar
Bolaget tillampar regelverket fOr komponentredovisning K3 vilket innebär att avskrivningsnivan
varierar nagot over tiden.
Komponentindelning av en fastighet innebär I korthet att en uppdelning gors pa huvudkomponenterna
mark, markanlaggning och byggnad. Byggnaden delas därefter upp i betydande komponenter, I vrt
fall i, stomme/grund, fasad, tak, fOnster, sanitet/värme, installationer, solceller och restpost.
Respektive komponent skrivs sedan av under dess bedOmda nyttjandeperiod.

Upplàning
Laneskulden har under àret Okat med 66 472 tkr. For nybyggnationerna pa BjOrnen 1 & 2
(Harabergsprojektet) och Dressinen har 80 000 tkr lânats upp. DärutOver bestar fOrandringen av
amortering med 13 528 tkr.

Under aret har lan varda 215 328 tkr varit fOremàl fOr omsattning alternativt inlOsen. Motsvarande
belopp for verksamhetsaret 2025 är ca 185 000 tkr, vilket även framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belàningsgraden i fOrhllande till fastigheternas bokfOrda värde uppgick vid
utgángen av 2024 till 87,3% (forra aret 81,4%).
Antalet Ian pa balansdagen den 31 december 2024 uppgar till 23 stycken.

Den totala laneportfoljen uppgár vid balansdagen till 841 225 tkr. FOrfallostrukturen
framgàr av fOljande tabell.

Ar Tkr

2025 185000

2026 163125

2027 193300

2028 158000

2029 141 800

841 225

Räntor
Genomsnittlig räntenivá fOr var lânestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2024
2,81% (inkl. borgensavgift 3,40%). Detta är en minskning 0,15 procentenheter sedan fOregaende ar
exkl borgensavgift. Borgensavgiften är sedan ár 2023 0,59%.
Andelen lan med rorlig ränta uppgar pa balansdagen till 179 100 tkr vilket motsvarar ca 21% av den
totala lanestocken. Räntekostnader for Ian scm tagits fOr att finansiera nybyggnation pa BjOrnen och
Dressinen har bokats met projekten pa balansrakningen fram tills att byggnaderna tagits i bruk. 9uJ
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Hyresforhandlingar
FOrhandlingar avseende hyrorna slutfOrdes den 8 december 2023. Forhandlingarna vilka resulterade i
en uppgorelse fran och med den 1 januari 2024 till och med den 31 december 2024 som innebar att
hyrorna hojdes med 5,1%. Lagenheterna i fastigheten Aangen och Ryssby 3:11 hOjdes med 2,55%.
Fastigheter med kallhyra (Ryssby 5:29 och SnOklockan 4) hojs med 2,55%. Hyran fOr bostäder i
Cityhuset hojs inte.
Lokaler med fOrhandlingsklausul fOljer fOrhandlingsuppgorelsen. Lokalkontrakt med indexklausul fOljer
indexutvecklingen.

Soliditet
Soliditeten är ett av de vanligaste nyckeltalen for fOretag. Ett fOretag med hog soliditet har i regel
större motstandskraft mot motgangar och fOrluster och visar foretagets lángsiktiga betalningsformaga.
Nyckeltalet beskriver fOrhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet eVer hur stor andel
av ett fOretags tillgangar som finansierats med eget kapital. I fastighetsbolag är det viktigt att skilja pa
synlig soliditet, dvs den soliditet vilken gár att utläsa i arsredovisningen, och verklig soliditet. Den
verkliga soliditet tar hansyn till fastigheternas marknadsvarde vilket for bolagets del ger en vasentligt
hogre soliditet.
Arets verksamhet har medfOrt attsoliditeten minskat med 4,1 procentenheterfrán 15,3% till 11,2%.
Minskningen fOrklaras av den nyupplaning som under áret gjorts for att finansiera pagaende
nybyggnationer och en nedskrivning av värdet pa fastigheten Dressinen pa 40 000 tkr.

Avkastningskrav
Arets verksamhet visar ett resultat som ligger under det avkastningskrav pa 4% som ägarna har
angivit i agardirektivet. Arets avkastning uppgick till -37,5%. Enligt agardirektiv fastställda pa extra
bolagsstamma 2024-11-19 ska avkastningen beräknas som genomsnittet av de senaste tre áren.
Utfallet for Ljungbybostader blir dà -7,1%.

Koncernuppgiftor
Bolagets inkOp fran Ljungby kommun uppgâr till 12 190 tkr medan fOrsaljningen uppgar till
34 090 tkr. lnkOpen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinät AB uppgár till 9 515 tkr medan
fOrsaljningen till samma bolag uppgar till 42 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppgar till
79tkr.

Utveckling av fOretagets verksamhet, resultat och stallning

perden3l december
---

2024 2023 2022 2021
mkr
Nettoomsattning ack 133,4 108,4 103,4
Resultat efter finansiella poster ack -37,8 2,7 8,2
Balansomslutning 1 001,7 978,5 817,5
%
Likviditet 95,1 68,3 131,1
Rorelsemarginal -8,6 11,4 12,2
Soliditet 11,2 15,3 18,6
Belaningsgrad (bokfOrtvärde) 87,3 81,4 81,1
Vakansgrad lagenheter 3,7 3,6 2,8
Andel lokaler 24,0 17,9 17,7
kvm

Uthyrningsbaryta lokaler 27032 18080 17962
Uthyrningsbar yta bostäder 85 653 83 115 83 472
Antal lagenheter 1 396 1 357 1 364

Nyckeltalsaerlnluoner: se not

99,8

6,2

595,9

65,0

9,4

24,8

71,7

3,1

17,7

17940
83472

1 364
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Forslag till vinstdisposition (tkr)

Till bolagsstammans forfogande star:
Balanserade vinstmedel fran foregáende ar 104 573
Arets fOrlust -36 278

68295
Styrelsen och verkställande direktören föreslàr att
vinstmedlen disponeras pa följande sätt:
Till aktieagaren utdelas 1 650
I fly rakning föres 66 645

68 295

Föränd ring av eget kapital

Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets vinst Summa
vinst eget kapital

lB 2500 41 500 104 126 2097 150 223
Balanseras i fly rakfliflg 2 097 -2 097 -

Utdelning -1 650 -1 650
Arets förlust -36 278 -36 278
UB 2500 41500 104573 -36278 112295

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stallning i Ovrigt hänvisas till resultat- och balansrakning
med tillhOrande bokslutskommentarer.

Utdelningen pa 1 650 tkr ska användas for attfinansiera kommunens satsning pa fritidsbank, Lokal 16
och familjecentralen i Ljungby och Lagan.
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RESULTATRAKNING

(tkr) Not 2024 2023

1
Hyresintakter 2 132 654 105 778
Ovriga forvaitningsintakter 3 778 2 586
Summa nettoomsattning 133 432 108 364

Fastighetskostnader
Drift 4, 6, 7 58 998 52 304
UnderhU 16734 23906
Fastighetsavgift/skatt 3441 2611
Avskrivningar 5 22 224 14 017
Nedskrivningar 5 40 000 -

Ovriga rörelsekostnader 5 317 -141 714 134 -92 972
Bruttoresultat -8 282 15 392

Centraladministration 6 -3 217 -3 033
Räre!seresultat -11 499 12 359

Ränteintäkter 8 907 1 065
Räntekostnader 9 -27 162 -26 255 -10 734 -9 669
Resultat efter finansiella -37 754 2 690
poster

Bokslutsdispositioner
Lämnade koncernbidrag -79 -87
Bokslutsdispositioner, ovriga 10 1 3 449
Resultat fore skatt -37 832 6 052

Skatt pa ârets resultat 11 1 554 -3 955

ARETs RESULTAT -36 278 2097
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BA LA NS RA KN IN G
PER DEN 31 DECEMBER

(tkr) Not 2024 2023

TI LLGANGAR

Anlaggningstillgàngar

Materiel/a an/aggningsti/Igàngar
Byggnader 12 871 876 499 140
Mark 13 57043 43448
Markanlaggningar 14 23 484 -

tnentarier 15 978 751
Págâendenyanlaggning 16 11387 408754

Finansiella anlaggningstilgãngar

Aktieroch andelar 17 40 40
Summa anläggningstillgàngar 964 808 952 133

Omsattningstillgâ ngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 118 69
Kundfordringar 55 38
Fordringar koncemforetag 18 32 067 19 312
Aktuell skattefordran 669 962
Ovriga fordringar 19 246 3 120
Forutbetalda kostnader och
upplupna intäkter 20 3 749 2 890

Summa omsattningstillgãngar 36 904 26 391

SUMMA TILLGANGAR 1 001 712 978 524
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(tkr) Not
-

2024 2023

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Egetkapital 21
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 2 500
Reservfond 41 500 41 500

Summa bundet eget kapital 44 000 44 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 104 573 104 126
Arets resultat -36 278 2 097

Summa flit eget kapital 68 295 106 223
Summa eget kapital totalt 112 295 150 223

Obeskattade reserver 22 139 141

Avsattni nga r

Uppskjuten skatteskuld 23 11 604 13 144

Lángfristiga skulder

Fastighetslân 24 834 225 767 753
Summa lãngfristiga skulder 834 225 767 753

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 7 000 7 000
Leerantorsskulder 11 402 20 668
Skuld koncernforetag 8 235 5 086
Oirigaskulder 25 826 315
Upplupnakostnaderoch 26 15986 14194
förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder 27 43 449 47 263

SUMMA EGET KAPITAL, 1 001 712 978 524
AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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KASSAFLÔDESANALYS

Not 2024 2023
Den IOpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 30 -37 754 2 690
On-iga poster som ej ingr I kassaflodet 31 62 542 14 151
Summa 24788 16841

Utbetald inkomstskatt 306 -290
Kassaflöde fore forandringar av rorelsekapital 25 094 16 551

KassallOde fran fOrandringar I rOrelsekapital
Rorelsefordringar (okning -/minskning +) 1 987 1 989
ROrelseskulder (okning +/mnskning -) -3 806 -4 273
Kassaflöde fran den Iöpande verksamheten 23 275 14 267

Investeringsverksamheten

Inestering fastigheter -74 650 -212 104
ln.estering inentarier -567 -96
Kassaflöde fran investeringsverksamheten -75217 -212200

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 80 000 165 000
Amortering IáneskuIder -13 528 -756
Lämnade koncernbidrag -87 -61
Utbetald utdelning tUl moderbolagets aktieägare -1 650 -1 650
Kassaflöden fran finansieringsverksamheten 64735 162 533

Arets kassaflöde 12 793 -35 400

Likvida medel Ad árets början 19 323 54 723

Likvida medel vid àrets slut 32 32116 19323
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NOTER (tkr)

Not I Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Overensstämmer med ársredovisningslagen och bokfOrings-
namndens allmänna rd BFNAR 2012:1 rsredovisning och koncernredovisning.

Anlaggningstillgàngar
Materiella anlaggningstfllgângar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar. I anskaffningsvardet ingr utgifter som direkt kan hänforas tiltfOrvärvet av tillgngen.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet räknas in i tillgángens redovisade värde. Utgifter
for lOpande underhâll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
Beträffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka skrivs av efter bedOmd
nyttjandeperiod. Utbyte av komponent gOrs d en átgard bedOms utgOra en vasentlig del av respektive
komponent.
FOljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5 âr
Byggnadsinventarier 10 r

Byggnader
Stomme och grund 80 âr
Fasad 50k
Tak 50k
FOnster 40 ár
Sanitet och Värme 50 k
Installationer 30/40 ár
Solceller 20 k
Restpost 30 ár
Markanlaggning 20 k

Fordringar
Hyres- och kundfordringar äldre an sex mánader skrivs av

Nedskrivningar
Vid varje balansdag bedOms om det finns ngon indikation p att en tillgngs varde är lagre an
dess redovisade varde. Om en sádan indikation finns, beraknas tillgángens teMnningsvarde.
Atervinningsvardet är det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevardet. En tidigare nedskrivning àterfOrs endast om de skal som lag tilt grund for berakningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har fOrandrats.

Finansiella tillgângar och skulder
Finansiella tillgángar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument värderade
utifrân anskaffningsvardet) I BFNAR 2012:1.

Ersattning till anställda
Ersattning till anställda utgors av IOn, sociala avgifter, betald semester och sjukfrànvaro vilka
redovisas som en kostnad och en skuld dá det finns fOrpliktelse att betala Ut en ersattning.
Ersattningar efter avslutad anstallning utgors uteslutande av pensionsplaner som hanteras som
avgiftsbestamda planer och faller mom ramen for upprattade kollektivavtal.

Leasing
Alla Ieasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal:
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive fOrhojd fOrstagangshyra men
exklusive utgifter fOr tjänster som fOrsakring och underhall, redovisas som kostnad linjärt Over
leasingperioden.

Skatt
Skatt pa árets resultat I resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande räkenskapsâr som avser árets skattepliktiga resultat och den del av
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tidigare rakenskapsârs inkomstskatt som ännu inte har redovisats. Uppskjuten skatt är inkomstskatt
fOr skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsr till fOljd av tidigare transaktioner eVer
händelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock särredovisas inte
uppskjuten skatt hanfOrlig tifl obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skilinader
och for mOjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vãrdet for motsvarande tillgâng eller skuld fOrväntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som är beslutade per balansdagen
och har inte nuvärdeberäknats.

Uppskjutna skattefordringar har värderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprOvas vane balansdag.

EventualfOrpliktelser
En eventualfOrpliktelse är:

¯ En mOjlig fOrpliktelse som till fOljd av inträffade handelser och vars fOrekomst endast kommer
att bekräftas av en eller flera osäkra framtida händelser, som inte helt ligger mom foretagets
kontroll, intraffar eVer uteblir, eller

¯ En befintlig fOrpliktelse till fOljd av inträffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eVer avsattning eftersom det inte är sannolikt att ett utflOde av resurser kommer att krävas for
att reglera fOrpliktelsen eller fOrpliktelsens storlek inte kan beräknas med tillracklig
tillforlitlighet.

EventualfOrpliktelser är en sammanfattande beteckning fOr sadana garantier, ekonomiska àtaganden
och eventuella fOrpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Avsattningar
Avsattningar utgors av uppskjuten skatteskuld det vill saga mnnehallen skatt pa skilinaden mellan
bokforings- och skattemassigt restvärde.

Kassaflodesanalys
KassaflOdesanalysen är upprattad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflOdet omfattar
endast transaktioner som medfOr in- och utbetalningar.

IntAkter
Intäkter är det flOde av ekonomiska fOrdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhálla for egen
rakning. Dessa värderas till verkliga värdet av det som erhállits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhaVna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not2 Hyresintakter

Bostäder
Lokaler

Garage/Carportar

Dirse intäkter

HyresbortfàH outhyrt

Bostader 3 505
Lokaler 993
Garage/Carportar 500

FOrfallostruktur kontrakt Antal kontrakt
Lokaler

mom ett r 20
Ett till fern ár 48
Senare an fern ár 8

Bostäder 1 344

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter

Naturrdsrket bidrag 4 laddpunkter

Länsstyrelsen bidrag energieflèktivisering Asken
Elstöd

FOrsäkringsersattning

Otigt

2024 2023

94 580 86 630
39 299 20 283

2735 2480
1 038 738

137652 110131

3 103

906
-4 998 344 -4 353

132654 105778

Kontraktsvärde

789

29 514

497 223

95 655

2024 2023

- 60
- 66
- 1543
- 301

¯

778 2586

Not4 Driftskostnader 2024 2023

Reparationer 6 948 5 345
Administration 14 472 13 438
Fastighetsskatsel 8 263 6 532
Lokalvrd 1 474 1 331
Bränsle 11483 10313
Vatten 4416 4417
El 5001 4476
Sophantering 2 157 1 934
Forsakringar 1121 962
Kabel-TV/bredband 1 822 1 614
Medel till hyresgastforeningen 169 170
o\triga driftskostnader 1 672 1 772

58 998 52 304

I adrninistrationskostnadema ingár arode till KPMG AB 5r revisionsuppdrag 124 tkr (198 tkr) och I&
skatterádgivning 42 tkr (8 tkr). Inga Owiga ersattningar har lärnnats fOr reAsionserksarnhet.
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Not 5 Av-, nedskrivningar och övr rörelsekostnader 2024 2023

Fastigheter (avskrivningar och nedskrivningar) 61 023 13 705
Markanlaggnirigar (akrivningar) 861 -

Inntarier (avskrhriingar) 340 312
Attring komponent (oga rorelsekostnader) 317 134

62541 14151

Not 6 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantaletanstallda 2024 varavmän 2023 varavmSn

Sierige 24 71% 24 71%
Totalt 24 24

Redovisning av konsfordelning i företagsledningar 2024-12-31 2023-12-31

Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen 40% 40%
Oiga ledande befettningshare 0% 0%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader 2024 2023

LOner och ersättningar 12 565 11 953
ravstyrelse och VD 1 314 1 276
ravocig personal 11 251 10677

Soda/a kostnader 5 558 5 189
(varav pensionskostnad) 1) -1 614 -1 453

1) Av1retagets pensionskostnader avser 294 tkr (f.à. 275 tkr) foretagets VD och styrelse.

Vid uppsagning avVD fthn fOretagets sida her VD en uppsagningstid rnotsiarande 12 mnader

Not 7 Operationell leasing - leasingavtal där foretaget är leasetagare

Framtida minimlleaseavgifter avseende icke 2024-12-31 2023-12-31
uppsägningsbara operationella IeasingavtaI

Inom ett àr 202 258
Mellan ett och fern ár 78 200
Senare an fern r - -

280 458

2024 2023
Räkenskapsárets kostnadsfOrda leasingagifter 480 466
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Not 8 Ränteintakter oth
Iiknande resultatposter 2024 2023

Ränta koncemkonto 877 1 027
O\riga finansiella intäkter 30 38

907 1 065

Not 9 Räntekostnader och
Iiknande resultatposter 2024 2023

Rantorfastighetslán -22 569 -7 114
O'vriga finansiella kostnader -4 593 -3 620

-27162 -10734

Not 10 Bokslutsdispositioner, övriga 2024 2023

Forandring avskrivning utOr plan,

lnentarier 1 63
Aterftring periodiseringsfond - 3 386
Avsattning periodiseringsfond - -

Not 11 Skatt pa àrets resultat 2024 2023

Aktuell skattekostnadlintäkt 13 53
Forandring uppskjuten skatt 1 541 -4 008

1554 -3955

Avstamning effektiv skaft
procent procent

Resultat fore skatt -37 832 6 052
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 7 793 20,6% -1 247
Ej adragsgiIIa kostnader 0,0% -15 0,3% -18
Skatt hanforlig till tidigare ár 0,0% 13 1,2% -70
Schablonranta pa periodiseringsfond - - 0,2% -14
Ej skattepliktiga intäkter 0,0% 4 -0,1% 4
Attring lästighet - - 0,6% -36
Okning av kvarstaende negativt rànte-
netto utan motsvarande aktiering av -8,7% -3 273 42,0% -2 543
uppskjuten skatt
O'vrigt -7,8% -2 968 0,5% -32
Redovisad effektivskatt 4,1% 1 554 65,4% -3 955
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Not 12 Byggnader 2024 2023

lngáende anskaffiuingsrde 726 347 712 863
Nyanskaffiuingar 434 075 16 672
Aár: Arets forsaljning/komponentbyte -1 303 -3 188
Utgende anskaffningsrde 1159 119 726 347

lrigàende ack avskriningar -227 207 -215 005
Aterfres: Ack a\iskrMiingar pa árets

5rsaIjning/komponentbyte 987 1 503
Arets akriningar -21 023 -13 705
Utgaende ack askrhningar -247 243 -227 207

lngáende ack nedskrivningar - -

Arets nedskrhningar -40 000 -

Utgáende ack nedskrhningar -40 000 0
Utgaende redovisat värde 871 876 499 140

Taxedngsvarde

Byggnader 685413 682988
Mark 191 062 184782

Fastighetsbestándet rderas enligt Forum Fastighetsekonomi ABs

rdeutlátande fran december 2024 till 1 665 400 tkr.

Not 13 Mark 2024

lngaende anskafhingsrde 43 448
Arets anskaffning 13 595
Arets fOrsaljning -

Utgàende anskaffningsvarde 57 043

Not 14 Markanlaggningar 2024

Ingâende anskaffningsvarde 0
Nyanskaffningar 24 346
Utgàende anskaffningsrde 24 346

lngáende ack aiskriningar 0

Arets avskrivningar -862
Utgáende ack avskriningar -862
Utgáende redovisat värde 23 484

867 770

2023

42 647

900

2023

0

0
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Not 15 Inventarier

lngende anskaffningsvarde

Arets anskaffriing

Arets forsaljning/utrangering
Utgáende anskaffningsvarde

lngende ack avskriwingar

Aterf&es: Ack avskriiiingar pa arets
rsaljning/utrangering

Arets askriningar

Utgáende ack askrivningar
Utgaende redovisat rde

!ngáende ack avskrhiiingar utör plan
Aterforingtarets avskrining utöer plan
Utgaende ack askriningar utör plan

Not 16 Págàende nyanlaggning

lngáende anskaflhingsrde
Arets anskaffning:
Ekebacken 1

Bjömen 1/2

Dressinen I

Lángraden

Myran 1/7

Lidhult 1:51

Fardigstallda

Utgáende anskaffningsrde

Not 17 Aktierochandelar

Andelar Husbyggnadsaror H.B.V.

2024 2023

4783 4828
566 96

-4 032 -3 861

61 141
-339 -312

-4310 -4032
978 751

-141 -204

838 610

2024 2023

408754 212572

33
- 140 149

5 160 61 436
263 -

5963 -

-408 753 -5 436
11 387 408 754

2024 2023

40
40 40

Not 18 Fordringarkoncernforetag 2024 2023

Banktillgodohande 32 067 19 312

32067 19312
Kreditlimit 3 000 tkr
Ljungby Holding har aital med Swedbank AB om koncernkontosystem for samtliga kommunala bolag. ,7,
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2023Not 19 Ovriga fordringar 2024

Aterbetalning moms aiseende krtal 4 - 2 937
Husbyggnadsror H.B.V. terbaring 197 172
Företagskonto Uttem 65+ 37 11
Foretagskonto Bjömen 65+ 12 -

246 3 120

Not 20 Förutbetalda kostnader och 2024 2023
upplupna intäkter

Leerantorsfakturor 2 957 2 405
Oigt 792 485

3749 2890

Not 21 Egetkapital 2024 2023

Antal aktier I kvtrde 25 000 I 100 25 000 I 100
Forslag till Anstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star:
Balanserade AnstmedeI fran foregaende ár 104 573 104 126
Arets förlust / Anst -36 278 2 097

68295 106223
Styrelsen och erkställande direktören fOreslár att

\Anstmedlen disponeras pa filjande sätt:
Till aktieagaren utdelas 1 650 1 650
I ny rakning fores 66 645 104 573

68 295 106 223

Not 22 Obeskattade reserver 2024 2023

Ack avskrivningar utöer plan
- lnentarier 139 141

139 141
Av beloppet utgor uppskjuten skatt 29 tkr (29 tkr). LA.4

/
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld Redovisat Skattemassig Uppskjuten

värde restvärde skatteskuld
2024

lB Byggnad 499 141 425 195 15233
Arets inkop 434 075 408 997 5 166
Arets f&säljning komponenter -317 - -65
Avskrhningar -21 023 -25 538 930
Nedskrhningar -40 000 - -8 240
Summa 871 876 808654 13024
Ternporara skillander han1iga till underskottsadrag - -6 893 -1 420
US 871 876 801 761 11 604

Redovisat Skattemassig Uppskjuten

varde restvärde skatteskuld
2023

lB Byggnad 497 859 437 709 12 391
Aretsinkop 16672 6487 2098
Arets f&sälj fling komponenter -3 001 -1435 -322
Avskrivningar -12 389 -17 566 1 066
Summa 499141 425195 15233
Temporara skilinader hänfOrliga till underskottsadrag - -10 139 -2 089
UB 499141 415056 13144

Not 24 Fastighetslân

Vid bedomning cm fàstighetslàn redovisningsmassigt är att beakta scm lángfristiga respektie
kortfristiga, bedOms scm kortfristiga den del scm under nästkommande 12 mánader skall amorteras.
Man forutsatter att ln som under de narmaste 12 mànaderna skall omsattas innebär fly uppláning.

2024 2023

Skulder som fOrfaller mom ett àr Than balansdagen 185 000 215 328
Skulder som fOrfaller mom t och fern ár fran 656 225 559 425
balansdagen

Skulder som fOrfaller senare an fern ár - -

Not 25 Ovriga skulder 2024 2023

Personalens källskatt 263 272
Moms 563
Oviigt - 43

826 315
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Not 26 Upplupna kostnader och 2024 2023
förutbetalda intäkter

Forskottsbetalade hyror 9 008 8 013
Semesterloner 1 267 1153
Räntor 2 277 2 477
Lerantörsthkturor 2 499 1 877
Origt 935 674

15986 14194

Not 27 Ställda sakerheter och 2024 2023
eventualforpliktelser

Ställda säk erheter
For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar - -

rav kreditinstitut - -

Eventualforpliktelse r

Fastigo 247 232

Not 28 Händelser efter balansdagen

lnga vasent!iga handelser, utoer den ordinarie erksamheten, har inträffat efter ràkenskapsrets utgáng.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Lik viditet

Kreditlimit + OmsattningstiIIgngar (ej lager) / Kortfristiga skulder

Rorelsemarginal

ROrelseresultat I Summa nettoomsattning

Soliditet
Eget kapital + Obeskattade reserer med arag fOr uppskjuten skatt I Totala tillgngar

Be/âningsgrad

Fastighetslân I BokfOrt rde fastighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)

Bortfall lägenheter / lntäkter lagenheter

Andel lokaler
Ytor lokaler I Ytor totalt
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NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Not 30 Betalda räntor och erhállen utdelning 2024 2023

Erhâllen ränta 907 1 065
Eragd ränta -27 162 -10 734

-26 255 -9 669

Not 31 Ovriga poster 2024 2023

Askriwiing avtillgângar 22 225 14 017
Nedskrining avtillgángar 40 000 -

Utrangering/reaförlust färsäljning anläggn.tillgâng 317 134
(äkning -/rinskning +) 62 542 14 151

Not 32 Likvida medel 2024 2023

TiIIgodohaande pa koncernkonto 32 067 19 312
Företagskonto Uttem 65+ 37 11
Företagskonto Bjämen 65+ 12 -

32116 19323
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Ljungby den 20 mars 2025

Anders Jan
Ordförande

UIf arisson
Vice ordförande

tnge Rosen

¯Mada Bergiund

Dick Andersson

Joakim Karisson
Verkställande direktOr

Vr revisionsber tteshar avgivits den 2025
KPMG AB
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Till bolagsstOmman i Ljungbybostader AB, org. nr 556053-871 1

Rapport om àrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfOrt en revision av ársredovisningen fOr Ljungbybostader AB for ár 2024.
Enhigt vr uppfattning har àrsredovisningen upprOttats i enhighet med ársredovisningslagen och ger en i alla vOsentliga avseenden rOttvisande
bild av Ljungbybostader ABs finansiella stOhining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflOde fOr àret enligt
ârsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen är fOrenhig med ársredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker dOrfOr aft bolagsstOmman faststOller resultatrOkningen och balansrOkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enhigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vârt ansvar eriligt dessa standarder
beskrivs nOrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Or oberoende i fOrhállande till LjungbybostOder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort várt yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhOmtat Or tillrOckhiga och Ondamâlsenhiga scm grund for vára uftalanden.

Styrelsens och verkställande direktOrens ansvar
Det Or styrelsen och verkstOhlande direktOren som har ansvaret for aft fortsOfta verksamheten. De upplyser, nOr sâ Or tillOmphigt, om
ársredovisningen upprOttas och aft den ger en rOttvisande bild enligt fOrhàllanden som kan pverka formâgan att fortsafta verksamheten
ársredovisningslagen. Styrelsen och verkstOllande direktOren och aft anvOnda antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar Oven for den intema kontrohl som de bedorner Or nOdvondig drift tihiOmpas dock inte om styrelsen och verkstOllande direktOren
fOr all upprOtta en ársredovisning som inte innehâller nàgra avser aft hikvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
vOsentliga fehaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ehler nâgot reahistiskt alternativ till aft gora nâgot av della.
misstag.
Vid upprOftandet av ârsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstOllande direktoren fOr bedomningen av bohagets fOrmága aft
Revisorns ansvar
Vara mâl Or aft uppnâ en rimlig grad av sOkerhet cm huruvida
ársredovisningen scm heihet inte inneháhler nâgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lOmna en revisionsberOftelse som inneháller vâra uftalanden.
Rimlig sOkerhet Or en hog grad av sOkerhet, men Or ingen garanti fOr
aft en revision som utfOrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
ahitid kommer aft upptOcka en vasentlig felaktighet om en sâdan
finns. Fe!aktigheter kan uppstá pa grund av oegenthigheter eller
misstag och anses vara vOsenthiga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan fOrvOntas páverka de ekonomiska beslut scm
anvOndare faftar med grund I ârsredovisningen.

Scm del av en revision enligt ISA anvOnder vi professionellt omdome
och har en professionehlt skeptisk installning under heha revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna fOr vOsentliga felaktigheter i
ársredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ehler
misstag, utformar och utfOr granskningsatgOrder bland annat
utifrán dessa risker och inhOmtar revisionsbevis scm Or
tillrOckliga och Ondamàlsenliga fOr aft utgora en grund for vára
uftalanden. Risken for aft inte upptOcka en vOsentlig felaktighet
till fOljd av oegentligheter Or hogre On fOr en vOsentlig felaktighet
scm beror pa misstag, eftersom oegenthigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikthiga utelOmnanden,
felaktig information eller asidosOttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en fOrstáelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fOr aft ufforma
granskningsâtgOrder som Or lOmpliga med hOnsyn till
cmstOndighetema, men inte for aft uftala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvOrderar vi lamphigheten I de redovisningsprinciper som
anvOnds och rimligheten i styrelsens och verkstOllande
direktOrens uppskaftningar I redovisningen cch tillhOrande
upplysningar.

drar vi en slutsats cm lamphigheten i aft styrelsen och
verkstOllande direktoren anvOnder antagandet cm fortsaft drift
vid upprOftandet av ârsredovisningen. Vi drar ocksá en slutsats,
med grund i de inhOmtade revisionsbevisen, cm huruvida det
finns nâgon vOsenthig osOkerhetsfaktor som avser sâdana
hOndelser ehler fOrhàllanden som kan leda till betydande tvivel
cm bolagets formága att fortsOtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vOsentlig osOkerhetsfaktor, mâste vii
revisionsberOftehsen fOsta uppmOrksamheten pa upplysningarna
I arsredovisningen om den vOsentliga osOkerhetsfaktorn eller,
cm sâdana upplysningar Or otihlrOckhiga, modifiera uftalandet cm
ârsredovisningen. Vâra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhOmtas fram till datumet for revisionsberOftelsen. Dock
kan framtida hOndelser eller fOrhâllariden gOra aft ett bolag inte
lOngre kan fcrtsOfta verksamheten.

- utvOrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i ársredovisningen, dOribland upplysningarna, och cm
ai-sredovisningen áterger de underhiggande transaktionerna och
hOndelsema pa eft sOft som ger en rOttvisande bud.

Vi maste informera styrelsen cm bland annat revisionens planerade
cmfaftning och inriktning samt tidpunkten fOr den. Vi maste ccksà
informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, dOribland
de eventuella betydande brister i den interria kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver var revision av ârsredovisningen har vi ãven utfOrt en revision av styrelsens och verkstãllande direktOrens forvaltning fOr
Ljungbybostãder AB fOr âr 2024 samt av forslaget till dispositiorier beträffande bolagets vinst eller fOrlust.
Vi tilistyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i fOrvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
direktOren ansvarsfrihet fOr rakenskapsâret.

Grund fOr uttalanden
Vi har utfOrt revisionen en!igt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nãrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi är
oberoeride i fOrhOllande till Ljungbybostäder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vàrt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat är tillrackliga och andamálsenhiga som grund fOr vâra uttalanden.

Styrelsens och verkstãllande direktOreris ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner organisation är ufformad sá all bokfOringen, medelsforvaltningen och
beträffande bolagets vinst eller fOrlust. Vid forslag till utdelning bolagets ekoriomiska angelagenheter I Ovrigt kontrolleras pa ett
innefattar della bland annat en bedOmning av om utdelningen ar betryggande sätt.
forsvarlig med hansyn till de krav scm bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktOren ska skOta den lopande fOrvaltningen enligt
omfattning och risker stãller p0 storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Otgarder som àr nodvandiga for aft bolagets bokfOring ska fuilgoras i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av Overensstftmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
bolagets angelgenheter. Della innefaftar bland annat aft fortlopande skOtas p0 eft betryggande säft.
bedOma bolagets ekonomiska situation och aft tilise aft bolagets

Revisorns ansvar
VOrt mOl betraffande revisionen av fOrvaltningen, och darmed vOrt
uttalande cm ansvarsfnhet, är att inhämta revisionsbevis for aft med
en rimlig grad av sftkerhet kunna bedOma om nOgon styrelseledamot
eVer verkstallande direktOren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nOgon Otgard eller gjort sig skyldig till nOgon
fOrsummelse som kan fOrarileda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p0 nOgot annat sail handlat I strid med aktiebolagslagen,
0rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VOrt mOl betrftffande revisionen av fOrsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fOrlust, och därmed yOu uftalande om defta, ftr all
med rimlig grad av säkerhet bedoma om forslaget ar forenhigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sOkerhet ar en hog grad av sãkerhet, men ingen garanti for all
en revision som utfOrs enligt god revisionssed I Sverige alltid kommer
aft upptäcka 0tgarder eller fOrsummelser som kan fOranleda

ersaftningsskyldighet mot bolaget, eVer aft ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fOrlust inte ftr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvOnder
vi professionellt omdOme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och
fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig
främst p0 revisionen av rakenskapema. Vilka tilikommande
granskningsOtgarder som utfOrs baseras p0 vOr professionella
bedomning med utgOngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebOr all
vi fokuserar granskningen p0 sOdana Otgarder, omrOden och
forhOllanden som ar vasentliga for verksamheten och dftr avsteg och
Overträdelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gOr igenom och prOvar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Otgarder och andra fOrhOllanden som ar relevanta fOr vOrt uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vail uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner beträffande bolagets vinst eller fOrlust har vi
granskat om forsiaget är forenligt med aktiebolagslagen.

VäxjO det datum scm framgOr av vOr elektroniska signatur

KPMG AB

Michael Johansson

Auktoriserad revisor
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tj kommun

Till:
Arsstamman I Ljungbybostader AB
Fullmaktige I Ljungby kommun

Granskningsrapport for àr 2024
Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedda Iekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i LjungbybostaderAB.

Styrelsen och VD ansvarar for aft verksamheten bedrivs enhigt gallande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som gaHer for
verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar fOr aft granska verksamhet och intern
kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enhigt fullmaktiges uppdrag och ml
samt de lagar och fOreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utförts enhigt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrán bolagsordning och av ársstämman fastställda agardirektiv. Granskningen har
genomforts med den inriktning och omfattning som behovs fOr aft ge rimlig grund fOr
bedomning och provning.

Under áret har vi genomfort en grundlaggande granskning där vi har sammanställt
vâra iakttagelser och slutsatser i ett PM som har översänts till styrelsen.

Jag bedömer sammantaget att bolagets verksamhet har skOtts pa ett andamálsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sätt.

Jag bedömer att bolagets interna kontroll har varit tiltracklig.

Ljungby 1 april 2025

Christer Yngvesson
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Fastighot

(tkr)

Anskaff-

ningsâr

Anskaff-

flings-

v8rde

Vtlrde-

minsk-
fling

Bokfört

rest-

v8rde

I rok

och mindro
Ant Yta

2 rok 3 rok

Ant Yta Ant Yta

4 rok

0th större

Ant Yta

Samtliga Lokaler

bostäder
Ant Yta Ant Yta

P- Car. Gar-plat port age
Antal

Ljungby

Bävern 1 1953 22 106 9 978 12 128 24 871 31 1 846 20 1 428 3 248 78 4393 4 274
Uttern 2 1958 16 199 5 832 10367 15 569 29 1 737 19 1 435 4 366 67 4 107 8 285 27
Uttern65+ 2020 89517 7963 81554 9 313 44 2159 53 2472 42
Uveni 1970/79 41075 15319 25756 28 844 66 4334 34 2555 63 5717 191 13450 45 557 106
Ekebacken 1 1981 56123 20469 35654 13 593 20 1 278 22 1 606 42 3945 97 7422 5 1099,5 73

Meteoren2 1967 27189 12846 14343 6 198 5 263 2 139 10 962 23 1562 22 2462
Stenbacken7 1970 21699 9296 12403 26 563 64 4106 16 1301 18 1595 124 7565 16 333 2 83
Stenbacken8 1950 1615 810 805 3 108 2 100 2 154 2 240 9 602 5 595
Asken 3 1982 16393 5164 11 229 14 703 17 1 009 31 1712 2 79 3

Boken9 1973 5187 2464 2723 10 391 4 220 2 143 16 754 1 183
HerkuleslO 1989/90 31181 15684 15497 13 1046 25 2035 4 428 42 3509 1 4 21
ROdstjärten 1*) 1990 8606 3691 4915 6 252 6 252 2 539
Eken 17*) 1992 8332 4032 4 300 12 425 12 425 1 307

Karybdis21 1993 52233 25781 26452 3 77 29 1693 18 1352 8 747 58 3869 1 23 40
SnOklockan4 1996 15279 6395 8884 14 910 8 628 22 1538 12
Humlan8 1952/00 25919 10408 15511 3 151 4 241 6 459 13 851
Humlan8*) 2000 6 218 22 940 28 1158 1 740
Mârden 13*) 1997 4036 1 722 2314 6 241 6 241 1 137

Lángraden 12 1960 12384 5 098 7286 4 143 4 310 4 444 12 897 8 1 022 4
Tràden4 2005 22086 6641 15445 48 1632 48 1632
Kolvringen 1 2008 25091 7 149 17942 38 1 292 38 1 292
A8ngen 2014 43267 7529 35738 20 1100 10 700 2 170 32 1970
Halfdanl 1957 16111 1879 14232 2 81 10 580 10 807 6 572 28 2040 21 1085 22
Arngriml 1957 9417 1041 8376 6 232 8 591 6 495 20 1318
NâIen4 l6st*) 2018 36224 4364 31860 16 560 16 720 32 1280
Björnenl&2 2024 325116 6438 318678 4 172 12 732 4 296 20 1200 2 7901 21 26
Sländan7 1974 15338 7730 7608 22 3844 21
Cityhuset 2018 44201 4948 39253 2 85 12 655 11 863 25 1603 20
Mânen 1 (markanl) 1122 583 539

Myranl,7 59/68/02 49558 19848 29710 9 383 37 2269 14 1101 6 662 66 4415 21 3005 79
Dressinen 2024 136218 1636 134582 2 79 9 624 8 635 19 1338 1 1051 85

gp

Torg 11:21 1966/69 11761 2709 9052 19 572 43 2706 7 560 2 183 71 4021 5 156 24 11
Torg 11:22 1964 2317 963 1354 11 448 1 78 12 526 1 9
Torg 2:53, 2:54 1979 5205 2472 2733 5 313 6 423 6 581 17 1 317 1 139
Lidhult

Lidhult 32:18 1975 3391 1122 2269 7 316 4 271 4 302 4 370 19 1259 1 10
Lidhult 19:19 1965 1158 353 805 3 120 6 286 9 406
Lidhult12:5 1953 2159 644 1515 4 141 6 321 2 154 12 616 5 159
Lidhult 1:51 1982 9030 3977 5053 1 47 5 288 3 215 1 153 10 703 2 431
Ryssby

Ryssby 3:11 2022 13400 840 12560 6 316 2 144 8 460 8
Ryssby5:29 1952/83 13270 3275 9995 6 319 14 979 2 180

________

22 1478 5 602
________

TOTALT 1 240 510 249 093 991 417 366 13 139 556 33210 275 20 798 199 18506 1 396 85653 210 27032 120 216 394

Byggnader och markanl 1183467 Brandfors8kringsvarde: Länsförsãkringar Kronoberg, fullvärde
Mark 57043 Ohyresfdrsäkring: NomorAB

1240510
*) blockuthyrda till Ljungby kommun
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