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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direkttiren for Ljungbybostader AB med sate i Ljungby kommun har
uppréttat foljande berattelse for bolagets verksamhet under ar 2025. Redovisningsvaluta ar svenska
kronor och belopp i tkr om inget annat anges.

Aktiedgare

Ljungbybostader AB ar ett bostadsfiretag vars uppdrag &r att &ga och forvalta fastigheter med
bostader och lokaler inom Ljungby kommun. Ljungby Holding AB ager 100% av aktierna i
Ljungbybostader AB. Ljungby kommun innehar samtliga aktier i Ljungby Holding AB.

Ljungby Holding AB upprattar koncernredovisningen for koncernen dar bolaget ingar.
Styrelse, Vd och revisorer

Styrelsen, utsedd av kemmunfullmaktige i Ljungby, har under verksamhetsaret 2025 bestatt av
féljande ledaméter:

Ordinarie Suppleanter
Anders Jannesson - ordférande Thommy Rosberg
UIf Carlsson - vice ordférande Bengt Johansson
Maria Berglund Daniel Svensson
Dick Andersson Lars Nordqgvist
Ingela Rosén Vinko Stifanic
Verkstallande direktor

Joakim Karlsson

Firmatecknare

Firman tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ordférande, vice ordfdrande och verkstallande
direktor tva i forening. Verkstallande direktor har enligt 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna
firman avseende IGpande farvaltning.

Ordinarie revisorer

KPMG valdes till revisorer pa ordinarie bolagsstdmman for ar 2025. | samband med att KPMG
avyttrade sin verksamhet som avser revision av kommunala bolag till Azets Revision & Radgivning AB
har Azets Revision och Radgivning

Lekmannarevisor Erséttare
Christer Yngvesson, utsedd av Armne Johansson, utsedd av
kommunfullmaktige. kommunfullmaktige.
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Sammantriden

Ordinarie arsstamma holls den 20 maj 2025. En extra bolagsstamma halls 13 novemnber 2025 for att
faststélla uppdaterade agardirektiv.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden.

Organisationstillh&righet

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
Fastigo.

Dessutom ar féretaget andelsagare i Husbyggnadsvaror H.B.V. Férening.

Sammanfattning av arets verksamhet

Férvaltning

Bolagets férvaltning omfattar bostader och lokaler i centralorten Ljungby samt i orterna Lagan, Lidhult

och Ryssby.
Totalt bestand den 31 december 2025:

Lagenheter 1 397 st
Lokaler 224 st
Garage 335 st
Carportar/bilplatser 340 st
Personal

Ljungbybostader AB har 27 anstallda vid 2025 ars utgang. Av dessa ar 15 tjansteman och 12
fastighetsarbetare. Av de tillsvidareanstallda &r 30% kvinnor och 70% man. Medelaldern var 51 (49)
ar. Medelantalet anstallda under aret var 26 (24) personer. Antalet anstallda, l6ner, ersattningar och
sociala kostnader kommenteras aven i not till resultatrakningen.

Halsa

Ljungbybostader AB har under aret fortsatt sitt arbete runt friskvard, bland annat genom att lamna
friskvardsbidrag samt anordnande av friskvardsaktiviteter. | varas deltog fem medarbetare pa
Varruset. Under aret har delar av kontorspersonalen fortsatt med gummibandstraning varje vardag.

Kompeatensutveckling

Kompetensaktiviteter utfdrs kontinuerligt for féretaget som helhet och aven individanpassade
utbildningar genomfirs. Hela féretaget far digital utbildning i datasakerhet med hjélp av Nimbilr.
Individanpassade utbildningar har varit bland annat avilyttningsbesiktning, fortsattningskurs ftir styr-
och reglersystemet Schneider, hyresjuridik, workshops om Copilot. Ledningsgrupp deltog pa
Allmannyttans fastighetsdagar och drifttekniker deltog pa Allmannyttans energidagar.
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Nyproduktion

Under aret har vi arbetat med att fardigstilla bottenplanet pa Dressinen déar vi skapat lokaler fér en
vardcentral och fér bankverksamhet.

Underhall och komponentbyten

Under 2025 motte vi nya utmaningar som satte extra press pa verksamheten. Materialpriserna och
hyresbortfallen tkade vilket innebar att vi behtwvde strama at och gbra tuffare prioriteringar kring
underhallsarbeten, sarskilt under arets senare del. Trots detta kunde vi genomféra de viktigaste
planerade underhallsprojekten, aven om mindre atgarder fick skjutas pa framtiden eller pricriteras om.

Vi har genomfért trygghetsskapande atgarder, bland annat genom att férbattra belysningen pa Asken.
Dessutom har vi bérjat bestka vara omraden for att ta reda pa hyresgasternas funderingar, fragor och
dnskemal. Alla dnskemal kan vi kanske inte tillgodose, men initiativet har tagits emot mycket positivt.

Nar det galler vara lokalhyresgaster ser laget mycket positivt ut. Vi har fatt in nya hyresgaster i
Meteoren, dar en fotograf har flyttat in, samt pa Myran dar det nu finns en ny fotvardsklinik.

Nar det galler vara dvriga projekt kopplade till lokaler har vi nu slutfért de aterstaende arbetena i
Dressinen och fardigstallt projektet med Swedbank och vardcentralen. Det innebér att alla planerade
delar for dessa lokaler ar klara och har tagits i bruk.

Under aret gjorde vi nagra storre investeringar och bytte ut komponenter pa vara fastigheter. Etapp 2
pa Ekebacken gick enligt plan och kostade inte mer an vantat. Takbytet pa Hulan gick ocksa smidigt.
Pa Slandan bytte vi tak och investerade samtidigt i solceller, vilket ocksa gick enligt plan.

Miljsarbete

Ljungbybostader arbetar aktivt med att optimera bolagets energiférbrukning. Malet ar en effektiv
energianvandning och att minska el- fjarrvarme- och vattenfdrbrukning. Uppfdlining sker kontinuerligt
och fordelas per kvadratmeter. Under 2026 ska nya mal utarbetas for energieffektiviseringsarbetet.

Under aret har vi fortsatt att byta ut torkskap och torktumiare till modernare och mer energieffektiva
maskiner. Lagenhetsunderhall dar vi byter till snalspolande blandare och toaletter, fler diskmaskiner
som minskar handdiskandet och uppdaterade tvattstugor &r nagra faktorer som gor att vi minskar var
vattenfdrbrukning.

Satsningarna pa att modernisera och effektivisera vara fastigheter har fortsatt att pragla
verksamheten. Genom installation av sensorer for matning av varme och luftfuktighet i Iagenheterna
kan vi nu félja upp temperaturskillnader och optimera systemen for ett jamnare och mer behagligt
inomhusklimat. Malet &r att hyresgasterna frambéver sjalva ska fa tillgang till denna information.
Sensorinstallationen pa Ekebacken har slutforts da samtidigt som samtliga termostater har bytts ut.
Aven pa fastigheten Uven har termostatbyten genomférts som en del av det lépande underhallet.

Under aret har vi paborjat planeringen for att inféra individuell métning och debitering av bade kall-
och varmvatten i vart befintliga fastighetsbestand. Som ett forsta steg kommer vi under varen 2026 att
genomféra ett pilotprojekt pa fastigheten Torg 2:53/54, dar 17 lagenheter ingar. Syftet med projektet ar
att skapa battre forutsattningar fér en rattvis och miljdmedveten vattenférbrukning for vara

hyresgaster.

Fér att optimera elabonnemangen och sakerstélla att vi har ratt niva pa dessa har vi genomfért
effektmatningar i vara fastigheter. Detta arbete mojliggér sankta fasta kostnader for de fastigheter dar
abonnemangsnivan kan justeras nedat.

Installation av solceller har genomftirts pa Slandan | samband med omldggning av tak. Fastigheten,
som har en hég elférbrukning under sommarmanaderna, férvantas nu kunna tacka en del av sitt
energibehov pa ett mer hallbart satt tack vare den nya solcellsanlaggningen.

Ljungbybostader ar medlem i fireningen Goda Hus, som arbetar med fragor runt energieffektiva
byggnader. Féreningen ar knuten till Linnéuniversitetet. Ljungbybostader har en bilpool tillsammans
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med Ljungby kommuns fastighetsavdelning. Bilpoolen omfattar idag tre bilar varav en som drivs pa
véatgas. Av bolagets 14 egna bilar &r idag 10 eldrivna.

Marknad

Uthyrmingslaget

Under aret har vi fortsatt hyra ut studentlagenheterna pa Kolvringen och Traden till icke-studenter
eftersom behovet av studentidgenheter har varit lagt. Vi ser en stérre omsattning pa dessa lagenheter
och vakanserna ar manga. Om behovet av studentlagenheter Skar igen réknar vi med att kunna mata
det behovet. Tva lagenheter pa Traden och en pa Kolvringen &r méblerade och hyrs ut pa
korttidskontrakt till personer med behov av tillféllig bostad i Ljungby.

Vi mérker att det numera tar langre tid att hyra ut vara lediga lagenheter, da vi ofta behdver ha flera
visningar innan de blir uthyrda. Var personal arbetar darfér aktivt med att ordna anpassade visningar
for att gora lagenheterna mer attraktiva och locka potentiella hyresgaster. Samtidigt har det byggts
mycket pa orten de senaste aren vilket har lett till ett kat utbud av hyreslagenheter och darmed en
hardare konkurrens om hyresgasterna.

Butikshyresgéasterna har fortsatt att mdta utmaningar under 2025, frAmst pa grund av den harda
konkurrensen fran webbhandel. Till skillnad fran tidigare ar har inflationen och rantorna inte fortsatt att
stiga vilket har gett en viss la&ttnad. Uthyrningen av lokaler har gatt bra under aret. Fran och med april
nasta ar &r samtliga lokaler i Sl&ndan uthyrda. | Meteoren finns nu endast en mindre lokal kvar som &r
ledig.

Ej uthyrda lagenheter har under aret fororsakat ett hyresbortfall pa 4 384 tkr (3 505 tkr) och lokaler har
fisrorsakat ett hyresbortfall pa 802 tkr (993 tkr). Hyresbortfallet framgar i not till resultatrékningen.

Uppfyllelse av verksamhetsmal

Enligt var hyrespolicy har hyresgaster som flyttar till kommunen och fatt arbete | kommunen majlighet
att begara fortur. Under aret har vi erbjudit fortur till 15 personer varav 12 tackat ja till lagenhet.

Vi har ett samarbete med fareningar och organisationer i syfte att bidra till trygghet och gemenskap i
vara bostadsomraden. Ett sadant exempel &r samarbeten med ABF och Betelkyrkan avseende
verksamhet for barn, ungdomar och boende pa bostadsomradet Uven.

Under aret har vi arbetat aktivt med driftoptimering samt att minska var klimatpaverkan (se mer under
avsnittet Miljoarbete).

Under aret har manga av vara tidigare studentlagenheter hyrts ut till icke studenter. Vid arsskiftet var
antalet studentlagenheter 8 (12). Av dessa var en i Ryssby, tva pa Traden och sex pa Kolvringen.
Studenter hyr dessa lagenheter med rabattpaket syftande till att ge boendet hég kvalité under
studietiden i Ljungby. Raknat pa helarshyra uppgar genomsnittsrabatten till ca 1 500 kr per lagenhet
och manad.

Tillgangligheten till vara bostader och lokaler ar viktigt for oss. Vi vill att alla ska kunna bo i och bestika
lagenheter och lokaler. | samband med nybyggnation ar detta ett av ledmarkena. | &ldre hus kan detta
ibland vara svart att astadkomma men vi tittar &ven pa detta nar det &r majligt.

Arets resultat medfér att vi inte uppfyller &garens stalida krav pa soliditet, da kravet &r 20% och
soliditeten per 2025-12-31 var 10,9%. Vi uppfyller inte dgarens krav nar det galler avkastningen som
ska uppaa till minst 4,0% av bolagets justerade egna kapital. Avkastningen ar 2025 var 3,0%.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

| &r har vi byggt fardigt markplanet pa Dressinen och nu har bade Praktikertjanst (vardcentral) och
Swedbank flyttat in.

Under aret har rantenivan stabiliserats och inflationen har inte fortsatt att stiga pa samma satt. Trots
detta paverkas vi fortfarande av héga rantekostnader och dkade priser, vilket gér att vi &ven i ar
behdver prioritera vara insatser och inte kan genomféra allt underhall som vi dnskat.
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Risker och osidkerhetsfaktorer

Var verksamhet och ekonomi paverkas av férandringar | omvériden. Detta galler saval makro-
ekonomiska som regionala faktorer och politiska forandringar. Det kan gélla beskattning av
fastigheter, olika former av subventioner och kommunala taxor. En stark och stabil ekonomi ger
fsrutsattningar for ett langsiktigt forvaltande och majlighet till nyproduktion. Vi har identifierat foljande
riskomraden:

s Hyresutveckling

* \akanser i bestandet

* Driftkostnadsutveckling

* Investerings- och underhallsbehov

* Ranteutveckling
Kénslighetsanalys

En kanslighetsanalys visar hur stor paverkan forandring av foljande faktorer skulle fa pa bolagets
ekonomi.

Riskomrade Férandring Resultateffekt under nasta ar

mkr

Hyresutveckling bostader +- 1% +/-1,0

Driftkostnadsutveckling totalt +- 1% +/- 0,6

Varav varme, fastighetsel, +/- 1% +/-0,3
vatten och sophantering

Ranteutveckling +f- 1% +/- 8.6

Hyror och vakanser

Bostadshyrorna bestdms genom forhandlingar med Hyresgastfreningen. Bostadshyrorna star for ca
70% av de totala hyresintakterna. Skulle hyrorna dka med 1% innebar det tkade intékter med ca

1,0 mkr. Hyrorna fér kommersiella lokaler regleras normalt satt med index (KPI).

2025 var vakansgraden 4,4% (2024 3,7%). Vakansgraden for lagenheter kan pa sikt vara en risk da
bolaget enligt agardirektiven skall bygga 120 lagenheter per mandatperiod. De senaste aren har andra
bolag byggt hyresratter i centralorten och vi féljer utvecklingen. Vidare ar vakansrisken nagot sttirre |
kringorterna dar foretagsnedisggelse kan paverka boendet &nnu mer &n i centralorten. Vakansrisken
avseende centrumfastigheternas lokaler &r pa sikt en risk pa grund av &ndrat képbeteende hos
konsumenterna.

Driftskostnader

Kostnaderna for varme, fastighetsel, vatten och sophantering kan vi endast delvis paverka och risken
ar stor att driftskostnadstkningen tar en stor del av den arliga hyreshdjningen i ansprak. Ljungby
kommun férandrar berdkningen av VA-taxor fran och med 1 januari 2026 och det berdknas innebara
2.5 mkr i 8kade kostnader ftr Ljungbybostader, Det motsvarar 80% av arets hyreshéjningar fér
bostader, Vi arbetar nu intensivt med energieffektiviseringar fér att méta kostnadsdkningar och minska
var energiférbrukning. En dkning av kostnademna fér varme, fastighetsel, vatten och sophantering med
1% innebér tkade kostnader med 0,3 mkr. Om vi tittar pa driftkostnaderna totalt innebar en Skning av
kostnaderna med 1% 0,6 mkr | 6kade kostnader,

Investerings- och underhélisbehov

En annan icke ovasentlig faktor fér att minska riskerna fér ofdrutsedda h&ndelser &r aft sténdigt
uppdatera det planmdssiga underhallsbehovet under de kommande aren. Vi jobbar dérfér med en
langsiktig underhallsplan som uppdateras minst en gang per ar. Fastighetschefen ansvarar fér
underhallsplanen. Den inflation som vi sett de senaste aren leder till att varje underhallskrona blir
mindre vard och det innebar svarigheter att méta vart langsiktiga underhallsbehov.,

Ranteutveckling

Utvecklingen av rantan under se senaste aren har visat hur svart det &r att férutsaga forandringar.
Belaningsgraden &r 87,1% (2024 87 3%) beraknat pa bokfart varde inkl. pagaende projekt. Mindre
ranteférandringar kan hanteras genom omprioritering av planerade atgarder. Om rantorna for vara lan
skulle tka med 1% innebar det en kostnadsdkning med ca 8,6 mkr, forutsatt att alla vara lan ar rarliga
och belastar rorelseresultatet.
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Intern kontroll

Bolaget har en internkontrollplan som faststalls av styrelsen var fjarde &r. Varje ar gérs granskningar
av ett eller tva omraden fran internkontrollplanen och resultatet av dessa granskningar redovisas till
styrelsen. Utdver den faststallda planen kan ledningsgruppen och/eller styrelsen initiera andra interna
kontroller om behov féreligger. Under ar 2025 kontrollerades att moms- och skattelagstiftning féljs och
att beslutad arbetsmiljdplan fbljs.

Ekonomi

Pensioner
Pensioner for bolagets anstéllda ar premiebaserad och ingar fullt ut i redovisade kostnader. Inga
andra pensionsforpliktelser finns.

Avskrivningar

Bolaget tilldmpar regelverket for komponentredovisning K3. Komponentindelning av en fastighet
innebdr i korthet att en uppdelning gérs pa huvudkomponenterna mark, markanldggning och byggnad.
Byggnaden delas dérefter upp i betydande komponenter, i vart fall i, stomme/grund, fasad, tak,
finster, sanitet/vérme, installationer, solceller och restpost. Respektive komponent skrivs sedan av
under dess bedémda nyttjandeperiod.

Upplaning
Laneskulden har under aret dkat med 15 000 tkr for att finansiera slutlikvid for nybyggnationen pa
Bjgrnen 1 & 2 (Harabergsprojektet). Ingen amortering har gjorts under aret.

Under aret har lan varda 185 000 tkr varit foremal for omsattning alternativt inlésen. Motsvarande
belapp fér verksamhetsaret 2026 ar 198 125 tkr, vilket &ven framgar av nedanstaende tabell.

Den genomsnittliga belaningsgraden i forhallande till fastigheternas bokforda varde uppgick vid
utgangen av 2025 till 87,1% (forra aret 87,3%).
Antalet 1an pa balansdagen den 31 december 2025 uppgar till 23 stycken.

Den totala laneportféljen uppgar vid balansdagen till 856 225 tkr. Forfallostrukturen
framgar av foljande tabell.

Ar Tkr
2026 198 125
2027 234 300
2028 198 000
2029 156 800
2030 69 000

856 225

Rantor

Genomsnittlig réanteniva for var lanestock var vid bokslutsdagen den 31 december 2025

2,71% (inkl. borgensavgift 3,30%). Detta &r en minskning 0,10 procentenheter sedan féregaende ar
exkl borgensavgift. Borgensavgiften ar sedan ar 2023 0,59%.

Lan med rorlig ranta uppgar pa balansdagen till 144 100 tkr vilket motsvarar ca 17% av den totala
lanestocken.

Hyresférhandlingar

Férhandlingar avseende hyrorna slutférdes den 5 november 2024 med ett tvaarigt avtal. Hyrorna
héjdes fran och med den 1 januari 2025 till och med den 31 december 2025 med 4,75%.
Lagenheterna i fastigheten Adngen, Ryssby 3:11, Sléndan (Cityhuset), Bjérnen 1 och Dressinen
héjdes med 2,38%. Fastigheter med kallhyra (Ryssby 5:29 och Snéklockan 4) héjs med 3,5%.
Lokaler med férhandlingsklausul féljer férhandlingsuppaérelsen. Lokalkontrakt med indexklausul féljer
indexutvecklingen,
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Saoliditet

Soliditeten &r ett av de vanligaste nyckeltalen fér foretag. Ett féretag med hog soliditet har i regel
sttirre motstandskraft mot motgangar och férluster och visar foretagets langsiktiga betalningsformaga.
Nyckeltalet beskriver forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet eller hur stor andel
av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. | fastighetsbolag &r det viktigt att skilja pa
synlig soliditet, dvs den soliditet vilken gar att utldsa i arsredovisningen, och verklig soliditet. Den
verkliga soliditet tar hansyn till fastigheternas marknadsvarde vilket for bolagets del ger en vasentligt
hégre soliditet.

Arets verksamhet har medfort att soliditeten minskat med 0,3 procentenheter fran 11,2% till 10,9%.

Avkastningskrav
Arets verksamhet visar ett resultat som ligger under det avkastningskrav pa 4% som &garna har
angivit i &gardirektivet. Arets avkastning uppgick till 3,0%.

Koncernuppgifter

Bolagets ink6p fran Ljungby kommun uppgar till 12 424 tkr medan forsaljningen uppgar till

36 852 tkr. Inktpen fran Ljungby Energi AB och Ljungby Energinat AB uppgar till 9 809 tkr medan
farsaljningen till samma bolag uppgéar till 43 tkr. Koncernbidrag till Ljungby Holding AB uppagar till
84 tkr.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllining

per den 31 december 2025 2024 2023 2022
mkr

Nettoomsattning ack 142 4 1334 108.4 1034
Resultat efter finansiella poster ack 33 -37.8 2,7 82
Balansomslutning 10136 1001,7 9785 8175
%

Likviditet 98,2 95.1 68.3 1311
Rorelsemarginal 22,0 -8,6 1.4 12,2
Soliditet 10,9 11,2 15,3 186
Belaningsgrad (bokfort varde) 871 87,3 814 811
Vakansgrad l&genheter 4.4 3.7 36 2,8
Andel lokaler 250 24,0 17,9 17.7
kvm

Uthyrningsbar yta lokaler 28 504 27 032 18 080 17 962
Uthyrningsbar yta bostader 85 686 85653 83115 83 472
Antal lagenheter 1397 1396 LT 1364

Nyckeltalsdefinitioner; se not 29
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Féréndring av eget kapital

Eget kapital (tkr) Aktiekapital Reservfond Balanserad  Arets vinst Summa
vinst eget kapital

1B 2 500 41 500 104 573 -36 278 112 295
Balanseras i ny rakning -36 278 36 278 -
Utdelning -1 650 -1 650
Arets forlust -514 -514
uB 2 500 41 500 66 645 -514 110131
Férslag till vinstdisposition (tkr)
Till bolagsstammans férfogande star:
Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 66 645
Arets forlust -514

66 131
Styrelsen och verkstéllande direktGren foreslar att
vinstmedlen disponeras pa féljande satt:
Till aktiedgaren utdelas 1 650
| ny rékning fores 64 481

B6 131

Betraffande bolagets resultat och ekonomiska stallning i Gvrigt hanvisas till resultat- och balansrakning

med tillhdrande bokslutskommentarer.

Utdelningen pa 1 650 tkr ska anvandas for att finansiera kommunens satsning pa fritidsbank, Lokal 16

och familjecentralen i Ljungby och Lagan.

- Sida (9 av 26)

Dokumentnummer: 2y10nPy5bCPCq1nUyS2MjkaPam157Q



Ljungbybostider AB
Org.nr. 556053-8711

(tkr)

Hyresintakter
Owriga forvaltningsintakter
Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsawift/skatt
Avskriwningar
Nedskriwningar

Owriga rérelsekostnader
Bruttoresultat

Centraladministration
Rorelseresultat

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella
poster

Bok slutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Bokslutsdispositioner, twiga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

Not

4,6, 7

w

10

11

2025

141130
1223

142 353

64 020
15 507

3102
24 897

-107 526

34 827

-3 531

31 296

279
-28 230 -27 951

3 345

2024

132 654

778

133 432
58 998
16 734
3441
22 224
40 000

317 141714

-8 282

-3 217

-11 499
907

-27 162 -26 255

-37 754

-79

J'

-37 832

1554

-36 278
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(tkr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende nyanléggning

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar
Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Fordringar koncernféiretag
Aktuell skattefordran
Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING
PER DEN 31 DECEMBER

Not

12
13
14
15
16

17

987 012

18

19

20

2025

890 343
57 043
23 313

3528
12 745

40

57

138

20 205
766
1720

3 657

26 543

1013 555

2024

871 876
57 043
23 484

978
11 387

40

964 808

118

55

32 067
669
246

3 749

36 904

1001 712
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(tkr) Not 2025 2024

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 2 500

Resenfond 41 500 41 500
Summa bundet eget kapital 44 000 44 000

Fritt eget k apital

Balanserad vinst 66 645 104 573

Arets resultat -514 -36 278
Summa fritt eget kapital 66 131 68 295

Summa eget kapital totalt 110 131 112 285

Obeskattade reserver 22 223 139

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 23 15 308 11 604

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 658 100 656 225

Summa langfristiga skulder 658 100 656 225

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 24 198 125 185 000

Leverantdrsskulder 8248 11 402

Skuld koncermnftiretag 7 266 8 235

Owiga skulder 25 276 826

Upplupna kostnader och 26 15 877 15 986

forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder 27 229 792 221 449

SUMMA EGET KAPITAL, 1013 555 1001 712

AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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KASSAFLODESANALYS
Not
Den lépande verk samheten
Resultat efter finansiella poster 30
Owiga poster som ej ingar i kassafiddet 31
Summa

Utbetald inkomstskatt
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (tkning -fminskning +)
Rérelseskulder (skning +/minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverk samheten

Investering fastigheter

Investering inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverk samheten
Upptagna lan

Amortering laneskulder
Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare
Kassafloden fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 32

2025

3345
24 897

28 242

28 158

-1 427
-4 786
21 945

-44 068
-3 033

47 101

2024

-37 754
62 542

24 788

25094

1987
-3 806
23 275

-74 650

-5 217

80 000
-13 528

-1 650

64 735
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NOTER (tkr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och bokférings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfaras tillfarvarvet av tillgangen.
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
féir Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Betraffande byggnader har dessa delats upp i komponenter vilka skrivs av efter bedémd
nyttjiandeperiod. Utbyte av komponent gérs da en atgard beddms utgtra en vésentlig del av respektive
komponent. Avskrivningar sker linjart dver nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas

Maskiner, fordon och inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Konst ingen avskrivning
Byggnader

Stomme och grund 80 ar
Fasad 50 ar
Tak 50 ar
Fanster 40 ar
Sanitet och Varme 50 ar
Installationer 30/40 ar
Solceller 20 ar
Restpost 30 ar
Markanlaggning 20 ar
Mark ingen avskrivning
Fordringar

Hyres- och kundfordringar aldre an sex manader skrivs av.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an

dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevardet. En tidigare nedskrivning aterfirs endast om de skal som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansieffa tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Erséltning till anstallda

Ersattning till anstallda utgtrs av I&n, sociala avgifter, betald semester och sjukfranvaro vilka
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns forpliktelse att betala ut en ersattning.
Ersattningar efter avslutad anstéllining utgérs uteslutande av pensionsplaner som hanteras som
avgiftsbestamda planer och faller inom ramen fér upprattade kollektivavtal.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal:

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjidnster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver
leasingperioden.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
fr skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen
och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:

* En mdjlig forpliktelse som till féljd av intrdffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller

+ En befintlig forpliktelse till faljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krévas fir
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig
tillfarlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Avséttningar
Avséttningar utgérs av uppskjuten skatteskuld det vill saga innehallen skatt pa skillnaden mellan
bokférings- och skattemassigt restvarde.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intékter
Intakter &r det flode av ekonomiska fardelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen
rakning. Dessa varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas.

Koncembidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallnaflamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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Not 2 Hyresintikter 2025 2024
Bostader 99 944 94 580
Lokaler 42 729 39 299
Garage/Carportar 2 862 2735
Diverse intakter 1228 1038
Hyresbortfall outhyrt 146 763 137 652
Bostader 4 384 3 505
Lokaler 802 993
Garage/Carportar 447 5633 500 -4 9398
141 130 132 654
Farfallostruktur kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvarde
Lokaler
Inom ett ar 62 16 069
Ett till fem ar 8 12 460
Senare an fem ar & 469 269
Bostader 1344 99 863
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter 2025 2024
Fénaltningsuppdrag 258 -
Forsakringsersattning 21 -
Onwrigt 944 778
1223 778
Not 4 Driftskostnader 2025 2024
Reparationer 7 035 6 948
Administration 15 448 14 472
Fastighetsskotsel 8 386 8 263
Lokalvard 2 496 1474
Bransle 12 675 11 483
Vatten 5555 4 416
El 4 897 5 001
Sophantering 2221 2 157
Forsakringar 1325 1121
Kabel-TV/bredband 1883 1822
Medel till hyresgastfireningen 218 169
Owriga driftskostnader 1 881 1672
64 020 58 998

| administrationskostnaderna ingar anode till KPMG AB/Azets Revision & Radgiwning AB for
revisionsuppdrag 152 tkr (124 tkr) och for skatteradgivning 42 tkr (42 tkr).
Inga Gwriga ersattningar har lamnats fér revisionsverksamhet.
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Not 5 Av-, nedskrivningar och &évr rérelsekostnader 2025 2024
Fastigheter (avskrivningar och nedskrivningar) 23 192 61023
Markanlaggningar (avskrivningar) 1222 861
Inventarier (avskrivningar) 483 340
Awttring komponent (6wiga rorelsekostnader) - 317
24 897 62 541
Not 6 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstilida 2025 varav méan 2024 varav mén
Swerige 26 T0% 24 71%
Totalt 26 24
Redovisning av kbnsfordelning i foretagsledningar 2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 40% 40%
Owiga ledande befattningshavare 0% 0%
Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader 2025 2024
Léner och erséttningar 13 146 12 565
varav styrelse och VD 1369 1314
varav owrig personal 11777 11 251
Sociala kosthader 5 884 5 558
{varav pensionskostnad) 1) -1 818 -1 614
1) Av foretagets pensionskostnader avser 369 tkr (4. 294 tkr) foretagets VD och styrelse.
Vid uppsagning av VD fran foretagets sida har VD en uppsagningstid motsvarande 12 manader.
Not 7 Operationell leasing - leasingavtal dir foretaget &r leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2025-12-31 2024-12-31
uppsagningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 262 202
Mellan ett och fem ar 192 78
Senare an fem ar - -
454 280
2025 2024
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 540 480
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Not 8 Rénteintikter och
liknande resultatposter 2025 2024
Ranta koncemkonto 246 ar7
Onriga finansiella intakter 33 30
279 907
Not 8@ Riéntekostnader och
liknande resultatposter 2025 2024
Rantor fastighetslan -23 241 -22 569
Owriga finansiella kostnader -4 989 -4 593
-28 230 =27 162
Not 10 Bokslutsdispositioner, évriga 2025 2024
Farandring avskrivning uttver plan,
Inventarier -84 1
-84 1
Not 11 Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skattekostnad/intakt 13 13
Forandring uppskjuten skatt 3704 1 541
-3 691 1554
Avstamning effektiv skatt
procent procent
Resultat fire skatt am -37 832
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -654 20,6% 7793
Ej avdragsgilla kostnader 0,8% 24 0,0% -15
Skatt hanforig till tidigare ar -0.4% 13 0,0% 13
Schablonranta pa periodiseringsfond e = ’
Ej skattepliktiga intakter -0,1% 2 0,0% 4
Awttring fastighet - - -
Okning av kvarstaende negativt rante-
netto utan motsvarande aktivering av 85,0% -3 07 8,7% 3273
uppskjuten skait
C'J'l.rigt 0,3% -11 -7,8% -2 968
Redovisad effektiv skatt 116,2% -3 691 4.1% 1 554
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Not 12 Byggnader 2025 2024
Ingaende anskafiningswvarde 1159 119 726 347
MNyanskaffningar 41 659 434 075
Avgar: Arets frsaljning/komponentbyte - -1 303
Utgaende anskaffningsvarde 1200778 1159118
Ingaende ack avskrivningar -247 243 -227 207
Aterfores: Ack avskrivningar pa arets

forsaljning/komponentbyte : 987
Arets avskrivningar 23192 -21 023
Utgaende ack avskrivningar -270 435 -247 243
Ingaende ack nedskrivningar -40 000 =
Arets nedskrivningar 0 -40 000
Utgaende ack nedskrivningar -40 000 -40 000
Utgaende redovisat varde 890 343 871 876

Jamfdrelse redovisat vérde, taxeringsvarde och
marknadsvarde for fastigheter ink! mark

Redovisat varde 947 386 928 919
Taxeringsvarde 871122 876 475
Marknadsvarde enligt Forum Fastighetsekonomi ABs

vardeutlatande fran december 2024 1 665 400

Styrelsen bedtmer att marknadsvardet pa fastigheterna bokslutsdagen 2025 ar oférandrat,

Not 13 Mark 2025 2024
Ingaende anskaffiningsvarde 57 043 43 448
Arets anskaffning - 13 595
Utgaende anskaffningsvarde 57 043 57 043
Not 14 Markanldggningar 2025 2024
Ingaende anskaffingswirde 24 346 =
MNyanskaffningar 1051 24 346
Utgaende anskafiningsvarde 25 397 24 348
Ingaende ack avskriwningar -862 1]
Arets avskrivningar -1222 -862
Utgéaende ack avskrivningar -2 084 -862
Utgaende redovisat varde 23313 23 484
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Not 15 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Arets forsaljning/utrangering
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende ack avskrivningar

Aterfores: Ack avskrivningar pa arets
farsaljning/utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende redovisat véirde

Ingéende ack avskrivningar utover plan
Aterforing/arets avskrivning utéver plan
Utgdende ack avskrivningar utdver plan

Not 16 Pagaende nyanldggning

Ingaende anskaffningswarde
Arets anskaffning:
Ekebacken 1

Slandan

Dressinen 1

Langraden

Myran 1/7

Fardigstallda

Utgaende anskaffningsvarde

Not 17 Aktier och andelar

Andelar Husbyggnadsvaror H.B.V.

Not 18 Fordringar koncernféretag
Banktillgodohavande

Kreditlimit 3 000 tkr

2025

5288
3033

8321

-4 310

2025

11 387

7410
4 999

263

-11 314

12 745

2025

40

2025

20 205

20 205

2024

4783
566
-61
5288

-4 032
B1
339
-4 310
a78

-141

140
838

2024

408 754

5160
263
5 963

-408 753

11 387

2024

40

2024

32 067
32 067

Ljungby kommun har avtal med Swedbank AB om koncemkontosystem ftir samtliga kommunala bolag.
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Not 19 Ovriga fordringar

Aterbetalning moms avseende kvartal 4
Husbyggnadsvaror H.B.V. aterbaring
Foretagskonto Uttern 65+
Foretagskonto Bjomen 65+

Not 20 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Leveranttrsfakturor
Owrigt

Not 21 Eget kapital

Antal aktier / kvotvirde
Farslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans farfogande star:
Balanserade vinstmede| fran foregaende ar
Arets forlust / vinst

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att
vinstmedlen disponeras pa filjande satt:

Till aktiedgaren utdelas
| ny rakning fores

Not 22 Obeskattade reserver

Ack avskrivningar utéver plan
- Inventarier

Av beloppet utgdr uppskjuten skatt 46 tkr (29 tkr).

2025

1523
171
13
13

1720

2025

2 860
797

3 857

2025

25000/ 100

66 645
514

66 131

1650
64 481

66 131

2025

223

223

2024

197
37
12

2024

2 957
782
3749

2024

25 000/ 100

104 573
-36 278
68 295

1650
66 645
68 295

2024

139
139
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld

2025

1B Byggnad

Arets inktp

Arets forsaljning komponenter

Awskrivningar

MNedskrivningar

Summa

Temporara skillander hanftrliga till underskottsawdrag
uB

2024

IB Byggnad

Arets inktp

Arets forsaljning komponenter

Avskrivningar

MNedskrivningar

Summa

Temporara skillander hanfriiga till underskottsavdrag
us

Not 24 Skuld till kreditinstitut (fastighetslan)

Vid bedsmning om fastighetslan redovisningsmassigt &r att beakta som langfristiga respektive

Redowvisal Skattemassig Uppsk juten
varde restvérds skatteskuld

871 876 808 654 13 024
12 406 698 2 412
2319 -28 048 1000
861 091 781 304 16 436

" 5 471 4 427

8561 091 775 833 15 309
Redowvisal Skattemassig Uppskjuten
vérde restvérde skatteskuld

499 141 425 195 15 233
434 075 408 997 5 166
=317 65
21023 -25 538 930
-40 000 - -8 240
871876 8086 654 13 024

- £ 893 -1 420

871 876 801 761 11 604

kortfristiga, beddms som kortfristiga den del som under nastkommande 12 manader skall laggas om.

Fordelningen for ar 2024 har uppdaterats | denna arsredovisning.

Skulder som ftrfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder som farfaller inom tva och fem ar fran

balansdagen

Skulder som forfaller senare dn fem ar

Mot 25 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Moms

198 125
658 100

2025

276

276

2024

185 000
656 225

2024

263
563
826
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Not 26 Upplupna kostnader och 2025 2024
férutbetalda intdkter

Férskottsbetalade hyror 8920 9 008
Semesterléner 1571 1 267
Rantor 2 164 2277
Leverantorsfakturor 2 430 2 499
Owigt 792 935

15 877 15 986
Not 27 Stillda siikerheter och 2025 2024

eventualfdrpliktelser

Stallda s&k erheter

Fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar & .
varav kreditinstitut - 5

Eventualfémpliktelser
Fastigo 258 247

Mot 28 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, uttver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
Lik viditet
Kreditlimit + Omsattningstillgangar (ej lager) / Kortfristiga skulder (exkl kortfr del av langfr skuld)

Rerelsemarginal

Rérelseresultat / Summa nettoomsattning

Soliditet

Eget kapital + Obeskattade resenver med awdrag fr uppskjuten skatt / Totala tillgangar

Belaningsgrad
Fastighetslan / Bokfort varde fastighet + mark + projekt

Vakansgrad (ekonomisk)
Bortfall hyresintakter lagenheter / Hyresintakter lagenheter

Andel lokaler
Ytor lokaler / Ytor totalt
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NOTER TILL KASSAFLODESANALYS

Mot 30 Betalda ridntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Mot 31 Ovriga poster

Awskrivning av tillgangar

MNedskrivning av tillgangar

Utrangering/reaftriust frsaljning anlaggn. tillgang
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Arsredovisningen ar beslutad av styrelsen den 23 mars 2026.
Undertecknas den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Jannesson
Ordférande

UIf Carlsson Maria Berglund
Vice ordférande

Ingela Rosén Dick Andersson

Joakim Karlsson
Verkstallande direkior

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Dag Kéllerstrém Per Jacobsson
Auktoriserad revisor Aulktoniserad revisor

- Sida (25 av 26)
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Fastighetsbestand 2025-12-31
Fastighet Anskaff- Anskaff- Virde- Bokférl 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Samtliga Lokaler P- Car-Gar
(thr) ningsar nings- minsk- rest- |och mindre och stimre bostider platport age
virde ning wirde [Ant  Yia Ant Yt At Yia Ant  Yia  Ant  ¥ia Ant ¥ia  Antal
Liungby
Biavermn 1 1853 22106 10382 11724| 24 871 31 1848 20 44280 3 247 78 432 4 274
Uttern 2 1958 16199 6108 10081 15 569 29 1737 19 1435 4 36| 67 4107 @ 289 27
Utiern 65+ 2020 89517 9913 To60d| 10 40| 44 2159 54 2508 42
Liven 1 1970/79 41075 16100 24975 28 B44| 66 402248 34 2555 63 5716| 191 13448 45 557 106
Ekebacken 1 1961 56123 20448  35674| 13 583 20 1278 22 1606| 42 3945| o7 7v422| 6 1219)| 4 73
|Metecren 2 1967 27180 13242 13097 & 198 5 283 2 138) 10 o62] 23 1582 24 2500|
Stenbacken 7 1870 21698 9585 12104 26 563| B4 4108 16 1301| 18 1595 124 7565 18 437 2 83
Stenbacken 8 1650 1615 838 Tr7l 3 18| 2 10| 2 154 2 240 9o s02] 5 588
Asken 3 1982 16383 5476 10917 14 703| 17 1008 o1 2 78| 3
Boken § 1673 5187 2558 2620) 10 3| 4 20| 2 143 16 754 1 183
Herkules 10 1988/90 31181 16087 15084 13 1046| 25 2035 4 a428] 42 3s09| 1 4 21
Rodstjarten 17) 1680 8606 3860 4746 & 252 & 252 2 539
Eken 17 *) 1002 332 4135 4197 12 425 12 425 1 307
Karybdis 21 1993 52233 26705 25528 3 77| 29 1693 18 1352 8 748| 58 3s&s8| 1 23 40
Snoklockan 4 1986 15279 6657 B 22 14 910 B G28] 22 1538 12° J
Humian & 185200 25819 10913 15006 3 151 4 M1 & 458 13 85 :
Humian & *) 2000 6 28| 22 w40 28 1158 1 740| S
Marden 13 %) 1997 4036 1794 2242 6 M 6 241 1 137 N
v
|Langraden 12 1960 12384 5304 Toe0l 4 143 4 310 4 444] 12 887 B8 1022 4 E
Traden 4 2005 22086 7033 15083 48 1632 48 1532 1
|Kohgingen 1 2008 25091 7841 17450 38 1282 33 1202 i
Adngen 2014 43267 B263 35004 20 wool w700 2 170| 32 1870 v
|Hatidan 1 1957 16111 2116 13986 2 81| 10 580 10 8OF| 6 573| 28 2041 21 1085 226
Amgrim 1 1957 G417 1183 g224| & 232 B8 So1| & 485 20 1318 vrlr:
Nalen 4 16 5t ) 2018 35224 5035 31188 16 580 16 720 32 1280 R
Bjomen 182 2024 338666 14927 323730 4 172 12 V32| 4 206 20 12000 2 79012 zez
Slandan 7 1974 17279 8038 8 241 23 3858 217
Cityhuset 2018 44201 5751 38450 2 85| 12 BSS| 11 863 25 1803 20 =
Midnen 1 (markanl) 1122 606 516/ i
Myran 1, 7 Ssai2 55000 20670 35230 © 383| 37 2280 14 1| 6 e62] 86 4415 23 3044 74
Dressinen 2024 112671 3837 109334| 2 79| & 624| B B35 19 1338 3 210 26
Lagan E
Torg 11:21 1966169 11781 2907 Bas4l 19 S72| 43 2708 7 ss0| 2 183 T1 4021 5 152| 24 11d
Targ 11:22 1984 237 1004 1313 11 448 1 78 12 s8] 1 8 =
Targ 2:53, 2:54 1679 9327 2565 & 762 5 33 & 4230 & s8] 17 1mv 1 139' J
Lidhult q
Lidhult 32:18 1875 33e 182 2208 7 31 4 zr| 4 32| &4 30| 19 1288 2 14 g
Lidhult 15:18 1965 1158 376 782 3 1200 & 286 g 406 E
Lidhult 12:5 1653 2158 B85 1474 4 141 & 3= 154 12 616] 5  159| é
Lidhuit 1:51 1882 9030 4140 4880 1 4| 5 288 215 1 153) 1w V03| 2 4R S
Ryssby £
Ryssby 3:11 2022 13400 1128 12272 6 318] 2 144 8 480 8 E
Ryssby 5:29 1952/83 13270 3507 8763 & 319 14 §7el 2 180 22 1478] 6  &08| 3
TOTALT 1243220 272519 970701 367 13175 556 33200 275 20798 199 18504 1397 B5686 224 28504 124 216 335

Byggnader och markanl 1185 177
Mark

57 043
1243 220

*) blockuthyrda till Ljunghby kommun

Brandférsikringsviirde: Lansiesaknngar Kronoberg, hullvande
OhyresfGrsd kring: Nomor AB
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Annika Borling skickade dokumentet till deltagarna

Anders Jannesson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345643/2y10nLXQRtX1TmWU9VBeg80uiO4sUBV

Q Anders Jannesson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.6428 Long 18.2896
Signerad med: BankID (019d1a3a-6c4b-7f3d-8989-0bab40ab9d46)

Ingela Rosén granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345646/2y10HQbBbOWCZegMSVJvNgGmljXPac

ﬁ INGELA ROSEN signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717
Signerad med: BankID (019d1a3b-5e00-70ed-ba57-ffdcc3173078)

Joakim Karlsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345653/2y100Gjajt)9f4agk9rSWXcVuMOBOR

i JOAKIM KARLSSON signerade dokumentet

Wi 17

GPS koordinater: Lat 56.8294 Long 13.9402
Signerad med: BankID (019d7a3f-98e6-7161-8151-9879c8b2590b)

Maria Berglund granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345645/2y10yXtUQbhbzi5qTKCThdwXROUPko

& Maria Elisabeth Eleonore Berglund signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3326 Long 18.0651
Signerad med: BankID (019d1a67-8cef-7dde-9eac-b00153de302b)

Dick Andersson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345647/2y10nnXWp74nP06yltdxQ4ugVKd28Z

Q Hans Dick Helge Andersson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.8333 Long 13.4333
Signerad med: BankID (019d1b3f-2a31-78ec-9238-dd5d8724ea06)

UIf Carlsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345644/2y10rchEN3H5CmdjeknfkCg0eEcHSS

ﬁ ULF KARLSSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.8294 Long 13.9402
Signerad med: BankID (019d2926-76a0-7080-a322-7d906d91b26f)

Dag Koéllerstrom granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345656/2y10ygx]crCijgviKTwR]Jgk60llom

& Dag Magnus Kollerstrom signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.4168 Long 13.1201
Signerad med: BankID (019d297d-ac05-783e-bdb5-04278ab4cb7a)

Per Jacobsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/3345657/2y10xY2JRZ3ta5WG2misGL2e2jo1dq

& Per Ake Henning Jakobsson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 56.1967 Long 12.5465
Signerad med: BankID (019d2a6d-3cf7-757e-abdf-0a4b9cb776a1)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ljungbybostader Aktiebolag
Org.nr 56566053-8711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Ljungbybostader
Aktiebolag fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ljungbybostader Aktiebolags finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
fornallande till Ljungbybostader Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 21 mars
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Ljungbybostader Aktiebolag, org. nr. 5566053-8711

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér Var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Ljungbybostader
Aktiebolag fér &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till Ljungbybostader Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skoéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder
som utférs baseras pa& var professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar

Ljungbybostader Aktiebolag, org. nr. 5566053-8711

granskningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jénkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Dag Kollerstrom
Auktoriserad revisor
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kommun

Till:

Arsstdmman i Ljungbybostéder AB
Org.nr: 556053-8711

Fullmaktige i Ljungby kommun

Granskningsrapport for ar 2025

Jag, av fullmaktige i Ljungby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
verksamheten i Ljungbybostader AB.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for
verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal
samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av arsstdmman faststéllda agardirektiv. Granskningen har
genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for
beddmning och provning.

Jag beddémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Jag beddémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Ljungby 20 april 2026

Christer Yngvesson
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbadddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
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certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
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